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Arsredovisning

Styreisen fér Brf Skonaren Vdstra Hamnen far harmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2020.
Arsredovisningen &r uppréttad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningens dndamal {foreningens stadgar § 2)

Foreningen har till andama! att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse fir ven omfatta mark som liggeri
ansfutning tili foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.
Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en mediem har p3 grund av uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrattshavare.

Fakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades hos Bolagsverket 2010-11-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
uppréttades 2011-12-07 och dess reviderade stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-12-03.

Styrelsens séte: Skane Lin, Malmé Kommun

Medlemmarna i féreningen dvertog fastigheten Skonaren 1 fran Derome den 2015-07-01. Likvidavrakningen 3gde
rum 2015-07-01 varmed foreningens verksamhet startades.

Foreningen &ger byggnad och mark med beteckningen Skonaren 1, Malmd Kommun. Féreningens gatuadresser ar
Einar Hansens Esplanad 67, 69, 71, 73, Fregattgatan 3 och Skonarens Grind 1, 211 13 Malmd

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta bostadsrattsférening.
Det finns en fullvdrdesforsékring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Trygg Hansa, Malmé. Bostadsrittstilligg
finns. information om féreningens ian finns specificerade i 3rsredovisningens noter, Iangfristiga skulder.

Foreningen &dr registrerad for moms.

Historia

Foreningen forvérvade fastigheten Skonaren 1 i Malmd kommun genom férvirv av aktiebolaget Furutoppen
Fastighets AB for en kdpeskilling om 14 300 000 kr. Furutoppen Fastighets AB var enligt képebrev dgare till fastigheten
Skonaren 1 i Malmé kommun. Féreningen har kopt fastigheten av Furutoppen Fastighets AB till bokfort varde, dvs.
22 694 610 kr.

Foreningen skrev ned det bokférda vardet pa aktierna i Furutoppen Fastighets AB med 14 250 000 kr till
substansvardet 50 000 kr, da bolaget inte langre 3gde fastigheten Skonaren 1.

Foreningen skrev upp det bokfdrda vérdet pé fastigheten Skonaren 1 med 14 250 000 kr. Efter uppskrivningen, har
Skonaren 1 ett samfat anskaffningsvérde i Brf Skonaren Véstra Hamnen om 36 944 610 kr. Uppskrivningsbeloppet
fordes till en uppskrivningsfond under bundet eget kapital.

Foreningen har forvérvat fastigheten tiff ett pris som understiger tiligdngens marknadsvirde genom s.k. paketering.
Detta innebdr att fastigheten har varit féremal for en underpristveridteise. Dérmed finns det en uppskjuten
skatteskuid i féreningen som kan komma att aktualiseras ifall féreningen avyttrar fastigheten. @
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Foreningens styrelse
Styrefsen har under aret haft foljande sammanséttning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Gert-Ove Ellstrom Ordférande 2021
Christer Nyman Ledamot 2021
Mattias Bruzelius Ledamot 2021
Daisy Lee Ledamot 2021
Linda Simonsson Ledamot 2021
Hakan Karlstrom Suppleant 2021
Catrin Martensson Suppleant 2021

Samtliga ledamdter och suppleanter kan endast véljas upp till 2 &r med nuvarande stadgar. Styrelsen har under
verksamhetsaret hallit 11 protokofiforda sammantraden. Féreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av
tva fedaméter i styrelsen; Linda Simonsson och Gert-Ove Ellstrom.

Revisor
BoRevision AB, ordinarie
BoRevision AB, suppleant

Valberedning
Vid arsstimman 2020 beslutades ingen valberedning for verksamhetsaret 2020.

Forvaltning
BoNea Férvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen 3t foreningen. SBC har svarat for den
tekniska forvaltningen.

information om fastigheten

Foéreningen dger fastigheten Skonaren 1 med en tomtareal om 1 641 kvm. Marken innehas med dganderéatt. Vardear
for fastighetsbeskattning ar 2012. Information om taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens noter,
byggnader.

Fastigheten bestar av en byggnad med totalt 37 ligenheter dar samtliga ar upplatna med bostadsratt. Till fastigheten
hér ocksa 3 stycken bostadsrattslokaler. Den totata boytan uppgar tiil 3 218 kvm och lokalytan till 271 kvm.

Ligenhetsfordelning

8 stycken 2 rum och kok
18 stycken 3 rum och kék
2 stycken 3,5 rum och kok
5 stycken 3-4 rum och kok
4 stycken 4 rum och kék

Visentliga héindelser under rikenskapséret

Féreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma &agde rum 2020-05-04. 24 medlemmar var narvarande och 17 ligenheter var
representerade.

Foreningsaktiviteter under aret
Under dret har féreningen haft en sammankomst pa garden med grilining och diverse tilitugg med drycker.

Underhail och underhalisplan ‘
Foreningen foljer underhélisplan som blev uppréttad 2017, med en I6ptid pa 30 ar. &
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Utfort underhall

Foljande vasentliga hdandelser har utforts:

Atgird Utfort ar Kommentar
Flaktfilterbyte, 1 gang 2020 Enligt underhalisplan
LED belysning fastighet 2020 Energibesparing

OVK 2018 Enligt underhallsplan

Framtida underhall
Nedan foljer vilka storre dtgdrder som &r planerade de kommande 10 &ren. Observera att 3tgird och artal kan dndras
efter styrelsens beslut.

Atgird Planerat ar Kommentar
Flaktfilterbyte 2021 Enligt underhalisplan
OVK/ Rensning av ventilationskanaler 2021 Enligt underhallsplan
Underhalisspolning 2021 Enligt underhalisplan
Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetséverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsratt i foreningen. Vid arets stut var antalet medlemmar 56 {56) st. Vid
foreningsstdmman har en bostadsritt en rist oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 4 {4) st. dveridtelser.

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsuppiatelse

Overldtelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften
betalas av kdparen och pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren. Overlatelseavgift = 2,5% av prisbasbelopp,
pantsédttningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplételse = 10% av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet ar 2021 4r 47 600 kr (3r 2020, 47 300 kr).

Foreningens Ekonomi
Foreningens ekonomi ar god.

Arsavgifter
Arsavgifterna var oférindrade under 2020, daremot erhélt mediemmarna 50% reducering av avgiften i december.
Avgiftshojning om 7% fran 2021-01-01, da styrelsen estimerar higre kostnader under 2021. S
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Flerarsdversikt
Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm boyta bostadsrétt 650 650 650 650 650
Arsavgift, kr/kvm totalyta bostadsritt 650 650 650 650 650
Nettoomsattning 2458 2500 2 366 2369 2365
Resuitat efter finansiella poster -595 -814 -711 -585 -339
Totalt eget kapital 129 565 130 160 130974 131 685 132 270
Balansomslutning 159 584 160 564 161 667 164 145 164 835
Soliditet 81,2% 81,1% 81,0% 80,2% 80,2%
Bokfért varde, byggnader och mark 157 615 158 892 160 169 161 446 162 723
Taxeringsvarde, byggnader och mark 86 080 86 080 75313 75313 75313
Taxeringsvarde, byggnader 56 455 56 455 53 408 53 408 53 408
Laneskuld 29 645 29 884 30075 32018 32161
t&neskuid, kr/kvm bostadsrattsyta 8 497 8 565 8620 9177 9218
Beldningsgrad 34% 35% 40% 43% 43%
Amortering under aret 239 191 1943 143 191
Likvida medel 1886 1589 1333 2635 1990
Likviditet 380% 235% 185% 426% 355%
Kassaflode, kr/kvm 201 173 186 211 269
Avsittning underhalisfond, kr/kvm 101 101 101 40 37

Boyta, bostadsratt: 3 218 kvm

Lokalyta, bostadsritt: 271 kvm

Forklaring av vissa bendmningar i lerarsoversikt
Sofiditet=totalt eget kapital/balansomslutning
Beldningsgrad=Ildneskuld/taxeringsvirde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/(kortfristiga skulder-kortfristiga Ién)

Avsdttning tilf underhéfisfond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta) &
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Forandringar i eget kapital

inbetalda Ubpskrivnings-  ynderhills-  Ansamlad Arets

insatser fond fond forlust resultat

Belopp vid arets ingang 132 488 000 14 250 000 847703 -16611797 -813 946

Disp. enl. stammobeslut -813 946 813946
Avsittning till underhalisfond 353383 -353 383
lanspraktagande av underhalisfond -21138 21138

Arets resultat -595 402

Belopp vid drets utgéng 132 488 000 14 250 000 1179948 -17 757988 -595 402

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande stér foljande medel i kronor:

Balanserat resultat fore avsattning och ianspraktagande av underhalisfond -17 425743
Avsittning till underhéllsfond -353 383
lanspraktagande av underhélisfond motsvarande arets kostnad 21138
Arets resultat -595 402
Summa -18 353 390

Styreisen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat éverfors -18 353 390
Summa -18 353 390

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfolfjande resultat- och balansrikning med tillhérande noter.

&
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
_Nettoomsattning _
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhaliskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resuitat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

2457923
2457923

-1073711
-193 181
-60 571

1276934

-2 604 397

-146 474

3740

-452 668

-448 928

-595 402

-595 402

6(14)

2019-01-01
-2019-12-31

2499835

2 499 835

-1512 338
-17 524
-56 576

1276 934

-2 863 372

-363 537

3158

453567

-450 409

-813 946

-813 946

—
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anléiggningstiligéngar
_Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstiligdngar

Summa anlaggningstillgdngar
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

8,12

10

11

2020-12-31

157 614 863
157 614 863

157 614 863

106
83293
83399

1885932
1969 332

159584 194

7(14)

2019-12-31

158 891 797
158 891 797

158 891 797

108
83452
83 560

1588978
1672538

160 564 335

£
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Aretsresultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

-.-12,13

12,13

14

2020-12-31

132 488 000
1179948
14 250 000
147 917 948

-17 757 988
_ ~595402
-18 353 390

129 564 558

20501 750

20501 750

9 143 250
75 481
2576
11269
285 310
9517 886

159 584 194

8 (14)

2019-12-31

132 488 000
847 703
14 250 000

147 585 703

-16 611 797

-17 425 743

130 159 960

29 692 750
29 692 750

191 000
178 790
3676
11170

 -813946

326 989

711625

160 564 335

&
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Aliménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart over forvantade nyttjandepericder. Tittkommande
vardehdjande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Markvardet adr inte féremal for avskrivning.
Foljande avskrivningstider och metoder tiltaimpas fr.o.m, 2015-07-01;

Byggnad 100 ar 1%

Redovisning av markvardet har hanterats enligt foljande:

Det bokf6rda vérdet pa aktierna i Furutoppen Fastighets AB skrevs ned med 14 250 000 kr till substansvirdet
50 000 kr. Bolaget fastigheten Skonaren 1 avyttrades 3r 2013. Nedskrivningen belastade &r 2011 &rs resultat.

Brf Skonaren Véstra Hamnen skrev upp det bokférda viirdet pa marken Skonaren 1 med 14 250 000 kr. Efter
uppskrivning har Skonaren 1 ett sammantaget anskaffningsvarde i Brf Skonaren i Véstra Hamnen pa 36 944 510 kr.
Uppskrivningsbeloppet redovisas i en uppskrivningsfond under bundet eget kapital. Uppskrivningsbeloppet har ej
paverkat resultatet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens underhalisplan.
Avsittning och ianspraktagande frdn underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, s k dkta
bostadsrattsférening, befastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning med 21,4% for verksamheter som inte

kan hanfGras tifl fastigheten, t. ex. avkastning pa en def placeringar. Foreningen har inget skattemissigt underskott &
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgift fran bostadsritter
Arsavgifter lokaler, momsregistrerade

Arsavgifter lokaler, ej momsregistrerade
viarme och vatten bostader, ej momspliktig

Virme, ej momsregistrerade lokaler
Virme momsregistrerade lokaler

Overlatelse- pant- och andrahandsavgifter
Ovriga ersattningar och intdkter, ej momspliktiga

Summa

Not 3 Drifts- och underhaliskostnader

Lépande underhall, specificering enligt nedan
Periodiskt underhall, specificering enligt nedan

El

Virme/Fjarrvirme

Vatten och aviopp

Avfallshantering

Sndérenhalining

Brandskyddsarbete, SBC
Fastighetsforsakring

Kabel-TV och Bredband
Fastighetsskotsel enligt avtal
Fastighetsskoétsel utéver avtal
Lokalvard enligt avtal, inkl. mattor
Tradgardsskotsel enligt avtal, SBC
Teknisk forvaltning, SBC
Férbrukningsinventarier
Fastighetsskatt

Administrativ férvaltning enligt avtal
Administrativ forvaltning utdver avtal
Foéreningsverksamhet, arsredovisning
Administrativa kostnader
Medlemsavgift, Bostadsratterna
Driftsuppfoljning

Summa

2020
2003 399
48 560
120 154
241 655
14 493

5 857
13770

10035

2457923

2020
129 612
21138
42182
228 748
110224
36 003
6236
20000
48 279
105 811
46 146
5376
55992
37416
59 866
550
30800
53774
13150
3157
13941
5310

0
1073711

10 (14)

2019
1905 846
46 448
125378
241 655
14 493
5857

14 465
145 693
2499 835

2019
302 454
142 070
48315
244 364
92 182
36029
7134
0
46 646
105 164
258129
0
55 401
0
0
7924
30 800
52558
9981
12 002
14150
5210
41825

1512338 c
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Specificering av I6pande underhall
Material 29176 9315
Bostadder 0 18718
Ventilation 25 250 0
Gemensamma utrymmen 0 1598
El 21304 230
Hissar 23152 66 279
Fastighet, utvindigt 30730 21936
Férsékringsskador S S 0 184378
Summa 129 612 302 454
Specificering av periodiskt underhall
Bostader VVS 0 54 807
Installationer virme 21138 0
Installationer el _ 0 87263
Summa 21138 142 070
Not 4 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Hemsida 3454 3424
Extern revisor 14 363 14 100
Avgifter for juridiska atgarder, se nedan* 174 533 0
Ovriga externa kostnader, gévor —— — 831 o
Summa 193181 17 524
*PGgdende virmeutredning gentemat byggherren, Derome.
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode 47 300 46 500
Sociala avgifter 13271 10076
Summa 60571 56 576
Féreningen har under verksamhetsaret ej haft nagon anstalld péirsonal.
Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2020 2019
Rénteintakter fran placeringar, SBAB 3740 3158
Summa 3740 3158
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Réntekostnader for skulder till kreditinstitut 452 668 453 567
Summa 452 668 453 567
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnader

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar byggnader
Utgdende ackumulerade avskrivningar

ingdende ackumulerat anskaffningsvérde mark _
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde mark

Utgdende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark
Summa

Fastighetsbeteckningar: Skonaren 1, Malmé Kommun

Marken innehas med dganderitt.

Virdedr: 2012 enligt taxeringsbesked. Brandforsakringsvarde: Fullvarde.

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Summa

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsakringspremier
Kabel-TV och bredband
Fortnox

Hyresintdkter, andrahand
Ovrigt

Summa

Not 11 Kassa och Bank

Handelsbanken, transaktionskonto
SBAB, placeringskonto
Summa

12 (14)

2020-12-31 2019-12-31
127603 390 127 693 390
127 693 390 127 693 390
-5746 203 -4 469 269
-1276 934 1276934
-7023 137 -5746 203
36944610 36944610
36 944 610 36 944 610
157614863 158891797
56 455 000 56 455 000

29625000 29625000
86 080 000 86 080 000
2020-12-31 2019-12-31

106 108
106 108
2020-12-31 2019-12-31
51412 48279
26 554 26 442
956 956
0 3487

4371 4288
83293 83452
2020-12-31 2019-12-31
366 425 373212
1519 507 1215766
1885 932 1588978

&
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Not 12 Stiilda sdakerheter for skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31

Uttagna fastighetsinteckningar 32 400 000 32 400 000

Summa 32 400 000 32 400 000

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for Lanebelopp Ndasta érs
Langivare 2020-12-31 slutbetalning 2020-12-31 amortering
Stadshypotek -176 0,95% 2021-06-30 9 000 000 0
Nordea -007 1,62% 2022-07-01 10752 250 0
Nordea -981 . o .01,90% 2023-07-03 9892 750 143 250
Summa 29 645 000 143 250

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga titsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

Den langfristiga skulden av féreningens {an dr 20 501 750 {29 692 750) kronor.

Den kortfristiga skulden av foreningens 1an dr 9 143 250 {191 000) kronor. Pa balansdagen utgdr 143 250 kronor
nasta ars amortering av den kortfristiga skulden.

Under rakenskapsaret har 238 500 kronor amorterats.

Om fem &r berdknas nuvarande skulder tiff kreditinstitut att uppga till, 28 737 750 kronor (28 928 750 kronor).

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 209 737 207 100
Arvode extern revision 14 250 14137
Rantekostnad 1282 47 293
Styrelsearvode 47 300 46 500
Sociala avgifter o 7 12741 11959
Summa 285 310 326 989

Not 15 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Avgiftshojning om 7% fran och med 2021-01-01. &
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i Brf Skonaren Vastra Hamnen, org.nr. 769622-3044

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skonaren Vastra
Hamnen for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
&rsredovisningens dvriga delar.

Jag fillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fdr uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentiig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen,
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroil.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den véasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar & ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e ulvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. ;



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort enrevision  Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Skonaren Vastra Hamnen for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller forlust. och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeléagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tilise att
féreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst efler forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisoms ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh@mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ngon Atgard eller gjort sig skyldig til nagon . péunéggt annat satt handlat i strid meq bos!gdsyéttslagen,
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot ‘.‘“amp"g.a d:elar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst elfer forlust inte ar forenligt med bostadsratisiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionelit skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fGrvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha s#tskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forsiaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.
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