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Styrelsen for BRF Vita Slottet fér

Forvaltningsberiattelse  gmgarmict

2020-01-01 1ill 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till #ndamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fSrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ctt privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #ikta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.
Bostadsrittsforeningen registrerades 2011-03-28. Nuvarande stadgar registrerades 2017-08-09.

Foreningen har sitt séite i Vixjo kommun.

Féreningens likviditet har under aret foriindrats fran 115% till 29%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 lan som villkorséindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive n#sta ars amortering) har fordndrats under aret
frén 115% till 141%.

I'resultatet ingdr avskrivningar med 234 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatct 282 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #iger fastigheten Vita Slottet Vixjs Kommun. Pa fastigheten finns cn byggnad med 24 ligenheter uppl6rda.
Byggnaderna ér uppforda 1929 med om/tillbyggnad 1994, Fastighetens adress ér Triidgardsgatan 3 i Viixjo.

Fastigheten #r fullvirdefSrsikrad i Lansforsikringar Kronoberg.
Hemforstkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Légenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 7
2 rum och kék 17

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal p-platser 18
Total tomtarca 3 745 m?
Total bostadsarea 1 802 m?
Arets taxcringsvirde 16 628 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 16 628 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
El (rorlig del) Bixia AB
El (nitdel) Viixjo Energi AB
Fjérrvérme Vixjo Energi AB
Vatten/avfall Vixjo kommun/ SSAM AB
Atervinning Stena Recycling AB
Hissbesiktning Schindler Hiss AB
Kabel-TV Com Hem AB
Bredband Wexnet AB
Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala férslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 60 tkr och planerat underhall for 83 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Reservering (avsittning) till underhalisfonden har for verksamhetsaret gjorts med 183 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhsll.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Putslagning 83 tkr
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande ssammansiitining

Styrelse
Ordinaric ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Agneta Karlsson Ordférande 2021
Annica Thémqvist Sekreterare 2021
Lina Frieman Ledamot 2022
Malin Johansson Ledamot 2021
Daniel Tiensuu Ledamot 2021
Lars Karlsson Ledamot 2021

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mattias Gertsson Fortroendevald revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Ninni Martinsson 2022
Valberedning Mandat t.o.m. ordinaric stimma
Asa Carlsson 2021
Karin Nyrén 2021

Foreningens firma tecknas av styrelsen.
Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som Vﬁsenﬂigt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 29 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 1 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 29 personer.

Arsavgiften hojdes senast 2020-01-01 med 3 %

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséaret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med 2,5%
fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 682 kr/m?/4r.

Baserat p kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 gverltelser av bostadsritter skett (foregaende ar 2)
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Flerarsoéversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettooms#ttning 1408 1340 1317 1276 1155
Resultat efter finansiella poster 48 -121 -192 -195 -593
Avets resultat 48 -121 -192 -195 -593
Resultat exklusive avskrivningar 282 114 42 39 -359
Balansomslutning 28 648 28 738 29 028 29 381 30 168
Soliditet % 72 71 71 71 69
Likviditet % inklusive
laneomfSrhandlingar kommande
verksamhetsar 29 115 114 139 491
Likviditet % exklusive
laneom f¥rhandlingar kommande
verksamhetsar 141
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 682 658 643 678 646
Driftkostnader, kr/m? 399 472 493 442 661
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 353 438 409 442 495
Riinta, ki/m? 62 64 59 62 66
Underhéllsfond, ki/n? 122 67 0 34 0
Lén, ki/m? 4367 4 456 4523 4611 4978
760
600
500
400
00
100
1]
2018 2m7 206 2019 2020

=@ Driftkostnader, kr/m? == Driftkostnader oxkl undorhall, ke/m? & Rinta, ke/m?

Nettoomsiittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som in gér i foreningens normala verksamhet med avdrag
{or limnade rabatter,

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beraknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskaltade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Tritt
Medlemsinsatser  Upplitelseavgifter  Underhélls-fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets bdrjan 19705 716 1982013 120 500 -1245671 -120 509
Disposition enl. drsstimmobeslut -120 509 120 509
Reservering underhillsfond 183 000 -183 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -83 125 83 125
Arets resultat 47821
Vid drets slut 19 705 716 1982013 220 375 -1 466 055 47 821
Resultatdisposition
Till arsstdimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat -1366 180
Arets resultat 47 821
Arets fondavstiitining enligt stadgarna -183 000
Arets ianspraktagande av underhélisfond 83 125
Summa -1418 234
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 1418234

Vad betriftar foreningens resultat och stéllning i $vrigt, héinvisas till efierfljande resultat- och balansridkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintékter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1407 988 1339 669
Ovriga rérelseintikter Not 3 27 564 17 891
Summa rorelseintiikter 1435552 1 357 560
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -719 324 -851 214
Ovriga externa kostnader Not 5 -261 553 -215 631
Personalkostnader Not 6 -61 156 -61 085
Avskrivningar av matericlla
anldggningstillgéngar Not 7 -234 286 -234 286
Summa rérelsekostnader -1276 320 -1362 217
Rorelseresultat 159 232 -4 657
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 0 22
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -111 411 -115 874
Summa finansijella poster -111 411 -115 852
Resultat efter finansiella poster 47 821 -120 509
Arets resultat 47 821 -120 509
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Balansrédkning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgdngar

Materiella anlidggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 28 015510 28 249 797
Summa materiella anliiggningstiligingar 28 015 510 28249 797
Summa anléggningstillgdngar 28 015 510 28 249 797

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 40 0
Ovriga fordringar Not 12 31621 961
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 34174 73 477
Summa kortfristiga fordringar 65 835 74 438
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 566 727 413 717
Summa kassa och bank 566 727 413 717
Summa omsiittningstillgingar 632 562 488 154
Summa tillgangar 28 648 072 28 737 951
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21 687 729 21 687 729

Fond for yttre underhall 220 375 120 500

Summa bundet eget kapital 21908 104 21 808 229

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 466 055 -1245 671

Arets resultat 47 821 -120 509

Summa fritt eget kapital -1 418 234 -1 366 180

Summa eget kapital 20 489 870 20 442 049
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 6 000 000 7870 000

Summa langfristiga skulder 6 000 000 7 870 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 1 870 000 160 000

Leverantdrsskulder 64 646 44 638

Skatteskulder Not 16 61732 59 708

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intékter Not 17 161 824 161 556

Summa kortfristiga skulder 2158202 425 902

Summa eget kapital och skulder 28 648 072 28 737 951

9 l ARSREDOVISNING BRF Vita Slottet Org.nr: 769622-9058



Rikshb en
R Fistyggen

Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsnéimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna &r ofSréindrade i jimforelse med foregaende ar forutom den delen av foreningens lang fristiga
skuld som #r foremal f5r omforhandling inom 12 méanader fran rikenskapsérets utgdng. Dessa redovisas fr.o.m. 2020

som kortfristig skuld. Jamforelsedret siffror har inte riknats om.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belSper pa rikkenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intéikt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 1229 544 1185 049
Hyror bostider & p-platser 182 644 157 620
Hyres- och avgiftsbortfall p -platser -4 200 -3 000
Summa nettoomsittning 1407 988 1339 669

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga lokalintikter 7270 7250
Ovriga ersittningar 1656 3 686
Fakturcrade kostnader 0 180
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -2 0
Ovriga rorelseintakter 18 640 61775
Summa 6vriga rérelseintikter 27 564 17 891
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Not 4 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhall -83 125 -62 500
Reparationer -59 877 -139 265
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -31438 -30 294
Forsikringspremier -22 533 -21 737
Kabel- och digital-TV -94 253 -82242
Systematiskt brandskyddsarbete -12 482 -39 237
Obligatoriska besiktningar -15 502 -15 339
Sn6- och halkbekdmpning -3611 -13 164
Drift och forbrukning, Svrigt 0 -12754
Forbrukningsinventarier -668 -6 931
Vatten -68 600 -62 805
Fastighetsel -107 803 -126 815
Uppvirmning -175 731 -196 349
Sophantering och atervinning -35 446 -35917
Forvaltningsarvode drift -8 255 -5 866
Summa driftskostnader -719 324 -8561 214
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Foérvaltningsarvode administration -195 256 -176 541
IT-kostnader -9 602 -14 285
Ovriga fSrvaltningskostnader -6218 -10319
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -2 602 -3 256
Telefon och porto -5 123 -5580
Bankkostnader -4 453 -4 950
Ovriga cxterna kostnader -38 300 -700
Summa ovriga externa kostnader -261 553 =216 631
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -47 300 -47 400
Sociala kostnader -13 856 -13 685
Summa personalkostnader -61 156 -61 085
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -234 286 -234 286
Summa avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -234 286 -234 286
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Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Riinteintikter fran hyres/kundfordringar 0 22
Summa &vriga rénteintékter och liknande resultatposter 0 22
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -111 134 -115 007
Rintekostnader till kreditinstitut 277 -867
Summa rédntekostnader och liknande resultatposter -111 411 -115 874
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 23409 119 23409 119
Mark 5999 322 5999 322
29 408 441 29 408 441
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 29 408 441 29 408 441
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -1158 644 -924 358
-1 158 644 -924 358
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -234 286 -234 286
=234 286 -234 286
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 392 930 -1 158 644
Restvirde enligt plan vid arets slut 28 015 512 28 249 797
Varav
Byggnader 22016 190 22250475
Mark 5999322 5999 322
Taxeringsvirden
Totalt taxeringsvarde 22200000 22200 000
varav byggnader 16 600 000 16 600 000
varav mark 5 600000 5 600 000
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Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 40 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 40 0
Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 31621 961
Summa Svriga fordringar 31621 961
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 5673 5512
Forutbetalda driftkostnader 0 6 801
Forutbetald kabel-tv-avgift 23 630 23563
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 1983 0
Ovriga frutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 887 37 600
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 34174 73 477
Not 14 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 10 364 11 155
Transaktionskonto 556 363 402 562
Summa kassa och bank 566 727 413 717
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 7 870 000 8030 000
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -160 000
Néista ars omfSrhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -1 870 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 6 000 000 7 870 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkors#indringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 1.16% 2023-06-28 6 000 000,00 -3 000 0000 0,00 3 000 000,00

SEB 1,02% 2021-06-28 2 030 000,00 0,00 160 000,00 1 870 000,00

SEB 1,25% 2025-06-28 0,00 3000 000,00 0,00 3000 000,00

Summa 8 030 000,00 0,00 160 000,00 7 870 000,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rikenskapsér ska féreningen amortera 160 000 kr om lanen som ska o

delen av skulden betraktas som kortfristig skuld.
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Not 16 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 30 294 29414
Beriiknad fastighetsavgift/-skatt 31438 30294
Summa skatteskulder 61732 59 708
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réintekostnader 2 506 4560
Upplupna clkostnader 10 990 15 696
Upplupna vérmekostnader 24 870 27333
Upplupna kostnader for renhallning 771 818
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 122 687 113 149
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 161 824 161 556
Not 18 Stillda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Tastighetsinteckningar 12 500 000 39 800 000

Not 19 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 20 Visentliga héindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsirets utgéng har inga hindelscr, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stélining,

intréffat,
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrdttsforeningen Vita Slottet i Véxjo.

Jag har granskat Srsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens férvaltning i
Bostadsréttsforeningen Vita Slottet i Véx;jo Org. Nr 769622-9058 for rakenskapsar 2020.

Det &r styrelsen som ansvarat for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar &r att
uttala mig om redovisningen och férvaltningen p& grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen fér att i rimlig grad foérsékra oss om att redovisningen inte inneh3ller
vasentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen fér belopp och annan
information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocks3 att préva redovisningsprinciperna
och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i redovisningen.

Jag har dven granskat vésentliga beslut, atgérder och férh3llanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot eller kasséren har handlat i strid med féreningens stadgar eller
drsmotesbeslut.

Jag anser att min revision ger en rimlig grund fér uttalandet nedan.

,&rsredovisningen har uppréttats i enlighet med god revisionssed, varfér jag tillstryker att
resultatrékningen och balansrékningen faststills.

Styrelseledaméterna har enligt min bedémning inte handlat i strid med féreningens stadgar, varfor
jag tillstyrker att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet fér rékenskapséret.

Véxjé 2021-04-15

Mattias Gertsson

Foéreningsrevisor



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r #r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldiggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsriittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ir frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en rlig reservering géras till fsreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en fSrening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giiller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i frskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas #ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaéga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre 4n
intidkterna blir resultatet en f6rlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rdrelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen #r,
d.v.s. féreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har 1g soliditet dr det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den 18pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter :

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsriittsforenings rénteintikter #r
skattefria till den del de 4r héinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten, Efter avrikning f6r eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som freningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualfdrpliktelse 4r ett méjligt atagande till f51jd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser férvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intréffar,
b) det &r osidkert om dessa framtida héindelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F VI ta S I Ottet for BRF Vita Slottet i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kpare bra mojligheter att bedoma féreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se \ R for heba Lire
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