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Styrelsen for Brf Vita Slottet far hidrmed

F 6 rva I t n i n g g b @) rétte I Se avge drsredovisning for rakenskapsdret

2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till indamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsréttsférening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2011-03-28. Nuvarande stadgar registrerades 2017-08-09.
Foreningen har sitt séte i Véxjo kommun.
Foreningens likviditet har under &ret foréndrats frén 491 % till 139 %

1 resultatet ingér avskrivningar med 234 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 39 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Vita Slottet Véxjo Kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 24 l4genheter uppforda.
Byggnaderna dr uppforda 1929 med om/tillbyggnad 1994. Fastighetens adress dr Trédgérdsgatan 3 i Vix;jo.

Fastigheterna &r fullvirdeforsidkrade i Lansforsakringar Kronoberg.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Légenhetsfordelning

1 rok 2 rok

7 17

Dessutom tillkommer:

P-platser

18

Total bostadsarea: 1 802 m?

Arets taxeringsvirde 16 628 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 16 628 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

3 [ ARSREDOVISNING Brf Vita Slottet Org.nr: 769622-9058



Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen

El (rorlig del) Bixia AB

El (nitdel) Vixjo Energi AB
Fjérrvéirme Vixjo Energi AB
Vatten/avfall Vixj6 kommun
Atervinning Stena Recycling AB
Hissbesiktning Schindler Hiss AB
Kabel-TV Com Hem AB
Bredband Wexnet AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 82 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan: Reservering (avsittning) till underhalisfonden har for verksamhetséret gjorts med 61 tkr.

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie
stdimma

Agneta Karlsson Ordftrande 2018

Annica Thérnqvist Sekreterare 2019

Mérten Segerberg Ledamot 2018

Karin Nyrén-Karlsson Ledamot 2018

Mattias Nilsson Ledamot 2019
Styrelsesuppleanter Mandat t.o.m ordinarie

stimma

Jorgen Eriksson

Foreningens firma tecknas av styrelsen.

Viasentliga hdndelser under riakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréiffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 27.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 3.

Arets avgaende medlemmar uppgar till 2.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 28.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om of6réndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 643 kr/m?/ar.
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Resultat och stillning (tkr) 2017 2016 2015
Nettoomséttning 1276 1155 929
Resultat efter finansiella poster -195 -593 -144
Arets resultat -195 -593 -144
Resultat exklusive avskrivningar 39 -359 77
Balansomslutning 29 381 30 168 32296
Soliditet % 71 69 60
Likviditet % 139 491 536
Arsavgiftsniva for bostider,
kr/m? 678 646 453
Driftkostnader, ki/m? 442 661 342
Driftkostnader exkl underhall,
kr/m? 442 495 318
Rénta, kr/m? 62 66 62
Underhallsfond, kr/m? 34 0 25
Lan, kr/m? 4611 4978 6 870

Nettoomsittning: intidkter fran &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Foérandringar i eget kapital

_Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- | Balanserat Arets

avgifter fond resultat  resultat

Belopp vid arets borjan 19 705 716 1982013 0 -144 349 -593 166

Disposition enl.

arsstimmobeslut -593 166 593 166

Reservering

underhéllsfond 61 000 -61 000

Arets resultat -195 471

Vid arets slut 19705716 1982013 61000| -798515 -195471
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Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat ~737 515
Arets resultat -195 471
Arets fondavsittning enligt stadgarna -61 000
Summa -993 986

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning - 993 986

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1276 180 1154 803
Ovriga rorelseintikter Not 3 8750 30 596
Summa rorelseintdkter 1284 930 1185 399
Rorelsekostnader
priftkostnader Not 4 =796 009 -1 190352
Ovriga externa kostnader Not 5 -236 577 -186 140
Personalkostnader Not 6 -100 945 -49 358
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -234 286 -234 215
immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1 367 818 -1 660 065
Rorelseresultat -82 888 -474 666
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 0 1
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -112 583 -118 501
Summa finansiella poster -112 583 -118 500
Resultat efter finansiella poster -195 471 -593 166
Arets resultat -195 471 -593 166
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 28 718 370 28 952 656
Summa materiella anliggningstillgangar 28 718 370 28 952 656
Summa anlédggningstillgangar 28 718 370 28 952 656
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 104 749 65 821
Summa kortfristiga fordringar 104 749 65 821
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 557418 1149 457
Summa kassa och bank 557 418 1149 457
Summa omsittningstillgangar 662 167 1215 278
Summa Tillgangar 29 380 536 30 167 934
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21687729 21 687 729
Fond for yttre underhéll 61 000 0
Summa bundet eget kapital 21748729 21 687 729
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -798 515 -144 349
Arets resultat -195 471 -593 166
Summa fritt eget kapital -993 986 -737 515
Summa eget kapital 20 754 743 20 950 214
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 8 150 000 8 810 000
Summa langfristiga skulder 8 150 000 8 810 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 160 000 0
Leverantorskulder Not 15 103 226 88 356
Skatteskulder Not 16 56 826 27 896
Ovriga skulder Not 17 240 181 598
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 155502 109 870
Summa kortfristiga skulder 475 794 407 720
Summa Eget kapital och Skulder 29 380 536 30 167 934
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas
som intikter. Riinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att {3 de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsittning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 1158960 1163244
Hyror, bostédder 103 420 114 204
Hyror, p-platser 13 800 20 525
Hyres- och avgiftsbortfall, bostéder 0 -46 588
Rabatter 0 -96 582
Summa nettoomsittning 1276 180 1154 803
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga ersittningar 8 749 4500
Fakturerade kostnader 0 180
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 1 0
Ovriga rorelseintikter 0 25916
Summa o6vriga rorelseintédkter 8 750 30 596
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Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underh&ll 0 -298 273
Reparationer -82 384 -95 110
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -28 930 -27 896
Forsdkringspremier -20 386 -19 748
Kabel- och digital-TV -99 767 -64 732
Systematiskt brandskyddsarbete -10 435 -35 881
Obligatoriska besiktningar -21 811 -31 653
Snd- och halkbekdmpning -9 356 -8 832
Forbrukningsinventarier -53 880 -194 050
Fordons~ och maskinkostnader 0 -333
Vatten -64 233 -60 195
Fastighetsel -106 319 -96 733
Uppvéarmning -195 059 -200 057
Sophantering och atervinning -29 551 -31759
Forvaltningsarvode drift -73 900 -25 100
Summa driftkostnader -796 009 -1 190 352
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -172 193 -151 068
Resekostnader 0 -259
IT-kostnader -8 448 -16 488
Ovriga forvaltningskostnader -4716 -16 192
Kreditupplysningar 0 -450
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -2 240 0
Telefon och portto -3 151 -3 643
Konsultarvoden 0 2 442
Bankkostnader -867 -483
Ovriga externa kostnader -44 963 0
Summa 6vriga externa kostnader -236 577 -186 140
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -78 160 -36 000
Ovriga personalkostnader 0 -2 800
Sociala kostnader -22 785 -10 558
Summa personalkostnader -100 945 -49 358
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -234 286 -234 215
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -234 286 -234 215
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rédnteintikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rénteintikt kortfristiga fordringar 0 1
Summa 6vriga rinteintidkter och liknande resultatposter 0 1
Not 9 Rantekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -112 357 -118 486
Rintekostnader till kreditinstitut -226 -15
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -112 583 -118 501
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 23409 119 23409119
Mark 5999322 5999322
29 408 441 29 408 441
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 29 408 441 29 408 441
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -455 785 =221 570
- 455785 - 221570
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -234 286 -234215
- 234 286 - 234215
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 690071 - 455785
Restvirde enligt plan vid arets slut 28 718 370 28 952 656
Varav
Byggnader 22 719 048 22 953 334
Mark 5999322 5999 322
Taxeringsvirden
Bostider 16 628 000 16 628 000
Totalt taxeringsvérde 16 628 000 16 628 000
Varav byggnader 13 000 000 13 000 000
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 5150 4937
Forutbetalda driftkostnader 5763 0
Forutbetald vattenavgift 0 4934
Forutbetald renhallning 0 2019
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 823 6431
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 9900
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 81013 37 600
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 104 749 65 821
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Not 12 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31

Handkassa 0 10 000
Bankmedel 154 975 925 462
Transaktionskonto 402 443 0
Forvaltningskonto 1 Swedbank 0 213 995
Summa kassa och bank 557 418 1 149 457

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2017-12-31 2016-12-31

Inteckningslan 8310 000 8 970 000
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -160 000 -160 000
Langfristig skuld vid arets slut 8 150 000 8 810 000
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg. skuld
bunden till Omsatta lan amorteringar

Lansforsakringar 1,18%  2018-03-30 6 000 000 6 000 000
Lansforsakringar 1,26 % 2970 000 660 000 2310000
Summa 8 970 000 0,00 660 000 8 310 000

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 160 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 640 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 7 510 000 kr forfaller till betalning senare &n S ar efter balansdagen.

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Nésta ars amortering pé ldngfristiga skulder till kreditinstitut 160 000 0
Summa 6vriga skulder till kreditinstitut 160 000 0
Not 15 Leverantorskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 103 226 88 356
Summa leverantérskulder 103 226 88 356
Not 16 Skatteskulder

2017-12-31 2016-12-31
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 56 826 27 896
Summa skatteskulder 56 826 27 896

14 I ARSREDOVISNING Brf Vita Slottet Org.nr: 769622-9058




Not 17 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 0 21358
Avrikning hyror och avgifter 240 240
0 160 000
Summa dvriga skulder 240 181 598
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2017-12-31 2016-12-31
Upplupna réntekostnader 8326 0
Upplupna elkostnader 10211 6988
Upplupna vattenavgifter 5120 0
Upplupna virmekostnader 27411 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 104 434 102 882
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 155 502 109 870
Stailda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 39 800 000 39 800 000

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Vasentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgdng har inga hiindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Johan Nylin REVISIONSBERATTELSE
Triadgardsgatan 3
35234 VAXJO 2018-04-08

Undertecknad revisor har denna dag granskat BRF VITA SLOTTETS rikenskaper och
dérvid funnit dem vél forda och med vederborliga verifikationer forsedda.

Jag har dven granskat samliga styrelseprotokoll och dérvid inte funnit nagot att anfora.
Jag foreslar darfor full och tacksam ansvarsfrihet for styrelsen for den tid som revisionen
omfattar.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for l&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anléggningstillgngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bréansletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk férening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhalisfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbttringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhdll av foreningens fastighet (l1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare ftt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsidkring i forvig sd dr det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intédkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underh&ll finns rédknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intéikterna blir resultatet en fortust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till sumima tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1an.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmina.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsriittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till S &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet péd lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benéimns som planerat underhdll. Reparationer avser [opande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens &rsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till f51jd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviantas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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u Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen for
B rf VI ta S I Ottet Brf'Vita Slottet i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ lesbyggere

www.riksbyggen.se Rumn fir hela Lintt
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