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Motion till foremngsstamman |

cykelagaren Det behovs storre utrymmen under tak. Idag ser det inte bra ut med cyklar nde lite 1 Vﬁ@er
och vind och i ménga fall slarv1gt pa:rkerade lite hur som helst. : :

. Farslagf" sa
':‘foc}l Pralctlska ut.

cykelhus' Det ﬁnns foretag pa. marknaden som har losmngar om.

VaXJo den 29 Januaﬁ 2021

. Margareta och Evan Karlsson g
. Ltedbergsgatan AAE

‘3@“:"

‘ flgh 292

Styrelsens svar

Laddningsméjlisheter

Styrelsen har tittat pa fragan och vérderat offerter. Vi bedémer idag liget

som att en stdrre investering inte dr forsvarbar. Vi haller frigan under
bevakning.

g ~ : Cykelhus

Under véren har ett arbete med att titta Sver vart cykelbestdnd genomforts.

Skulle det fortfarande vara ett problem kommer vi att hitta 16sningar pa
cykelparkeringsproblemet.

a att hantera for



Motioner till Brf Vaxjohus nr. 4s Féreningsstimma 2021,
1. FOr allas sdkerhet och trevnad, vore det 6nskvirt med nya svart-gula
varnings-remsor i alla trappor.

2. Det vore dven 6nskvirt med en ljusare, mer vdlkomnande entré i 47an.
Den ar ofrdsch och dyster!

3. Minst en arlig botten tvittning av alla sopkdrl i tvattstugorna.

Aase Ryber Britt Jonsson
Liedbergsgatan 47 |

Styrelsens svar

1) Fragan kommer att hanteras av vara fastighetsskotare dér det finns
behov.

2) Styrelsen har tagit del av och uppskattar all input kring forbéttringar
av véra gemensamma utrymmen och trapphus. Vi tar det med oss
1 det framtida arbetet.

3) Vihar bestédmt att endast ludd fran torktumlaren samt grus far sldngas
1 en skrdppase i varje tvittstuga. Ovrigt avfall ska sorteras i miljchusen.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF VAXJOHUS NR 4, 729500-3136, med sate i Vaxjé Kommun, Kronobergs 1&n far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslégenheter, och i férekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie ledamgéter (vald pa) Styrelsesuppleanter (vald pa) Utsedd av

Tomas Karlsson (Ordf.) (1 ar)  Christopher Holmér (2 ar) Foreningen
Johnny Bengtsson (1 ar) Ann-Christin Johanesson (2 ar) F&reningen
Martin Johansson (1 ar) Ann-Katrin Karlsson (1 ar) Foéreningen
Tina Svanbring (2 ar) Fareningen
Johan Markstedt (2 ar) Foreningen
Ordinarie revisorer (vald pa) Revisorssuppleanter (vald pa)

Ola Bjérk (1 ar) Nils Wiberg (1 ar) Foreningen
Daniel Johansson (1 ar) Evan Karlsson (1 ar) Féreningen

Valberedning
Mikael Jonsson (sammankallande), och Christian Bengtsson.

Vicevardar
Pia Fridén och Benno Tillstrém.

Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen av ordinarie styrelseledaméter, tva i férening.

Fastigheter och ldgenhet/lokaluppgifter
Féreningen dger fastigheterna nr 8, 9, 10 och 11 i kvarteret Gladan, pa vilka under &ren 1959-1962
uppforts 11 bostadshus innehallande 384 bostadsrattsldgenheter med en total yta pa 22.975 m? varav:

8st 1 rum och kokvra
40 st 1 rum och kék
162 st 2 rum och kék
168 st 3 rum och kék
6st 4 rum och kék

Dessutom uthyres ldgenheter, lokaler, férrad, varmgarage, kallgarage samt parkeringsplatser.
En lokal ar upplaten med bostadsratt.

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i If Skadefrsdkring AB.
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Férvaltning/organisationsanslutning

Persson & Thorin AB har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Medlemsantal och ldgenhetséverlatelser

Vid rékenskapsarets slut var medlemsantalet 517 st.

Under 2020 har 44 &verlatelser av bostadsratter skett ( f ar 36 st ).

Underhall

Utfort underhall

Féreningen har under 2020 utfért reparationer och underhall fér 1. 471 tkr ( Féregaende ar utférda
reparationer och underhall uppgick till 703 tkr).

Stora poster i underhallet avser tak, vattenskada Liedbergsgatan 47, och lagning av garagegolv.

Underhallsplan och kommande éars underhall
Underhalisplanen ar utlagd pa var hemsida www.vaxjohus4.se.
Féreningens underhéllsfond uppgar till 26.458 tkr (1.152 kr/m?).

Verksamhet och ekonomi

Allmant
Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstédmma den 2020-06-19.
Styrelsen har hallit 12 protokollférda sammantraden under verksamhetséret.

Foreningen redovisar for verksamhetsaret ett 6verskott pa 820 tkr efter avsétining till foreningens
underhallsfond med 1.146 tkr, samt anspraktaget 1.471 tkr ur underhalisfonden.

Nya redovisningsregler géller fran och med 2014. Féreningen har valt att tillampa K2-reglerna.
Boendeavgifter

Utgaende arsavgift ar 336 kr/m2.

Arsavgifterna sénktes fér 2006 med 20%, f6r 2009 med 10%, fran och med juli 2012 med 10% och
fran och med 2017 med 5%.

From 2011 ingér IP-telefoni och bredband i arsavgiften.

Resultat och stallning (tkr)

2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31

Rérelsens intékter 10135 9963 9933 9797
Rérelseresultat 332 635 582 656
Resultat efter finansiella poster 495 718 667 745
Balansomslutning 48 481 47 736 47 186 46 631
Soliditet 1) % 96 97 97 96
Likviditet 2) % 1719 1897 1616 1428
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/m? 336 336 336 336
Lan, kr/m? - - - -
Fond for yttre underhall 26 458 26 783 26 340 25765

1) Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital.
Berakning: Eget kapital i forhallande till totalt kapital.

2) Likviditet visar foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.
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Berakning: Omséttningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder.

Avtal

Féreningen har tecknat foljande avtal avseende:

Persson & Thorin AB Ekonomisk férvaltning
Tillstrdms Fastighetsservice AB Jourberedskap

Bixia AB Elférséljning

ALT Hiss AB Hissar

Com hem AB Kabel-TV

Bahnhof Bredband/IP-telefoni
Tillstrédms Fastighetsservice AB Fastighetsskotsel

Forandringar i eget kapital

3(13)

Bundet Bundet Fritt
1415513 28198 616 18 072792
Avsiéttning enligt underhallsplan 1146 000 -1 146 000
lanspraktagande av underhalisplan -1471 452 1471452
Arets resultat 494 761
Vid arets slut 1415513 27 873 164 18 893 005
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féresiar att till férfogande staende medel disponeras enligt féljande:
balanserat resuitat 18 072792
arets resultat fére fondférandring 494 761
avsattning till underhallsfond -1 146 000
ianspraktagande av underhallsfond 1471452
Totalt 18 893 005
disponeras for
balanseras i ny rdkning 18 893 005
Summa 18 893 005

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfdljande resultat- och balansrékningar med noter.
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BRF VAXJOHUS NR 4 4(13)
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomséttning 2 10 134 677 9 962 933
Summa rérelseintakter 10 134 677 9962 933
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -8 398 137 -7 884 752
Personalkostnader 4 -454 117 -460 932
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 5 -950 297 -981 770
Summa rorelsekostnader -9 802 551 -9 327 454
Rorelseresultat 332126 635 479
Finansiella poster
Ranteintakter 6 162 635 82 806
Réntekostnader 7 - -163
Summa finansiella poster 162 635 82643
Resultat efter finansiella poster 494 761 718 122
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 494 761 718 122
Skatter
Arets resultat 494 761 718 122
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Tilldgg till resultatrakningen
Arets resultat 494 761 718 122
Avsiéttning till underhallsfond -1 146 000 -1 146 000
lanspraktagande av underhallsfond 1471452 702 696
Férandring av underhallsfond 325452 -443 304
Resultat efter fondféréndring 820 213 274 818
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 18 826 097 19 700 854
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 9 2334 11670
Inventarier, verktyg och installationer 10 168 757 234 961
Summa materiella anldggningstillgangar 18 997 188 19 947 485
Summa anldggningstillgangar 18 997 188 19 947 485

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -963 3552
Ovriga fordringar 6 476 2 591
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 380 588 78 644
Summa kortfristiga fordringar 386 101 84 787
Kassa och bank

Kassa och bank 12 29 098 151 27 703 804
Summa kassa och bank 29 098 151 27 703 804
Summa omsittningstiligangar 29 484 252 27 788 591

SUMMA TILLGANGAR 48 481 440 47 736 076
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1415513 1415513
Fond or yttre underhall 26 457 651 26 783103
Summa bundet eget kapital 27 873 164 28 198 616
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 18 398 243 17 354 670
Arets resultat 494 761 718 122
Summa fritt eget kapital 18 893 004 18 072792
Summa eget kapital 46 766 168 46 271 408
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 738 562 530 551
Skatteskulder 40 543 20 574
Ovriga skulder 13 58 570 46 802
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 877 597 866 741
Summa Kortfristiga skulder 1715272 1464 668
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 481 440 47 736 076
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Underhall/underhallsfond

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom Sverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamman.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat. Fér att 6ka informationen
och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavsattning och
ianspréktaganden ur fonden som ftillagg till resultatrékningen.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings
ranteintakter ar skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.

Bostadsrattsforeningar erlégger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
* 1.429 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten
* samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat
restvarde.

Avskrivning sker linjéart ver tillgangens beraknade livslangd.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anléggningstillgéngar Ar

Immateriella anldggningstillgangar:
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader Avskrivna
- Fastighetsférbattringar 25
- Badrumsrenovering 33
- Markanl&ggningar 20
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5

-Inventarier, verktyg och instailationer 5
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Not 2 Nettoomsittning per rérelsegren och geografisk marknad
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 7731906 7728 921
Avgift uthyrning i andra hand 92 979 78 867
Hyror, lokaler 314 441 324 534
Hyror, garage 651 257 628 998
Hyror, parkeringsplatser 109 200 109 200
Hyror, évriga 46 958 52 252
Elavgifter 1041 166 997 979
Ovriga rérelseintakter 146 770 42 181
10 134 677 9 962 932
Not 3 Driftskostnader
Reparationer,, I6pande underhall
Bostader 386 754 69 723
VVS 67 895 3731
Hissar 11 263 16 588
Installationer 3 605 30185
Utemiljén 28798 35504
Garage och parkeringsplatser 159 088 11 300
657 403 167 031
Underhall
Bostader 445 211 241 585
Lokaler, gemensamma utrymmen 100 742 152 816
Installationer 24 825 141 264
Hissar 7632 -
Huskroppar 10 639 -
Tak 225000
814 049 535 665
Driftskostnader
Fastighetsforsakring 147 115 99 952
Arvode ekonomisk férvaltning 268 800 263 256
Kabel-TV, bredban 335027 473 670
Arvode auktoriserad revisor 23 625 22 500
Moteskostnader - 23 846
Ovriga férvaltningskostnader 28 841 35 304
Fastighetsférvaltning 1159749 1194 681
Forbrukningsmaterial och verktyg 12 312 3 156
Fordons- och maskinkostnader 45 685 2129
Vatten 1018 900 979 703
El 1061 911 1233 806
Uppvarmning 1847 053 1923721
Renhalining 316 577 313 562
Ovriga kostnader 28 373 -
6 293 968 6 569 286
Fastighetsavgift
Fastighetsavgift 632 717 612 770
632 717 612 770
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Summa driftskostnader 8 398 137 7 884 752
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Personal
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Medelantalet anstéllda 1 1
Summa 1 1
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvode 137 368 139 944
Arvoden till valberedningen 5 000 5000
Léner och andra erséttningar:
Féreningsvald revisor 3 000 3000
L&n till stiddpersonal 143 156 154 086
Arvode vicevard 84 500 75 500
Summa 373 024 377 530
Sociala kostnader 77 348 82102
Ovriga personalkostnader 3745 1300
454 117 460 932
(i sociala kostnader ingar pensionskostnader) 593 478
Not 5 Avskrivningar av anldggningstillgangar
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Fastigheten - -
Badrumsrenovering 725 951 722 487
Fastighetsforbattringar 143 025 145 316
Garage 16 756
Maskiner 9 336 9 336
Inventarier 66 204 82 113
Markanlaggningar 5781 5782
Summa 950 297 981 770
Not 6 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Ranteintakter, Swedbank 6 248 4 690
Ranteintakter, SBAB 150 018 71779
Ranteintakter, Marginalen 6 369 6 337
Summa 162 635 82 806
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Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Réantekostnader, vriga 163
Summa 163
Not 8 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Byggnader 11 168 973 11 168 973
Garage 570 449 570 449
Fastighetsforbattringar 32 627 574 32 627 574
Badrumsrenovering 24 198 350 24 198 350
Markanldggningar 115 625 115 625
68 680 971 68 680 971
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 68 680 971 68 680 971
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -53 772 687 -52 878 884
-63 772 687 -52 878 884
Arets avskrivningar
Byggnader -
Fastighetsforbattringar -143 025 -162 072
Badrumsrenovering -725 951 -725 949
Markanlaggningar -5 781 -5782
-874 757 -893 803
-54 647 444 -53 772 687
Summa restvarde byggnader vid drets slut 14 033 527 14 908 284
Summa restvarde mark vid arets slut 4792 570 4792 570
Redovisat véirde vid arets slut 18 826 097 19700 854
Taxeringsvéarden
Byggnader 175 798 000 175 798 000
Mark 86 600 000 86 600 000
Totalt taxeringsvarde 262 398 000 262 398 000
(av byggnader avses lokaler med) 8398 000 8 398 000
Not 9 Maskiner och andra tekniska anldaggningar
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 805 756 805 756
-Rérelseforvary -
-Avyttringar och utrangeringar -
Vid arets slut 805 756 805 756

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
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-Vid arets boérjan -794 086 -784 750
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -9 336 -9 336
Vid arets slut -803 422 -794 086
Redovisat varde vid arets slut 2334 11 670
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1348 227 1223227
-Nyanskaffningar 125 000
-Avyttringar och utrangeringar -
Vid arets slut 1348 227 1348 227
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 113 266 -1 034 635
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -66 204 -78 631
Vid éarets slut -1 179 470 -1 113 266
Redovisat virde vid arets siut 168 757 234 961
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga forutbetalda driftkostnader 66 110 65 974
Férutbetald kostnad fastighetsforszkring 169 608 8 330
Foérutbetald kostnad traktorférsakring - 1834
Férutbetald kostnader 6vrigt 3 901 2506
Upplupna ranteintakter 140 969
380 588 78 644
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa - 6
Specialinlaning hos Swedbank 7 128 601 5749 667
Depakonto hos Swedbank 61 60
Stora Sparkontot hos Marginalen Bank 987 755 981 386
SBAB-konto BRF 20981 699 20 972 650
Placeringskonto Lansférsakring Kronoberg 35 35
29 098 151 27 703 804
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Prel.skatt p& arvoden 25 850 23985
Upplupna sociala avgifter 24 984 22 817
Ovriga skulder 7 736 -
58 570 46 802
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31

Férutbetalda hyror och avgifter 416 642 398 142
Berdknad fordran/skuld till Fora 2445 2373
Upplupna elkostnader 106 512 117 208
Upplupna varmekostnader 247 755 269 154
Upplupna revisionskostnader 30 000 30 000
Upplupen redovisning 22 400 21961
Ovriga upplupna kostnader 51843 27 903

877 597 866 741
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Underskrifter

V&xj6 2021-05-2Q
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Tomas Karlsson Johnnff éengtsson
Ordférande

Tina Svanbring

oharY Markstedt

Var revisionsberéttelse har lamnats den 2021-05- 2.9

%
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\\ \

Ola Bjork Daniel Johansson
Auktoriserad revisor Av féreningen vald revisor
Kommentar:

Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststallelse pa ordinarie &rsstamma



Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Brf VaxjShus nr 4, org.nr 729500-3136

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fér Brf Vixjohus nr 4 for &r 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Brf Véxjdhus nr 4s finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningslagen. Foérvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker d&rfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag ar oberoende i forhéllande till
Brf Véaxjohus nr 4 enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat 4r tillrickliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som de bedémer &r nodvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir s ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férméagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti fér att en
revision som utftrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet
om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/ revisors_ansvar.pdf. Denna
beskrivning 4r en del av revisionsberittelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Brf Vaxjohus
nr 4 f6r &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Brf Vixjohus nr 4 enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat #r tillrickliga och dandamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r férsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bed6ma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation 4r utformad
sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p4 ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrédffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot véasentligt
avseende:

* foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan franleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* péndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/ revisors_ansvar.pdf. Denna
beskrivning 4r en del av revisionsberittelsen.

Vixjo den 20 Mq\)' 2021

Ola Bjork
Auktoriserad revisor
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