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Styrelsen for RBF Vixjohus nr 10 f&r hdrmed

FO 'va itn I N gS b e ra tte I Se avge drsredovisning for rékenskapsdret

2016-07-01 till 2017-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till Andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1981-09-10. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-03-13 och
nuvarande stadgar registrerades 2005-07-18.

Arets resultat dr lagre an foregdende ar p.g.a. 6kade underhallskostnader.

Foreningens intdkter ligger i linje med foregaende ar.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregéende ar beror till 6vervagande del pa 6kade
underhallskostnader avseende byte av ventilationsaggregat samt minskning av periodens reparationskostnader.
Rintekostnaderna har minskat med 8o tkr, p.g.a. omsatta av ett av féreningen fastighetslén. Lanet pé 4 953 tkr
forfoll till omséattning den 12 oktober 2016. Styrelsen beslét att binda om 18net pa g ar till en fast rinta av 1,36%.
Den nya rantesatsen ar 1,68% lagre.

Arets resultat jamfort med Budget har minSkat med 810 tkr p.g.a. de 6kade underhéallskostnaderna.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning.

Foreningens likviditet har under &ret fordandrats frén 288 % till 225 %

I resultatet ingér avskrivningar med 434 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -296 tkr.
Avskrivningar ar en bokforingsmaissig vardeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Trillan 2 i Vaxjo Kommun. P4 fastigheten finns 7 byggnader med 46 lagenheter samt
2 kvartershus innehéllande samlingslokal, skyddsrum och tvittstuga. Vidare finns pa tomten 46 kallgarage och
29 p-platser. Fastighetens adress dr Allmogevigen 12-104 i Vaxjo.

Fastigheterna ar fullvardeforsdkrade i Folksam

I forsakringen ingér styrelseforsakring.
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens

fastighetsforsikring. )
A5
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Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok > 5rok Summa

0 13 17 8 8 0 46

Antal hyresrétter:0 Antal lokaler:1 Antal garage: 46 Antal P-platser: 29
Total bostadsarea: 4341 m?

Total lokalarea: 295 m?

Riksbyggen har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Sodra Smaland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen ut6va inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa &terbéring pa
kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Avtal Leverantor
Kabel-tv Com Hem AB
Fastighetsforsarking Folksam

El (forbrukning) Lulea Energi
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Rikshyggen
Atervinning Suez Recycling
El (nat) VEAB
Fjarrvérme VEAB

Avfall och vatten Véxjo kommun

Teknisk status

Arets underhall: Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 20 tkr och planerat underhall for
1 806 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ?Arets utforda underhall”.

Underhalisplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterade under 2017 och visar pa ett evigt perspektiv pa ett
underhéllsbehov av 169 kr/m2 ska avsittas arligen. Avsattning for verksamhetséret har skett med 168 kr/m2.
Foreningen arbetar 1dngsiktigt med att sdtta av medel till foreningens underhéllsfond bade genom budget- och
extraavsattningar. For kvartershuset Tre Trillor finns det ett totaltunderhéllsbehov av 1 387 tkr for de narmaste
30 aren. Fordelningen ska ske efter fordelningsnycklar mellan Brf Trillan 1 (51%), Brf Véxjohus nr 10 (21%) och
Brf Vixjohus nr 12 (28%).

Foreningens underhallsfond uppgick vid bokforingsérets ingéng totalt till 4 760 tkr. Avséttning har skett enligt

budget for 2017 med 730 tkr. Under éret har 1 806 tkr tagits i ansprék av underhéllsfonden. Vid bokforingsarets
slut uppgick underhallsfonden totalt till 3 684 tkr. ,
A S
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Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Malning 2007 Fasadmalning

Undercentral 2009 Byte vdrmevéxlare
Installation 2009 Installation jordfelsbrytare
Utemiljo 2009 Drénering av gréasytor
Tvéttstugeutrustning 2010 Byte avtumlare

Fasad 2010 Byte av hdngréannor

Utemiljo 2010 Plattlaggning
Tvéttstugeutrustning 2011 Byte av tvattmaskin PT 31060SI
Garageportar 2011 Byte av garageportar

Fasad 2012 Byte av fasadtegelstenar
Tvéttstugeutrustning 2012 Byte av tvattsmaskin
Lassystenm 2014 Byte av las
Tvattstugeutrustning 2014 Byte avmangel

Utemiljo 2014 Forbattring yttre miljon
Malning 2014 Dorrar

Markinventarier 2014 Stangsel/staket
Tvattstugeutrustning 2015 Nya torkskap (2 st)
Huskropp utvéandigt 2016 Lagning av fasad

Markytor 2016 Kompost 3-Trillor

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Ventilation 1806

Planerat underhall

Planerat underhall Ar Kommentar

Utvéandigt 2018/2019 Putsning av socklar samt omlaggning av betongplattor
Mélning 2018 Malning av fonster utvandigt
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Styrelsen har under aret haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamater Uppdrag Kommentar Mandat t.0.m. ordinarie stdmma
Leo Nyberg Ordforande 2018
Sonja Brask Vice ordférande Avflyttad 2017-04-25 2017
Susanne Werner Sekreterare 2017
Borje Svensson Ledamot 2018
Eva Lundberg Ledamot (Riksbyggen) 2017
Styrelsesuppleanter Kommentar Mandat t.0.m ordinarie stimma
Micael Jonsson 2017

Pernilla Lindbom 2018

Jeannette Engvall Mardh 2017

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Kommentar
Bjom Brisére Foreningsrevisor

Anders Karlsson Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter Kommentar

Shirley Corter Foreningsrevisor

Staffan Jansson Auktoriserad revisor

Valberedning Kommentar

Pehr Sundbladh Sammankallande

Shirley Corter

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméoter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Medlemsinformation

Vid riakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 64 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 6 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgér till 7 personer.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 63 personer.

Utdver ovanstdende personer ar Riksbyggen medlem utan bostadsrattsinnehav

Foreningen andrade arsavgiften senast 2015-07-01 da den hojdes med 2%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforiandrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 651 kr/m2/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 3 st).
Vid rakenskapsarets utgdng var samtliga bostadsrétter placerade.

Under aret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.

Foljande aktiviteter dr genomforda.

- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrattsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utslapp av klimatpaverkande viaxthusgaser.

- Genom att anvidnda energieffektiva ldgenergilampor gor féreningen energibesparingar.

Under aret har bostadsrittsforeningen anvint 69 198 kWh fastighetsel och 377 MWh fjarrvirmeenergi. sedan
foregdende ar har elen 6kat med 17 322 kWh el och fjarrvarmen minskat med 9 MWh. A ‘77155
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Flerarsoversikt
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-@- Driftkostnader, kr/m2* -« Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2* - Rédnta, kr/m2*
Nyckeltal 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014 2012/2013
Nettoomsattning* 2814 2818 2761 2758 2688
Resultat efter finansiella poster* -730 675 517 266 311
Arets resultat -730 675 517 266 311
Resultat fére avskrivningar -296 1109 952 701 745
Resultat fore avskrivning men efter
avsattning till underhallsfonden -1026 509 452 201 245
Avsittning till underhallsfond kr/m?2 168 138 115 115 115
Balansomslutning 17 744 18 791 18990 19575 19640
Soliditet %* 28 31 27 23 22
Likviditet % 225 288 273 240 221
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m2 651 651 638 638 625
Driftkostnader, kr/m2* 594 262 263 310 276
Driftkostnader exkl underhall,
Kr/m2* 204 244 228 202 227
Rénta, kr/m2* 39 56 83 96 105
Lan, kr/m2 2555 2816 3018 3220 3308
Skuldkvot % 4 4 5 5 5
Forandringar i eget kapital
Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings-  Underhalls- Balanserat Arets resultat
avgifter fond fond resultat

Belopp vid arets borjan 668 008 0 0 4760511 -340 693 675028
Disposition enl. &rsstammobeslut 675 028 -675 028
Reservering underhallsfond 730000 -730 000
lanspraktagande av underhallsfond -1806 095 1806 095
Arets resultat -730079
Vid érets slut 668 008 0 0 3684416 1410430 -730079
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Resultatdisposition

Balanserat resuitat 334335
Arets resultat -730 079
Arets fondavsittning enligt stadgama -730 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 1806 095
Summa 680352
Extra avsattning till underhalisfond -300 000
Att balansera i ny rékning 380352

Vad betraffar freningens resultat och stélining i vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. A \)7‘)7
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Resultatrakning

Belopp i SEK 2016-07-01 2015-07-01
2017-06-30 2016-06-30
Rorelseintékter m.m.
Nettoomsittning Not2 2813765 2814586
Ovriga rérelseintakter Not3 5980 5314
Summa rorelseintakter 2819 745 2819900
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 752 689 -1268276
Ovriga externa kostnader Not5 -99 740 -102975
Personalkostnader Not 6 -93 543 -94 605
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -434 296 -434 296
Summa rorelsekostnader -3380268 -1900 152
RORELSERESULTAT -560 523 919 749
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella anldggningstillgangar Not 8 6348 6348
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter Not9 2592 7007
Réntekostnader och liknande poster Not 10 -178 496 -258 075
Summa finansiella poster -169 556 -244 720
Resultat efter finansiella poster -730079 675028
Resultat fore skatt -730079 675028
Arets resultat -730079 675028
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Balansrakning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 14 879 293 15313589
Summa materiella anlédggningstillgangar 14 879 293 15313 589
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intressefdretag och gemensamt styrda Not 12 69 000 69 000
foretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar 69 000 69 000
Summa anlaggningstillgangar 14948 293 15382589
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 7206 0
Ovriga fordringar Not 14 83962 19839
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 28 684 31157
Summa kortfristiga fordringar 119 852 50996
Kassa och bank ‘

Kassa och bank Not 16 2675523 3357748
Summa kassa och hank 2675523 3357748
Summa omséttningstillgangar 2795375 3408 744
SUMMATILLGANGAR 17 743 668 18791333
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Balansrakning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 668 008 668 008
Fond for yttre underhall 3684416 4760 511
Summa bundet eget kapital 4352424 5428519
Fritt eget kapital

@alanserat resultat 1410430 -340 693
Arets resultat -7130079 675028
Summa fritt eget kapital 680 352 334335
Summa eget kapital 5032776 5762 854
Skulder

Langfristiga skulder

(Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 11468 065 11 846 065
Summa langfristiga skulder 11468 065 11 846 065
Kortfristiga skulder

Leverantdrskulder 34362 29954
§katteskulder 0 688
Ovriga skulder Not 18 496 853 469 852
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 378000 378000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 333613 303920
Summa kortfristiga skulder 1242 827 1182414
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 743 668 18 791333
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillampats fran 1 januari 2016.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s3 att endast den del som beléper pa rikenskapsaret
redovisas som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer
att f de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett
tillforlitligt satt.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har efter individuell
véardering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningsprinciper Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjar 65 2050
Standardforbattringar Linjar 20 2028

Markvardet ar inte foremal for avskrivningar

Not 2 Nettoomsattning

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Arsavgifter, bostader 2824103 2824098
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -87639 -87 639
Hyror, lokaler 2520 2520
Hyror, garage 55200 55200
Hyror, p-platser 19 580 20407
Summa nettoomséttning 2813 765 2814586
Not 3 (vriga rorelseintakter

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Ovriga lokalintakter 4011 3197
Ovriga erséttningar 448 0
Fakfurerade kostnader 0 660
(Gvriga sidointakter 1560 1500
Rorelsens sidointakter & korrigeringar -39 -43
Summa ovriga rorelseintékter 5980 5314

y 4
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Not 4 Driftkostnader

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Underhall -1 806 095 -83018
Reparationer -20222 -266 350
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -60 490 -58 328
Forsakringspremier -34 495 -31701
Kabel- och digital-TV -54 154 -53078
Aterbaring fran Riksbyggen 6100 7200
Obligatoriska besiktningar -1353 -2770
Sné- och halkbekdmpning -17194 -15129
Forbrukningsinventarier och programvara" <2290 -2936
Vatten -143 986 -149 513
Fastighetsel -43 360 -45 159
Uppvarmning -270 175 -269 732
Sophantering och atervinning -58 640 -61974
Forvaltningsarvode drift -246 336 -235 787
Summa driftkostnader -2 752 689 -1268 276
Not 5 Gvriga externa kostnader

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Forvaltningsarvode administration -79 080 -76 756
Lokalkostnader 0 -941
Arvode, yrkesrevisorer -10111 -9 684
{vriga fovaltningskostnader -1613 -4 598
Kreditupplysningar 0 -450
Representation 2471 -4 081
Kontorsmateriel -2375 -2375
Medlems- och foreningsavgifter -2990 -2990
Bankkostnader -200 -200
(Ovriga externa kostnader -900 -900
Summa dvriga externa kostnader -99 740 -102 975
Not 6 Personalkostnader

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Styrelsearvoden -19 000 -19 000
Sammantradesarvoden -47 480 -46 810
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -5500 -6 500
Ovriga personalkostnader -600 0
Summa personalkostnader -72580 -72310
Sociala kostnader -20 963 -22295
Summa personalkostnader -93 543% -94 605
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Avskrivning Byggnader -432171 -432 171
Avskrivning Byggnadsinventarier -2125 -2 125
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -434 296 -434296
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Rénteintakter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i 6348 6348
andra foretag
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 6348 6348
Not 9 Gvriga ranteintakter och liknande poster

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Rénteintalter fran likviditetsplacering 2579 6941
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 0 35
Ovriga ranteintakter 13 31
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2592 7007
Not 10 Rantekostnader och liknande poster

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -178 496 -258 075
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -178 496 ¢ -258 075

/

b
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-06-30 2016-06-30

Vid arets borjan
Byggnader 21608534 21608534
Mark 786 469 786469
Tillkommande utgifter 42500 42500
Summa 22437503 22437503
Summa anskaffningsvérden 22437503 22 437503
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7106914 -6 674 743
Tillkommande utgifter -17 000 -14 875
Summa - 7123914 - 6689618
Avets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -432 171 -432171
Arets avskrivning tillkommande utgifter -2 125 -2125
Sumrha, - 434296 - 434296
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 7558210 - 7123914
Restvdrde enligt plan vid arets slut 14879 293 15313 589
Varav
Byggnader 14 069 449 14 501 620
Tillkommande utgifter 23375 25500
Mark 786 469 786469
Taxeringsvérden
Byggnader 25000 000 25000000
Mark 7000 000 7000000
Totalt taxeringsvéarde 32000000 32000000
Not 12 Aktier och andelar i intresseforetag

2017-06-30 2016-06-30
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag -69 000 -69 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda -69 000 -69 000
foretag
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2017-06-30 2016-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 7206 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 7206 0
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Not 14 Ovriga fordringar

2017-06-30 2016-06-30
Skattefordringar 1702 0
Skattekonto 385 372
Andra kortfristiga fordringar 81875 19467
Summa ovriga fordringar 83962 19 839
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2017-06-30 2016-06-30
Upplupna hyresintakter 1500 1500
Upplupna ranteintakter 8927 0
Forutbetalda forsakringspremier 18257 16238
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 13419
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 28 684 31157
Not 16 Kassa och bank
2017-06-30 2016-06-30
Handkassa 1000 1000
Bankmedel 1300000 0
Transaktionskonto 1374523 0
Férvaltningskonto i Swedbank 0 3356748
Summa kassa och bank 2675523 3357748
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2017-06-30 2016-06-30
Inteckningslan 11846 065 12224 065
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -378 000 -378 000
Langfristig skuld vid arets slut 11 468 065 11 846 065
Langivare Rénta Bundet till Ing.skuld Nyalan/Omsatta  Arets amorteringar  Utgaende skuld
lan
SBAB 1,36% 2019-09-20 4968 765,00 0,00 61000,00 4907 765,00
SBAB 1,15% 2017-09-18 3628000,00 0,00 131 000,00 3497000,00
SBAB 1,33% 2018-11-20 3627300,00 0,00 186 000,00 3441300,00
Summa 12 224 065,00 0,00 378000,00 11846 065,00

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 378 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Berdknad amortering de
narmaste fem aren r ca 378 000 kr arligen. Resterande skuld 9 956 065 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Ovriga skulder

2017-06-30 2016-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 473 091 441317
Skuld sociala avgifter och skatter 23762 22318
Avrdkning hyror och avgifter 0 6216
Summa dvriga skulder 496 853 469 852
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2017-06-30 2016-06-30
Upplupna rantekostnader 14331 14995
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 7169
Upplupna elkostnader 9220 4395
Upplupna vattenavgifter 28 624 0
Upplupna varmekostnader 18667 17 632
Upplupna kostnader for renhallning 4475 920
Upplupna revisionsarvoden 9021 8823
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2990 2990
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 246285 246996
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 333613 303920
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 22245000 22245000 |
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Véxjéhus nr 10

Org.nr 716403-7546

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Vixjohus nr 10. for rakenskapsaret 2016-
07-01 - 2017-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 30 juni 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens $vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat #r tillréckliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upp-
réttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den
bedémer 4r nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s 4r tillimpligt, om forhéllanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
sambheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehéller nigra viisentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i

Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om

en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentlig-
heter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller till-

sammans rimligen kan forviéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransknings-
atgirder bland annat utifran dessa risker och inhémtar re-
visionsbevis som #r tillriickliga och dndamélsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentlig-
heter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig in-
formation eller 4sidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningséatgirder som 4r ldmpliga med héinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsre-
dovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhidmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana héndelser el-
ler forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den &vergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och héindelserna pé ett sétt som ger
en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag




méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, didribland de betydande brister i den interna kontrol-
len som jag identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra foérfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Véxjohus nr 10 for rakenskapséret 2016-07-01 —
2017-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi 4r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation 4r utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inh#mta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon

styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o  foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  panégot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, érs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forsla-
get 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller fsrsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgér-
der som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns profess-
jonella bedomning och 6vriga valda revisorers bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuse-
rar granskningen pa sadana atgirder, omréaden och forhéllan-
den som i#r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertridelser skulle ha s#rskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ér rele-
vanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get &r forenligt med bostadsrittslagen.

Viixjo den 7 november 2017
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Adktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader och

mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt ér att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin

boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande skotsel,

drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méijligheter att paverka ditt boende. P4 féreningsstimman kan du paverka
de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksi styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for foreningens
operativa verksamhet och faststiller ocksa rsavgiften s att den ticker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som
ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner som limnats in i tid behandlas av

stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska
pé egen bekostnad hilla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller 6verlatas pi samma
sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemférsikring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utokade

underhillsansvarct som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr styrelsens som
bestimmer vad som ska ing4 i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ctt kooperativ folkrorelseforetag och en ekonomisk
forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsagare. Riksbyggen utvecklar, bygger
och forvaltar bostider med huvudinriktning pd bostadsritter. Vi ir ett service foretag som erbjuder bostadsrittsféreningar ett
heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling.
Riksbyggen genomfér ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t ex fastighetsel och forsikringar som de
bostadsrittsfreningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens verksamheten ér i sin helhet kvalitets- och
miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikatet dr utfirdade av et oberoende certifieringsorgan eftersom vi
tycker att det 4r viktigt att vira kunder tryggt kan forlita sig p att vi har den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra
véra dtagande. Vi arbetar ocksé hela tideﬁ aktivt for att minska vir piverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for lingvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ér foreningens fastighet

med byggnader.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas éver flera 4r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och den

arliga avskrivningskostnaden blir d mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en betydligt lingre

period, 120 4r dr en vanlig period f6r nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning
Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar

foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgAngarna finansierats (genom uppléning och eget kapital). Verksamhetens

resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletilligg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.

Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erlidggas manadsvis av

féreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening ir en typ av ekonomisk férening.

Follrdrelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en utvecklad

idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En folkrérelse har stor

anslutrﬁng, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall
Fonder, som i de fall de finns, ir bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av

bostadsrittshavaren for underhall och férbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters

ti]lgbdohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.
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Fond for yttre underhall
Enligt foreningens stadgar skall en drlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas

for underhillsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (lingsiktig underhallsplan ska finnas) och behovet

att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats
Férlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen. Skulle
foreningen g i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fitt betalt, om det finns pengar
kvar.

For varje forlagsinsats miste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsdr. I forvaltningsberdttelsen redovisas bl.a.

vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehill regleras i

Bokféringsnimndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ir av tva slag, férutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring 1 forvig i dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har en
fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méinad forsikringen giller och vid premietidens slut dr den nere
i noll.

Upplupna intikter dr intikter som féreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pi ett bankkonto.

Interimsskulder
Interimsskulder ir av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig férutbetald
avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.
Upplupna kostnader dr kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fitt faktura pa. En vanlig

upplupen kostnad dr el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kdrtfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett 4r. Om en fond f6r inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet
Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att jamféra

bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess korffristiga skulder. Ar de likvida tillgAngarna stdrre 4n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver 4ren enligt en

amorteringsplan.
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Resultatrakning
Visar i siffror féreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir storre in intikterna blir

resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar
under fret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak
av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och kapitalkostnader. Ordinarie freningsstimma beslutar

hur verksamhetsarets resultat ska behandlas,

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter, Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.

féreningens maojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet
Foreningens lingsiktiga betalningsformiga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i

forhillande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en férening har lag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i

forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhillna lin.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar

resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan byggnaderna

togs 1 bruk.

Arsavgift
Medlemmarnas drliga tillskott av medel for att anvindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.

Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas miénadsvis av féreningens

medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal £5r inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintikter dr

skattefria till den del de r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i f6rekommande fall
inkomster som inte ir hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22

procent.

Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

Fér sméahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade frin
fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgir till 1 % av taxeringsvirdet pi lokalerna.
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Underhallsplan
Underhall utfért enligt underhéllsplanen benidmns som planerat underhill, Reparationer avser 1opande underhall som ¢j finns

med i underhéllsplanen.
Underhillsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen behéver

gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ir ett mojligt dtagande till £ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket

a) ett utfléde av resurser fdrvintas endast om en eller flera andra hindelser ocks3 intriffar,

b) det dr osiikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och

c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intréiffa.
En eventualférpliktelse dr ocksd ett dtagande till folid av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som skuld
eller avsittning pa grund av att

a) det inte iir sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller

b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan gbras.

En eventualforpliktelse dr dven ett informellt 4tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade lingivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.

Spara dirfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ Ruksbyggen

www.riksbyggen.se Run for hela Linrtke
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