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P‘ Riksbyggen

Styrelsen for RBF Viixjohus nr 10 far

Forvaltningsberattelse ‘o

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsférening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 11 317 347 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1981-09-10. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-03-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-02.

Foreningen har sitt séte i Véxjo kommun.

Avrets resultat &r 356 tkr ligre 4n foregdende &r p.g.a. hogre kostnader for reparationer frimst avseende vattenskador
samt hogre underhéll. Féreningen har utfort energideklaration (10 ars giltighet) och OVK under rikenskapséret.

Foreningens intékter ligger i linje med foregaende ar.

Driftkostnaderna i féreningen ligger i linje med foregdende ér.

Réntekostnaderna har minskat med 15 tkr, p.g.a. 16pande amortering och extraamortering av foreningens léngfristiga
lan.

Avrets resultat jamfort med budget r 112 tkr simre p.g.a. ligre budgeterade reparationskostnader #n utfall.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstdckning efter avsittning till underhallsfond.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 179 % till 192 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 434 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 670 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Trillan 2 1 Vixjo Kommun. P4 fastigheten finns 7 byggnader med 46 ligenheter samt 2
kvartershus innehallande samlingslokal, skyddsrum och tvittstuga. Vidare finns pa tomten 46 kallgarage och 29 p-
platser. Fastighetens adress dr Allmogevigen 12-104 i Vixjo.

Fastigheterna &r fullvédrdeforsdkrade i Folksam

I forsakringen ingér styrelseforsékring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Légenhetsfordelning
2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 ro.k 5 r.o.k. Summa
13 17 8 8 46
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
1 46 29 L
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5 Riksbyggen

Total tomtarea
Total bostadsarea

Total lokalarea

Arets taxeringsvirde
Foregéende ars taxeringsvirde

16 996 m?

4341 m?

295 m?

43 800 000 kr
43 800 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i S6dra Smaland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fé &terbéring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Avtal Leverantor
Kabel-tv Com Hem AB
Fastighetsforsiakring Folksam

El (forbrukning) Lulea Energi
Ekonomisk férvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Atervinning Suez Recycling AB
El (nit) VEAB
Fjérrvdarme VEAB

Vatten Vixjo kommun
Sophantering SSAM AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort

reparationer for 381 tkr och planerat underhall for 356 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades under 2020 och visar pa ett underhallsbehov av 1 206 tkr/ar

niarmaste 10 &ren eller 278 kr/m? ska avsittas arligen. Avsittning for verksamhetséret har skett med 173 kr/m?.

For kvartershuset Tre Trillor finns det ett totaltunderhallsbehov av 1 091 tkr f6r de nidrmaste 30 &ren. Fordelningen av
kostnader ska ske efter fordelningsnycklar mellan Brf Trillan 1 (51%), Brf Véxjohus nr 10 (21%) och Brf Véxj6hus nr

12 (28%).

Underhallsfond: Foreningens underhallsfond uppgick vid bokféringsérets ingdng totalt till 5 172 tkr. Avsittning har
skett enligt budget f6r 2019/2020 med 800 tkr. Under &ret har 356 tkr tagits i ansprék av underhéllsfonden. Vid
bokforingsérets slut uppgick underhéllsfonden totalt till 5 617 tkr. A
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Malning 2007 Fasadmalning
Undercentral 2009 Byte virmevixlare
Installation 2009 Installation jordfelsbrytare
Utemiljo 2009 Drinering av gréasytor
Tvittstugeutrustning 2010 Byte av tumlare
Fasad 2010 Byte av héngrannor
Utemiljo 2010 Plattldggning
Tvittstugeutrustning 2011 Byte av tvéttmaskin PT 31060SI
Garageportar 2011 Byte av garageportar
Fasad 2012 Byte av fasadtegelstenar
Tvittstugeutrustning 2012 Byte av tvéttmaskin
Lassystem 2014 Byte av las
Thvittstugeutrustning 2014 Byte av mangel
Utemiljo 2014 Forbittring yttre miljon
Malning 2014 Dorrar
Markinventarier 2014 Sténgsel/staket
Tvittstugeutrustning 2015 Nya torkskép (2 st)
Huskropp utvéndigt 2016 Lagning av fasad
Markytor 2016 Kompost 3-Trillor
Innemilj6é 2016/2017 Ventilation

Renovering soprum, pardorrar Tre
Gemensamma utrymmen 2017/2018 Trillor och installationer
Huskropp utvandigt 2018/2019 Tegellagning

Omléggning marksten, dversyn
Markytor 2018/2019 pergola och lekutrustning

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp, kr
Huskropp utvéndigt, taktvitt och behandling 165 294
Markytor, byte av ytterbelysning 190214
Planerat underhall Ar Kommentar
Malning fonster, fonsterbleck och
Huskropp utvéndigt 2020/2021 vindskivor
Kvarterslokal, Tre Trillor 2020/2021
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Efter senaste stdimman och dérpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Leo Nyberg Ordférande 2020
Shirley Corter Sekreterare 2021
Borje Svensson Vice ordforande 2020
Lennart Sjoshult Ledamot 2021
Ida Franzén Guzman Ledamot 2020
Vakant Ledamot Riksbyggen 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Micael Jonsson Suppleant 2021
Jakob Johansson Suppleant 2020
Suppleant
Caroline Nyd Riksbyggen 2020

Revisorer och 6vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Revisorcentrum i Skdvde, Anders Karlsson
Revisorcentrum i Skovde, Staffan Jansson
Leif Glans

Per Sundblad

Valberedning

Auktoriserad revisor
Auktoriserad revisor
suppleant
Fortroendevald
revisor
Fortroendevald
revisor suppleant

2020

2020

2020

2020

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Susanne Werner
Tomas Bolmgren (sammankallande)

2020
2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Medlemsvinst (utdelning pé andelar och aterbaring pa kopta tjdnster) fran Riksbyggen &r 0 kr, da inget styrelsebeslut &r

taget dn p g a rddande Coronapandemi.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 63 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 61 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2015-07-01 da den hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdoja érsavgiften med 1,2 %
fran och med 2020-07-01. Hojningen gjordes for att féreningen utokat tjdnsterna hos Com Hem for alla boende.

Dérmed ingar internet i hyran.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 651 kr/m?/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 dverlételser av bostadsritter skett (féregaende ér 6 st.)

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter placerade. A
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomséttning 2 804 2 816 2814 2 814 2818
Arets resultat 236 592 725 -730 675
Resultat exklusive avskrivningar 670 1026 1159 -296 1109

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avséttning till

underhallsfond -130 247 359 -1 026 509
Avsittning till underhallsfond kr/m? 173 168 174 168 138
Balansomslutning 16 526 16 308 17 190 17 744 18 791
Soliditet % 40 39 33 28 31
Likviditet % 192 179 199 225 288
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 651 651 651 651 651
Driftkostnader, kr/m? 389 309 282 594 262
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 312 261 245 204 244
Rénta, kr/m? 27 30 32 39 56
Lan, kr/m? 1 889 1961 2258 2 555 2 816
Skuldkvot % 3,09 3,21 3,70 4,20 4,33

700
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-100 =
2015/2016 2016/2017 2017/2018 2018{2019 2019/2020

«o- Driftkostnader, kr/m2  =e= Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  -m Ridnta, kr/m2

Nettoomsiittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrédkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. 4
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 668 008 5172364 -83 035 591979
Disposition enl. arsstimmobeslut 591 979 -591 979
Reservering underhallsfond 800 000 -800 000

Ianspraktagande av underhéllsfond 355 508 355 508

Arets resultat 235 683
Vid arets slut 668 008 5616 856 64 452 235683
Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 508 944

Arets resultat 235 683

Arets fondavséttning enligt stadgarna -800 000

Arets ianspraktagande av underhllsfond 355508

Summa 300 135
Styrelsen foreslér foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rdkning i kr 300 135

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer. L
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintidkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 804 030 2 815 825
Ovriga rorelseintikter Not 3 28 499 17 383
Summa rorelseintikter 2 832 530 2 833 208
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 803 539 -1431 420
Ovriga externa kostnader Not 5 -120 010 -131 878
Personalkostnader Not 6 -118 807 -113 779
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -434 296 -434 296
Summa rorelsekostnader -2 476 652 -2 111 373
Rorelseresultat 355 878 721 835
Finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernforetag Not 8 0 6 624
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 5450 4577
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -125 644 -141 057
Summa finansiella poster -120 195 -129 856
Resultat efter finansiella poster 235 683 591 979
Arets resultat 235683 4 591 979

8 | ARSREDOVISNING RBF Vaxjohus nr 10 Org.nr: 716403-7546



R .

Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 13 576 406 14 010 701
Summa materiella anlidggningstillgdngar 13 576 406 14 010 701
Finansiella anlidggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgdngar Not 12 69 000 69 000
Summa finansiella anlidggningstiligingar 69 000 69 000
Summa anlidggningstillgangar 13 645 406 14 079 701
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 48 809 32192
Ovriga fordringar Not 14 5766 385
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 149 525 62 024
Summa kortfristiga fordringar 204 100 94 601
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 2 676 209 2 133533
Summa kassa och bank 2 676 209 2 133 533
Summa omsittningstillgangar 2 880 309 2228134
Summa tillgangar 16 525 715 16 307 835

9 [ ARSREDOVISNING RBF Véxjéhus nr 10 Org.nr: 716403-7546



R .
Rchyesen

Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 668 008 668 008

Fond fo6r yttre underhall 5616 856 5172364

Summa bundet eget kapital 6284 864 5840372

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 64 452 -83 035

Arets resultat 235 683 591979

Summa fritt eget kapital 300 135 508 944

Summa eget kapital 6 585 000 6349 316
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 8 440 815 8 712 065

Summa langfristiga skulder 8 440 815 8 712 065

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 317 000 378 000

Leverantorsskulder Not 18 130 361 73 078

Skatteskulder Not 19 6 543 5130

Ovriga skulder Not 20 530 696 509 317

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 515300 280 929

Summa kortfristiga skulder 1499 900 1246 454

Summa eget kapital och skulder 16 525 715 k 16 307 835
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om éarsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 65 2050
Standardforbattringar Linjar 20 2028

Mark &r inte foremél for avskrivningar. fi
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 2 824 164 2 824 164
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -87 639 -87 639
Hyror, lokaler* -5295 0
Hyror, garage 55200 55200
Hyror, p-platser** 17 600 24 100
Summa nettoomsaéttning 2804030 2 815 825

*/%% Hyror lokaler (Tre Trillor) dr negativa p g a att fordelning mellan foreningarna har slépat. Intdkten for hyror,
lokaler fg rdkenskapasar finns under hyror, p-platser. Fr o m 2020-07-01 finns inga just nu gdéllande hyresavtal pa

lokaler.
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Ovriga lokalintakter 2 665 2762
Ovriga ersittningar 10978 12 823
Ovriga sidointdkter 1500 1500
Rérelsens sidointdkter & korrigeringar -4 -3
Ovriga rorelseintikter 480 300
Forsdkringserséttningar 12 880 0
Summa 6vriga rorelseintikter 28 499 17 383
Not 4 Driftkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Underhall -355 508 -220 813
Reparationer* -381 073 -220 029
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -65 734 -63 342
Forsgkringspremier -44 549 -41 170
Kabel- och digital-TV -65 041 -56 114
Aterbéring fran Riksbyggen* 0 8 800
Systematiskt brandskyddsarbete -768 0
Obligatoriska besiktningar (OVK och Energideklaration) =76 100 0
Ovriga utgifter, kopta tjanster 0 -4 800
Sné- och halkbekédmpning -9303 -23 294
Forbrukningsinventarier -970 -2 009
Vatten -152 874 -157 931
Fastighetsel* -66 374 -58 609
Uppvérmning -264 505 -281 669
Sophantering och atervinning -62 999 -61 882
Forvaltningsarvode drift -257 741 -248 558
Summa driftkostnader -1 803 539 -1 431 420

*[ Reparationer ingar kostnad for vattenskador 124 tkr (fg 0 kr). Forsckringsersdtining har utbetalts, se Not 3.
*Aterbdring/Utdelning fi-Gn Riksbyggen dr 0 kr p g a inget beslut ¢n under radande Coronapandemi. Ev kan

utdelning/aterbdring ske hosten 2020.

*1 fastighetsel ingdr kostnader (8 tkr) for elforbrukning i undercentral dven for fg réikenskapsar. JL
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -85 548 -83 621
IT-kostnader -375 0
Arvode, yrkesrevisorer -13 126 -12 132
Ovriga forvaltningskostnader -3 796 -5784
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -9 126 -16 969
Representation -323 -868
Kontorsmateriel -3 437 -6 264
Medlems- och foreningsavgifter -2 530 -2 990
Bankkostnader -1750 -1750
Ovriga externa kostnader 0 -1500
Summa 6vriga externa kostnader -120 010 -131 878
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -20 500 -19 750
Sammantrddesarvoden -63 200 -61 600
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -10 540 -8 776
Sociala kostnader -24 567 -23 653
Summa personalkostnader -118 807 -113 779
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -432 171 -432 171
Avskrivningar tillkommande utgifter -2 125 -2 125
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -434 296 -434 296
Not 8 Resultat fran andelar i koncernforetag
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Utdelning pé andelar i Riksbyggen Intresseférening* 0 6 624
Summa resultat fran andelar i koncernféretag 0 6 624
*Aterbdring/Utdelning fi-én Riksbyggen dr 0 kr p g a inget beslut in under rddande Coronapandemi. Ev kan

utdelning/dterbdring ske hosten 2020. y_
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rénteintékter fran bankkonton 5450 4577
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 5450 4 577
Not 10 Ridntekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Réntekostnader for fastighetslén -125 549 -140 507
Ovriga rantekostnader -35 0
Ovriga finansiella kostnader -60 -550
Summa ridntekostnader och liknande resultatposter -125 644 -141 057
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 21 608 534 21608 534
Mark 786 469 786 469
Tillkommande utgifter 42 500 42 500
22 437 503 22 437 503
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 22 437 503 22 437 503
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -8 403 427 -7 971 256
Tillkommande utgifter -23 375 -21 250
-8 426 802 -7 992 506
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -432 171 -432 171
Arets avskrivning tillkommande utgifter -2 125 -2 125
-434 296 -434 296
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 861 098 -8 426 802
Restvarde enligt plan vid arets slut 13 576 406 14 010 701
Varav
Byggnader 12 772 937 13 205 107
Tillkommande utgifter 17 000 19 125
Mark 786 469 | 786 469
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Taxeringsvéarden

Bostdder 43 800 000 43 800 000
Totalt taxeringsvarde 43 800 000 43 800 000
varav byggnader 32 000 000 32000 000
varav mark 11 800 000 11 800 000
Not 12 Finansiella anlaggningstillgangar
2020-06-30 2019-06-30
Andelar i Riksbyggen Intresseforening 69 000 69 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 69 000 69 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-06-30 2019-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 0 60
Kundfordringar 48 809 32132
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 48 809 32192
Not 14 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 5766 385
Summa 6vriga fordringar 5766 385
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna hyresintékter 511 0
Upplupna rénteintékter 2 575 2274
Forutbetalda forsékringspremier 22 550 22 000
Forutbetald kabel-tv-avgift 21737 14 182
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 102 152 23 568
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 149 525 62 024
Not 16 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 900 900
Bankmedel 2 115363 1310214
Transaktionskonto 559 946 822 419
Summa kassa och bank 2676 209 3 2133 533
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< Riksbyggen

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 8757 815 9 090 065
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -317 000 -378 000
Langfristig skuld vid arets slut 8 440 815 8712 065
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
SBAB 1,61% 2020-09-16 2235 000,00 131 000,00 2104 000,00
SBAB 1,65% 2021-11-10 2 069 300,00 186 000,00 1 883 300,00
SBAB 1,18% 2022-10-11 4785 765,00 15 250,00 4770 515,00
Summa 9 090 065,00 332 250,00 8 757 815,00

Under nésta rékenskapsér ska foreningen amortera 317 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den ldngfristiga skulden forfaller 1 268 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande

skuld 7 172 815 kr forfaller till betalning senare 4n 5 &r efter balansdagen.

Enligt l&nespecifikationen ovan finns ett lan med villkorséndringsdag under 2020 (ndstkommande rdkenskapséar). Detta
lan ska normalt redovisas som en kortfristig skuld. Foreningen har emellertid valt att redovisa detta 1an som langfristigt,
forutom den del som é&r planerad att amorteras under 2021. Foreningen har inte fatt nigra indikationer pa att 1dnet inte

kommer att omséttas/forldngas.

Om lanet skulle redovisas som kortfristig skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 18 Leverantorskulder

2020-06-30 2019-06-30
Leverantorsskulder 130 361 73 078
Summa leverantorsskulder 130 361 73 078
Not 19 Skatteskulder
2020-06-30 2019-06-30
Skatteskulder 6 543 5130
Summa skatteskulder 6 543 5130
Not 20 Ovriga skulder
2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 505 396 480 010
Skuld sociala avgifter och skatter 25300 29 308
Summa 6vriga skulder 530 696 509 317
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna sociala avgifter 343 0
Upplupna réntekostnader 10 825 11 688
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 216 578 12 153
Upplupna elkostnader 6 427 5043
Upplupna virmekostnader 28 812 17 877
Upplupna kostnader for renhéllning 978 0
Upplupna revisionsarvoden 12 167 10 854
Upplupna styrelsearvoden 3360 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4900 0
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 230910 223 314
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 515 300 280 929
Not 22 Stillda sakerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 22 245 000 22 245 000

Not 23 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser. A
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Véaxjohus nr 10

Org.nr 716403-7546

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Vixjohus nr 10 for rakenskapséret 2019-
07-01 —2020-06-30.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 30 juni 2020 och av dess finansiclla resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker diirfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnittet
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tilirickliga och
#indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upp-
ridttas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer #r nédvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
ddmningen av foreningens firméga att fortstta verksamheten.
Den upplyser, nér s #r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortséitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiil-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal #r att
uppn en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehéller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen ga-
ranti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revis-
jonssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig fel-
aktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anviéndare fattar med grund i &rsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdbme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som #r tillrickliga och #ndaméisenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegent~
ligheter 4r hogre #n for en véasentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidos#ttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som #r lampliga med hénsyn
till omsttindigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

o utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhgrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsre-
dovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser el-
ler forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att foristtta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en viisentlig os#ikerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmirksamheten
pé upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
ostikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r otill-
riickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen: Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
liingre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innchallet i drsredovisningen, déribland upplys-
ningama, och om arsredovisningen terger de underlig-.
gande transaktionerna och héndelserna p4 ett s#itt som ger
en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag



méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, daribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Vixjohus nr 10 for rikenskapséret 2019-07-01 —
2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillréickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar .
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositione
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av freningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o  foretagit ndgon atg#rd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittingsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

)

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forsla-
get #r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfSrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
4r forenligt med bostadsrittslagen. ‘

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revis-
jonen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgér-
der som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns profess-
ionella bedsmning och dvriga valda revisorers bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuse-
rar granskningen p4 sidana atgérder, omraden och forhallan-
den som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsun- |
derlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r rele-
vanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Skévde och Vixjo den 20 oktober 2020
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt siger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt #r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 15pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mgjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att Iimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, #rvas eller
Gverlétas pa samma sétt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltidckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjinster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vira kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa milj6n.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgingar som &r avsedda for langvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen 4r foreningens
fastighet med byggnader.’

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsriitters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, pdverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hiindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan siiga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intikter som féreningen dnnu inte ftt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjsinst som ska [5pa en tid kan du se detta som en skuld. En vaulig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som fSreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [6ner, brénsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder, Ar de likvida tillgdngarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I5pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr stdrre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd freningen ir,
d.v.s. féreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet 4dr det egna kapitalet #r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med 18n.

Stallda sdkerheter v
Avser i foreningens fall de séikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhdllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings rinteintikter dr
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus géller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser ldpande underhall som e¢j
finns med i underhélisplanen.

Underhéllsplanen anviinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhdlisfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utSver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intriffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksd ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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us "am Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F Va XJ O h u S n r 1 O for RBF Viixjohus nr 10 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 < lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn fir hela Livt
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