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RIKSBYGGEN BOSTADSRATTSFORENING TRILLAN 1

KALLELSE
Harmed kallas samtliga medlemmar till ordinarie foreningsstamma.
DAG MANDAG 2 DECEMBER 2019

TID KLOCKAN 19.00

PLATS TRE TRILLOR

ARENDE FORENINGSSTAMMA ENL §58-60 | STADGARNA SAMT AV
STYRELSEN TILL STAMMAN HANSKJUTNA FRAGOR SOM KOMMER
ATT BEHANDLAS:
-GRUPPANSLUTNING BREDBAND/IP TELEFONI TELENOR (sE BiLAGA 1)
-PARKERINGSFRAGAN (SE BILAGA 2)

Foreningens gallande stadgar finns att tillga pa Mitt Riksbyggen (webben)
under vara dokument- stadgar.

Efter stammans avslut bjuder féreningen pa fika. Vanligen meddela hur manga
som kommer och ev allergier pa talong nedan.

Valkomnal

Med véanlig hdlsning
Styrelsen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Trillan 1

Ta gdrna med denna drsredovisning till stdmman.
OBS! Lamna bifogad anmaélan pa nedan talong i den bla ladan vid porten till
Skiftesvdgen 121, senast 2019-11-25.

Jag/vi kommer person/-er till arsstamman i Tre Trillor 2019-12-02 med
efterfoljande fika.

Vid ev allergier vénligen notera dessa nedan:
J st person har allergi mot
I st person har allergi mot

Namn lagenhet nr




RIKSBYGGEN BOSTADSRATTSFORENING TRILLAN 1

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA 2019-12-02

DAGORDNING
: 3 a) STAMMANS OPPNANDE
f} b) FASTSTALLANDE AV ROSTLANGD
| c) VAL AV STAMMOORDFORANDE
E d) VAL AV STAMMOSEKRETERARE
e) VAL AV EN PERSON SOM HAR ATT JAMTE ORDFORANDEN JUSTERA
PROTOKOLLET
) VAL AV ROSTRAKNARE
g) FRAGA OM STAMMAN BLIVIT I STADGEENLIG ORDNING UTLYST
h) FRAMLAGGANDE AV STYRELSENS ARSREDOVISNING
i) FRAMLAGGANDE AV REVISORERNAS BERATTELSE
i) BESLUT OM FASTSTALLANDE AV RESULTAT- OCH BALANSRAKNING
k) BESLUT OM RESULTATDISPOSITION
) FRAGA OM ANSVARSFRIHET FOR STYRELSELEDAMOTERNA
m) BESLUT ANGAENDE ANTALET STYRELSELEDAMOTER OCH SUPPLEANTER
n) FRAGA OM ARVODEN AT STYRELSELEDAMOTER OCH REVISORER
; ] 0) BESLUT OM STAMMAN SKALL UTSE STYRELSEORDFORANDEN SAMT 1
FOREKOMMANDE FALL VAL AV STYRELSEORDFORANDE
:_ p) VAL AV STYRELSELEDAMOTER OCH SUPPLEANTER
q) VAL AV REVISORER OCH REVISORSSUPPLEANTER
1) VAL AV VALBEREDNING
: s) AV STYRELSEN TILL STAMMAN HANSKJUTNA FRAGOR SAMT AV
] FORENINGSMEDLEM TILL FORENINGSSTAMMAN 1 STADGEENLIG ORDNING
A INKOMNA ARENDEN

-Gruppanslutning Bredband/IP telefoni Telenor (se bilaga 1)
-Parkeringsfragan (se bilaga 2)

t) STAMMANS AVSLUTANDE




Bilaga 1, information

GRUPPANSLUTNING
BREDBAND/IP TELEFONI

VAD BESLUTAR VI OM?

Gruppavtal &r en chans att pressa priser tillsammans. En méjlighet som vi vill utnyttja som
bostadsrattsforening. Det &r bade svart och jobbigt att gora sjalv som privatperson.

Vi ska darfor besluta om ett gruppavtal fran Telenor pa 36man pa arsstimman.

Nedan kommer lite snabb info, fér mer info eller fragor kom pa arsstamman.

BREDBAND

Bredband 250/250 Mbit

Man kan f& hogre hastighet men da betalar man extra for det sjalv (500/500 — 149kr extra)

TELEFONI

IP telefoni via bredband ingar (Telenor mini)

TV

Ingdr e] i gruppavtal. Kan tecknas individuellt (baspaket 219kr/man)

KOSTNAD

165 kr/man per ldgenhet, betalas av forening (112 lagenheter = 221 760 kr per ar)

Telefonsamtal enligt Telenor mini, betalas individuellt

BESPARING

Att kdpa detta sjalv kostar:
Bredband 250/250 Telenor 450 kr

IP-telefoni Telenor mini 49 kr eller Telia telefon abonnemang 329 kr

Ett likvardigt system sparar alltsa 334 kr genom gruppanslutning

4£99—165=334

Gar man ifran Telia telefonabonnemang sparar man 3nnu mer




Bilaga 2, underlag for beslut 2019

Sammanstiillning av inkomna forslag angiende parkeringsproblemen.

Efter forfradgan i Trillan Nytt har vi i styrelsen fatt in flera forslag fran véra medlemmar, for
att 16sa problemet med platsbrist som uppmérksammats pa véra parkeringsplatser.

Viistyrelsen har ldst igenom alla forslag och sammanstillt tre forslag.
Detta material ligger till grund for beslut sé styrelsen kan ta fram en 16sning pé problemet.

Forslag nr.1:

Lata medlemmar hyra en plats for en andra bil i hushéliet mot en avgift.
Gistparkeringar for géster och for pé- och avlastning.
Vaktbolag som regelbundet kontrollerar véra parkeringar och botfiller felparkerade bilar,

Forslag nr.2:

Lata véra parkeringsplatser blir avgiftsbelagda, dér du betalar for den tid du #r parkerad, likt
en parkeringszon inne i stan.

Detta kan till exempel betalas via en app.

Vaktbolag som regelbundet kontrollerar véara parkeringar och bétféller felparkerade bilar.

Forslag nr.3:

Ha kvar samma system som vi har idag men uppmana och uppmérksamma véra medlemmar
att parkera sina bilar i sina garage.

Vira garage ir inte ldmpat som forréd och dr forbjudet att brukas pa sadant vis, eftersom det
dr en brandrisk och kan orsaka skador p& de bilar som #r parkerade i garagen.

Vi har 145 parkeringsplatser i var forening inklusive véra garage delat pa 111 ligenheter och
de flesta har bara en bil i hushéllet.
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1 hela Lot

Styrelsen for RBF Triflan 1 far hirmed
avge drsredovisning for rikenskapséret
2018-07-01 il 2019-06-30

ttel

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadskigenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall Iokaler, till nytfjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrétisfirening,

Bostadsrattsforeningen registrerades 1979. Nuvarande stadgar registrerades 2018-11-05.
Féreningen har sitt séite 1 Viixjo kommun.,
Arets resultat 4r hogre dn foregdende vilket beror pd minskade underhdllskostnader och reparationskostnader.

Rintekostnaderna har tkat p.g.a. att foreningen omsatte 1&n 2017-07-30 till nigot hogre réinta #n tidigare.

Arets resultat ligger betydligt bittre #n budget p.g.a att man inte gjort budgeterade underhall som planerat samt ligre
driftkostnader.

Féreningens likviditet har under dret fordndrats fidn 528 % till 654 %

I resultatet ingéir avskrivningar med 1 305 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 969 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen éger fastigheten Trillan 1 i Vaxjo kommun. Pé fastigheten finns 14 byggnader med 111 ligenheter
uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1983. Fastighetens adress dr Skiftesviigen i Viixjo.

Fastigheterna #r fullvéirdeforsikrade i Folksam.

1 forsdkringen ingér styrelseforsikring,

Hemforsikring belcostas individuelll av bostadsriittsinnehavarna och bostadsriittstilliggel ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

2 rok. 3ok 4 ro.k. 5 r.o.k. Summa
33 40 17 21 111
Dessutom tillkommer:
Forradsutrymmen | Forrddsbyggnad Garage P-platser
2 1 111 44
Gardshus/Tvittstuga 4 st "
.
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Total bostadsarea 10 384 m*

Arets taxeringsvirde 105 000 000 kr
Foregdende ars taxeringsviirde 75 800 000 kr

Riksbyggens kontor i Vixjé har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ér medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Sméaland.
Bostadsriittsfdreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pd andelar kan foreningen dven {2 aterbiring pa képta tjdnster
frin Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning Riksbyggen
Teknisk fisrvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Fastighetsforsikring Proinova (Folksam)
Hisservice/besiktning Nordisk Hiss AB
Kabel-TV Com Hem AB

El Viaxjo Energi

El Luled Energi
Vatten/avfall SSAM
Atervinning/avfall Ragn-Sells Recycling AB
Telematik/datadverforing Telenor

Teknisk status

Arets reparationer och underhll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfirs lpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 374 thr och planerat underhall for 352 tke. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhélisplan: Foreningens underhallsplan visar pd ett underhélisbehov pé 40 442 tkr {or de ndrmaste 10 &ren. Detta
motsvarar en &rlig genomsnittlig kostnad pa 4 044 tkr (389 ki/m?). Avsittning for verksamhetséret har skett
med [44 kr/m?,

Underhillsfond: Foreningens underhillsfond uppgick vid bokforingsarets ingéing totalt till 18 624 tkr, Avsittning har
skett enligt underballsplanen for 2018 med | 500 tkr. Under dret har 352 tkr tagits i ansprak av underhallsfonden. Vid
bokforingsérets slut uppgick den totala underhllsfonden till 19 772 tk.t‘.?

¥
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Rumn fir heka Linet:

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhill.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Garage 2008 Ombyggnad garage
Markarbeten 2010 Plattsittning
Elinstallationer 2013 Jordfelsbrytare
Sophantering 2013 Underjordsbehdllare, sopstationer
Vattensparlatorer 2014 Installation, intjinad efter tv ar
Installation komplett
Belysning 2014 yiterbelysning
Milning fonsterbleck, betongytor,
Huskropp, utvindigt 2014 socklar
Lagning socklar, loftgéingar,
Huskropp, utvindigt 2015 betongpelare
Gemensamma utrymimen 2015 Tvittutrustning
Extern miljo 2016 Byte belysningsstolpar
Huskropp, utvandigt 2016 Fasadrenovering, fogar
Markytor 2016 Anliggning kompost
Gemensamma ufrymmen 2016 Tvittstugeutrustning
Installationer 2016
Garage och p-platser 2016
Gemensamma utrymmen 2017 Tvittstuga manglar
Installationer 2017 Ventilationsaggregat, hissar
Huskropp, utvindigt 2017 Renovering socklar
Markytor 2017 Lekutrustning och soffor
Avrets utférda underhall
Beskrivaing Belopp
Gemensamma utrymmen, trapphus 116 875 kr
Markytor, staket, lekhus, trappa 234 725 kr
Planerat underhéll Ar Kommentar
Betongpannor, tak och ldkt
Tak 2020-2021 dversyn
Ev stambyte, beroende pa resultat
Huskropp 2028 av filmning stanmar 2020-2021
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Rilesbyggen
Rumnfr hela Livel

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammanséitning

Styrelse

Ordinarie ledamiiter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Eivor Roos Ordforande 2019

Martin Pedersen Sekreterare 2020

[réne Ejlertsson Vice ordftirande 2019

Nenad Spasojevic Ledamot 2020

Nina Gustavsson Ledamot 2020

Stefan Johansson Ledamot Riksbyggen 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Linus Wahlstrém Suppleant 2019

Annie Delin Suppleant 2019

Markus Gustafsson Suppleant 2019

Caroline Nyd Suppleant Riksbyggen 2019

Revisorer och évriga funktionsirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ernst & Young AB, Vixjo Auktoriserad revisor 2019

Helén Jonasson Fortroendevald revisor 2019

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Ernst & Young AB, Viixjo 2019

Tom Nilsson 2019

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Danijel Ivic (sammankallande) 2019

Jennie Hobro 2019

Anna Hékansson Bjork 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening,

Vésentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har antagit nya stadgar som blev godkéinda hos Bolagsverket 2018-11-05.

Foreningen har antagit en policy for hantering av personuppgifter p g a GDPR. Denna finns pé MittRiksbyggen.se.

Foreningen har drabbats av vattenskador under riikenskapséret.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 154 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 19 personer. Arets avgdende medlemmar uppgdr till 17 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 156 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2014-10-01 dé den hojdes med 2,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad frsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 681 kr/m?/r.

Vid rikenskapsarets utging var samtliga bostadsritter placerade. My

<
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tky) 2018/2019 20172018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsitining 6 945 6952 6952 6952 6 909
Resultat efter finansiella poster 1 665 613 1686 1729 899
Arets resultat [ 665 613 1686 1729 899
Resultat exklusive avskrivningar 2 969 1916 3057 3028 2198
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till underhallsfond 1469 416 1 557 1528 698
Avsitining till underhdllsfond kr/m? 144 144 144 147 123
Balansomslutning 42 204 40 847 40 175 45735 44 378
Soliditet % 55 53 52 42 39
Likviditet % 654 528 524 638 547
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 681 681 681 670 677
Driftkostnader, kr/m? * 320 385 320 246 307
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? * 286 2066 283 228 242
Riinta, kr/m? 26 20 27 35 54
Underhéllsfond, kr/m? 1 904 1793 1767 1639 1310
Lan, kr/m? 1 661 1690 1719 2 403 2 093

*Forvaltmingsarvode drifi not 4 och forvaliningsarvode administration not 5 konteras annorlunda jamfort fg ar, vilket

0142015 ' F015{2016

=g Driftkostnader, kr/m2

dven pdverkar summan av driftkostnader resp dvriga externa kostnader mellan aren och nyckeltal,

=y

2016{2017

w0 Driftkostoader eskd underhi, ke/m?

2017{2018

< Riinta, kef/m?

2018/2019

Nettoomsittning: intikter frdn drsavgifier, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for laimnade rabatter,

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. 5 ;
i
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resuliat Arets resultat
Belopp vid drcts borjan 1 641958 18 623 672 572535 612 619
Disposition enl. arsstimmobeslut 612619 612619
Reservering underhéilsfond 1 500 000 -1 500 000
i lanspraktagande av

underhéllstond -351 600 351 600

Arets resultat , . 1 664 536
Vid drvets slut 1641958 19772 072 36 754 1664 536

Resultatdisposition

Till &rsstammans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 1 185155
Avets resultat 1 664 536
Arets fondavsétining enligt stadgarna -1 500 000
Arets ianspriktagande av underhalisfond 351 600
Summa 1701 291

Styrelsen foresldr foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikuing 1701 291

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrtikning med

tillhorande bokslutskommentarer., n|
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2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

Rérelseintiikter m.m.

Neftoomsitining Not 2 6 945 459 6951 581
Ovriga rorelseintikter Not 3 56 560 46 988
Summa rorelseintiilter 7002 018 6 998 569
Rérelsekostnader

Driftkostnader Nol 4 -3 325 060 -3 992 707
Ovriga externa kostnader Not 5 -352 873 =791 930
Personalkostnader Not 6 -140 780 -141 533
Avskrivningar av matericlla

anliggningstillgangar Not 7 -1 304 635 -1303 701
Summa rorelsekostnader -5 123 348 -6 229 871
Rirelseresultat 1 878 670 768 698

Finansiella poster
Resultat frn Ovriga finansiella

anldggningstillgdngar Not 8 21360 21 360
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 32.975 25713
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -268 469 -203 152
Summa finansiella poster ' -214 134 -156 679
Resultat efter finansiella poster 1 664 536 612 619
Arets resultat 1664 536!?‘ } 612 619
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R fir heka Liveth:

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 27 990 294 29 294 929

Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0

Summa materiella anliggningstillgingar 27 990 294 29 294 929

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 13 222 500 222 500

Summa finansiella anldggningstillgdngar 222 500 222 500

Summa anliggningstiligngar 28 212 794 29 517 429

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 60 -3 818

Ovriga fordringar Not 15 78 855 83 295

Firutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 376 888 114 944

Summa kortfristiga fordringar 455 803 194 421

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 13 535 887 I1 135153

Summa kassa och bank 13 535 887 11 135153

Summa omsittningstiligdngar 13 991 689 11 329 574

Summa tillgdngar 42204 483 g 40 847 003
&4
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Tfeiopp ikr

Eget kapital

Arets resultat

SKULDER

2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1641958 1 641958
Fond for ytire underhall 19 772 072 18 623 672
Summa bundet eget kapital 21 414 030 20 265 630
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 36755 572 535

1 664 536 612 619

Summa fritt egel kapital 170129 1185155
Summa eget kapital 23 115 320 21 450 784
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 16 950 000 17 250 000
Summa langfristiga skulder 16 950 000 17 250 600
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 300 000 300 000
Leverantorskulder Not 19 449 530 108 291
Ovriga skulder Not 20 807 851 776 846
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 581782 961 081
Summa kortfristiga skulder 2139163 2146 219
Summa eget kapital och skulder 42 204 483,} f 40 847 003

8]
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Riksbyggen

& e

Ruwnfor hela Livtt:

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sd att endast den del som beloper pd rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pé ett tillforlitligt sitt.

Tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsviirde om inte annat anges. Fordringar har efter individuell
virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anidaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 42
Standardforbittringar Linjar 20 |

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
i

1§
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Not 2 Nettoomsdttning

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
" Arsavgitter, bostider 7074 996 7 074 996
Avgdr: avsatt till mediemmarnas reparationsfonder -128 937 -128 935
Hyror, lokaler 0 6120
Rabatter -600 -600
Summa nettoomsittning 6 945 459 6 951 581
Hyror, lokaler inkommer nista rékenskapsér med 3 825kr, som avser detta réikenskapsdret.
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Ovriga lokalintikter 6 709 11234
Ovriga ersdtiningar 19 674 271753
Fakturerade kostnader 1 080 1 080
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -4 63
Ovriga rorelseintikter 5 800 6 858
Forsdkringsersdtiningar 23 300 0
Summa dvriga rorelseintikter 56 560 46 988
Not 4 Driftkostnader
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Underhall -351 600 -1225432
Reparationer -374 443 -426 489
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -152 847 -148 407
Forsikringspremier -98 473 -89 523
Kabel- och digital-TV -113 423 -111 061
Aterbiiring frén Riksbyggen 16 900 19 000
Systematiskt brandskyddsarbete -5 873 -3 796
Obligatoriska besiktningar -3182 -2 791
Ovriga utgifter, kopta tjanster -24 000 -19 200
Sné- och halkbekdmpning -48 378 55034
Forbrukningsinventarier -10 255 -4 093
Fordons- och maskinkostnader 0 -2 130
Vatten -385 422 -410 913
Fastighetsel -161 296 -180 003
Uppviirmning -699 050 =710 376
Sophantering och #tervinning 201 333 -198 048
Fﬁrva]miﬂgsarvode drift -712 386 -424 411
Summa driftkostnader -3 325 060 -3 992 707
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Fastighetsavgift och Jastigheisskatt dr berdknad pa nytr taxeringsvérde for 2019 hela rikenskapsdret,

f ‘Orvaltningsarvede drifi not 4 och forvaltningsarvode administration not 5 konteras annorlunda jamfort fg ar, vilket
aven paverkar summan av drifikostnader resp dvriga externa kostnader mellan aren och nyckeltal. p |




{ Riksbyggen
Rumafirnhela Livet

Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration 289 090 -684 299
Resekostnader 307 -324
IT-kostnader 0 -1 785
Arvode, yrkesrevisorer -13 983 -15321
Ovriga forvaltningskostnader -5617 -13 449
Pantf6rskrivnings- och Overlatelseavgifter -16 782 -34 098
Representation -3 300 0
Kontorsmateriel -7 188 -8 567
Telefon och porto -5 146 -6 352
Medlems- och foreningsavgifter 0 -14 430
Bankkostnader -100 -875
Ovriga externa kostnader -11 359 -12 430
Summa Svriga externa kostnader -352 873 ~791 930

Forvaltningsarvode drifi not 4 och Jorvaltningsarvode administration not 5 konteras annorlunda jamfort fz &, vilket
dven pdverkar summan av driftkostnader resp ovriga externa kostnader mellan édren och nyekeltal,

Medlems- och foreningsavgifier dr 0 dettq rikenskapsdr p.g.a att foreningen betalade dubbel avglfi /& ar Avgifien 1ill

Riksbyggen Intresseforening ska vara 7 215kr/ér

Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -28 000 -28 000
Sammantridesarvoden -65 450 =56 210
Arvode till svriga fortroendevalda och uppdragstagare -17 106 -9 000
Ovriga kostnadsersittningar 0 -32
Ovriga personalkostnader -1 200 -7 320
Sociala kostnader -29 024 -40 971
Summa personalkostnader -140 780 -141 533
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avslarivning Byggnader -1 094 565 -1 093 631
Avskrivningar tillkommande utgifter =210 071 -210 070
Summa avskrivningar av materielia anldaggningstillgangar -1 304 635 =1 303 701
Not 8 Resultat fran 6vriga finansielia anldggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Utdelning andelar Riksbyggens intresseforening 21 360 21360
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 21360, 21360

e
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Rilesbvgoen

Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Rémteintikter fran likviditetsplacering 32 656 25 530
Rénteintikter frin hyres/kundfordringar 119 183
Summa Svriga ranteintédkter och liknande resultatposter 32975 25713
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Rintekostnader for fastighetslin -265 319 -202 364
Ovriga rdntekostnader 0 -438
Ovriga finansiella kostnader -3 150 2350
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -268 469 -203 152
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 46 062 923 46 062 923
Marl 1166 994 1 166 994
Tillkommande utgifter 4 125 544 4 125 544
51 355 461 51 355 461
Summa anskaffningsvirde vid arets siut 51 355 461 51 355 461
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -20 103314 -19 009 683
Tillkommande utgifter -1957218 -1 747 148
- 22 060 532 - 20 756 831
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 094 565 -1 093 631
Arets avskrivning tillkommande utgifter 210071 =210 070
- 1304 635 - 1303701
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 23 365 167 - 22 060 532
Restvidrde enligt plan vid arets slut 27 990 294 29 294 929
Varav
Byggnader 24 865 044 25 959 609
Marlk 1166 994 1 166 994
Tillkommande utgifter 1 958 2555’?’} 2168 326
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Taxeringsvarden

Bostéder 105 000 000 75 800 000
Totalt taxeringsvérde 105 000 000 75 800 000
varav bygghader 77 000 000 59 000 000
varav mark 28 000 000 16 800 000
Not 12 Inventarier, verkiyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets bdijan
Inventarier och verktyg 9087 9 087

9 087 9 087

Summa anskaffningsvérde vid arets slut 9 087 9087
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -9 087 -9 087
Restviirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2019-06-30 2018-06-30
Andelar i Riksbyggen Intresseforening 222 500 222 500
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 222 500 222 500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-06-30 2018-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 60 -3 818
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 ~3 818
Not 15 Ovriga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
Skattefordringar 43195 47 635
Skattekonto 35 660 35660
Summa Ovriga fordringar 78 855% 83 295

i)
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Riksbyagen
R fi hekan it

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

e

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna hyresintikter 1925 1734
Upplupna rénteintikier 19799 12378
Férutbetalda forsikringspremier 52 620 45 853
Foratbetalt forvaliningsarvode 74 540 0
Férutbetald kabel-tv-avgift 28412 27 799
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 199 592 27 180
Summa foruthetalda kostnader och upplupna intsikter 376888 414944
Not 17 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Bankmedel 11573 167 6 764 905
Transaktionskonto 1 962 720 4370248
Summa kassa och bank 13 535 887 11 135153
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

e 2019-06-30 2018-06-30

Inteckningslan 17250 000 17 550 000
Nésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -300 000 -300 000
Langfristig skuld vid arets slut 16 950 000 17 250 000

Nya lan/ Omsatta  Arets amorteringar  Utg.skuld

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag  Ing.skuld
~ SBAR L42% 2020-12-09 10 000 000,00
- SBAB 1,63% 2022-06-08 7 550 000,00
- Summa : 17 550 000,00

. 4 v -
- Senast kiinda rédntesatser

* Under niista rikenskapsér ska foreningen amortera 300 000 kr varfor den
~ skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 200 000 kr till betalning me
E skuld 15 750 000 ks forfaller till betalning senare 4n 5 4r efier balansdag

- Not 19 Leverantdrskulder
Leverantsrskulder

- Summga leverantérskulder

7] ap
74 I SR’3'}0\"lm~.rh\1(} RBF Trillan | Orgne: 7164037413

0,00 100 000,00 9900 000,00
0,00 200 000,00 7 350 000,00
0,00 300 000,00 17 250 000,00

delen av skulden betraktas som kortfristig
llan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande

2019-06-30  2018-06-30
449 530 108 291
449 539‘; 108291
d




Not 20 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 767 696 51971
Ovriga skulder 0 4423
Skuld sociala avgifter och skatter 40 155 23733
Avrikning hyror och avgifter 0 720
Summa dvriga skulder 807 851 776 846
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna sociala avgifter 0 L617
Upplupna rdntekostnader 11715 11833
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 20309 319 681
Upplupna elkostnader 11316 27 117
Upplupna virmekostnader 17713 17 437
Upplupna kostnader for renhilining 16 246 7026
Upplupna revisionsarvoden 14 429 15321
Upplupna styrelsearvoden 0 5390
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 490 054 555 659
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 581 782 961 081
Not 22 Stéllda sdkerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 47 082 000 47 082 000

Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser.

Visentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Foreningen har beslutat att avsluta medlemmarnas reparationsfonder per 2019-09-30. Kvarstaende medel star kvar tills

de tas ut. Aktuellt innehav ser varje medlem pd sin manadsavi, -~

18] ARSREDOVISNING RBF Trillan | Qrg.or: 716403-7413




{ Rilesk
gﬂmﬁ%ﬁ%ﬁzﬁ

Styrelsens underskrifter

W AN ' 516
Vg clen S ﬂ%’ﬁﬁ”&/ il<7

Ort och datum

{ _z;m, //}{;} 5 .

Martin Pedersen Ewm Roos
‘ 4 \ 3 ’g f
L (\ f; }51 j)/" \ W el oal 2Pl
Iréne Ejlertséon b @e%d Spaspjévic
| 2 /:/"_,,f P N 4

I Nina Gustavsson

Stefan Johan¥son

" - ‘; /} “ 5 ; Yo Fk
{ VAr revisionsberiittelse har limnats o{; 2 “7 :"’}Ué”‘&’?v&/ 02 G/ Ci

| fs,. ,_4;‘3?
| 5/’{"«2@' '

Ernst & Young AB, Viixjo—" ;
Mikael Svensson
Auktoriserad revisor

9] ARSREDOVISNING RBF Trillan 1 Org.or: 716403-7413

7f1/ 722 7;1@ VALl

Helen Jonasson
Fértroendevald :evnsm




Revisionsherattelse

Till foreningsstémman | Riksbyggens Brf Trillan 1, org.nr 716403-7413

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfgrt en revision av Arsredovisningen for Riksbyggens
Brf Trillan 1 fér rakenskapsar 2018-07-01 - 2019-06-30.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 30 juni 2019 och av dess finansiella resultat for Sret
enligt  &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen  &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen fér foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. VAart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende | férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort varl yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. '

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrécidiga och
dndamaisenliga som grund f6r vara utlalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en Srsredovis-
ning som inte innehdller ndqra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel,

Vid uppréttandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formaga att fortsitta verksam-
heten, Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhllanden som
kan péverka formagan att fortsdtta verksamheten ach att
anvdnds antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tildmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte inneh&lier ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller p3
fel, och att ldmna en revisionsbersttelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men
ar Ingen garanti f6r att en revision som utfirs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara visent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllining under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bed8mer vi riskerna fér vasentliga felaltig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentlig-
heter eller pd fel, utformar och utfér granskningsdtgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisions-
bevis som dr tillréckliga och andamalsenliga for att utgdra
en grund fér vira uttalanden. Risken for atl inte uppticka
en vdsentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hiigre
dn for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaklig information eller
dsidosdttande av intern kaontrofl,

» skaffar vi oss en forst3else av den del ay foreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision far att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hinsyn
till omstdndigheterna, men inte f6r att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrallen.

¢ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredo-
visningen, Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdam-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser s&dana hindelser eller far-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens fdrmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att del finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmdrksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sdana upplysningar 4r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen, Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
Lill datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

o utvdrderar vi den 8vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rdttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten far den.
Vimaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identitierat,




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttatanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Riksbyggens Brf Trillan 1
[gr 3r 2018-07-01 - 2019-06-30 ay forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller foriust,

VI tillstyrker att foreningsstamman behandiar vinsten enligt
torslaget i forvaitningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamister ansvarsfrinet for rékenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vihar utféirt revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligh denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende i férhilande till fiireningen enligt god
revisorssed i Sverige och har | dvrigt fullgfort vart yriesetiska
ansvar enfigt dessa krav,

Vianser att de revisionstevis vf har inhdmtat &r tilirdckliiga och
fntlamalsentiga som grund 18 vira uttaianden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f5r fGestaget Hll disposi-
tioner betrdifande {Greningens vinst eller firlust, vig farslag
til utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvariig med hansyn till de krav som fare-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p& stor-
leken av féreningens sgna kapital, konsolideringsbehoy, tikvi-
ditef ach stilining | svrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och
foérvaltningen av foreningens angeligenheter, Detta innefattar
bland annat att fortilpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tilise att féreningens organisation 4r utformad
58 att bokfaringen, medelsforvaltningen och féreningans
ekonoriska angeldgenheter | Gvrigt kontrolleras pd elt be-
tryggande sitt,

Revisorns ansver

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsirihet, 8r att inh&mta revisionshevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddéma om nagon
styreiseledamol i ndgot vasentligt avseende:

¢ foretaglt ndgon Atgird eller gjort sig skyldig tl nSgon
forsuramelse som kan firanleds ersdttningsskyldighet mot
fareningen

= - pé nigot annat satt handlat | strid med bostadsritislagen,
tilldmpliga delar av fagen om ekonomiska féreningar, rs-
redovisningslagen aller stadgarna.

Vért ml betraffande revisionen av firslaget tll dispositioner
av fdreningens vinst eller farlust, och darmed vart uttalande
om detta, & att med rimlig grad av siikerhet heddma om far-
slaget &r forenligt med bostadsrittsiagen,

Rimlig sakerhet &r en hiig grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka tgirder eller forsummelser som
kan foranieda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att
elt farslag tilt dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadscittslagen,

Ty il rd g

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen, Granskningen av
forvaitningen och farslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller foriust grundar sig frdmst pd revisionen av riken-
skaperna, Vilka tiltkommande gra nskningsatgirder som utférs
baseras pd vér professionelta bedBmning med utgdngspunkt |
risk och vdsentlighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sadana Stgdrder, omriden och forhdttanden som &
vasentliga for verksamheten och dér avsteq och dvertridelser
skulle ha sérskild betydelse for fireningens situation, Vi gdr
igeniom och pritvar faltade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhdllanden som dr relevanta for vért
uttalande om ansvarsirihet. Som underlaqg for virt uttalande
om styrelsens farslag til dispositinner betraffande foreningens
vinst elter férlust har vi granskat om {Orslaget dr fdrentigt med
bostadsratislagen.

Vaxjd den 4 november 2019
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Helen Jonasson
Fortroendevald revisor

Mikael Svensson
Auktoriserad revisor
Ernsl & Young AB
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En bostadsrittstSrening &r en ekonomisk forening diir de boende tillsammans iger bostadsrittsfSreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt, Som #gare till en bostadsuiitt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i fsreningen har du ansvar fr fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4 att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [5pande
skétsel, drift och underhall kan hillas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
pdverka de beslut som tas i foreningen. Dir villjs ocksa styrelse for bostadsrittsfdreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa drsavgiften s3 att den ticker téreningens kostnader. Du kan
piverka vilka frigor som ska hehandlas genom din riitt som medlem att Fimna motioner till stimman. Alla motionar
som ldmnats in i tid behandlas av stdimman. Alla medlemmar har ritt att motionera | fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad p4 obegriinsad tid. Man har ocksé véardpliki av bostaden
och ska pd egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick, Bostadsritten kan siiljas, drvas eller
dverldtas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemférsikring som bér
kompletteras med eit s.k. bostadsritstilligg, om inte detta tecknats kollektivt ay foreningen. Bostadsrittstilliigget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsfireningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det #r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelséigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostiader med huvudinriktning pa bostadsritter, Vi #r ett servicefdretag som
crbjuder bostadsrittsfireningar et heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling, Riksbyggen genomfor ocksi gemensamma upphandlingar av olika tjiinster t
.ex fastighetsel och fdrsdkringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljseertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001, Certifikaten fr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ir viktigt att vara kunder tryggt kan {orlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vir paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritien som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
TillgAngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen #r foreningens
fastighet med byggnader,

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &v. Notmal avskrivningstid for maskiner och inventarier fir 5 - 10 ar och
den drliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggeda flerfamiljshus.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatriikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (RSreningens
formégenhet),

Bréansletillagg

En separat avgift som fareningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av féreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter vatje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar,

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ckonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse
En sammansluining som arbetar fSr att fiéimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en

utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhdlisfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhdll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar fireningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift fr den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond f6r yttre underhall

Entigt foreningens stadgar skall en rlig reservering goras till fBreningens gemensamma underhillsfond. Fonden far
utnytjas f6r underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhdHsplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening,

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstilining mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

Forvarje forlagsinsats miste foreningen ulflirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. 1 forvaltningsberiittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i fSreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberitielsens innehall
regleras i BokfSringsnidmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran p forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsiikringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter #r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvi slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om fdreningen far betalning i forskott for en {jinst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i frskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for tjdnster som fGreningen har konsumerat men dnnu inte fitt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som fdreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen l8pande ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhillskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mdgjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har ldg soliditet dr det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. T balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvindas till den 18pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
fSreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rianteintdkter 4r
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erliigger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus géller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda‘ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till | % av taxeringsvirdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhdlisplanen bendmns som planerat underhall, Reparationer avser [6pande underhall som gj
finns med i underhéllsplanen.

Underhillsplanen anvinds for att rikna fram den rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gbra. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens &rsstdmma.

Eventualférplikteiser
En eventualfSrpliktelse dr et méjligt dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hiindelser kommer att intridffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intriffa.
En eventualfSrpliktelse dr ocksa ett tagande till f5ljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflgde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualférpliktelse 4r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdittad av styrelsen

R B F Trl I I a n 1 f6r RBF Trillan 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kipare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 i Riksbyggen
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