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ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrattsforening Tor i Vaxjo
Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2020-01-01 —2020-12-31

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsréttsforeningen har sitt sdte i Vaxjo kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsréttsforeningens
hus fardigstilldes &r 1967 pa fastigheten Tor 2 i Vixjo, som foreningen innehar med dganderitt.
Fastighetens adresser till bostdderna &r 19 A-B-D. Bostadsrittslokalen har adress Kungsgatan 19.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 7 juni 2018.

Foreningsstimma

Ordinarie freningsstimma holls den 3 juni 2020. Antalet rostberittigade medlemmar var 13. (
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Styrelse
Styrelsen har under &ret t.o.m. foreningsstimman haft foljande sammanséttning:
Ordinarie ledaméter: ~ Tomas Morehed, ordférande

Henrik Johansson, vice ordférande

Hans Sjoholm, sekreterare

Kurt Elmgren

Gert Strandh, utsedd av HSB Sydost

Suppleanter: Tomas Persson
Ingemar Fransson

Styrelsen har fr.o.m. foreningsstimman foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamoter: Tomas Morehed, ordférande

Henrik Johansson, vice ordférande

Hans Sjoholm, sekreterare

Kurt Elmgren

Gert Strandh, utsedd av HSB Sydost

Suppleanter: Tomas Persson
Ingemar Fransson

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar styrelseledaméterna
Henrik Johansson och Tomas Morehed samt suppleanten Ingemar Fransson.

Styrelsen har under &ret hallit 8 protokollférda méten.

Foreningens firma har under &ret tecknats av Hans Sjéholm, Tomas Morehed, Henrik Johansson och
Kurt Elmgren, tva i forening.

Studie- och fritidsorganisator har varit styrelsen.

Revisorer

Revisor har varit Eva Gustafsson vald vid foreningsstimman samt revisor utsedd av
HSB Riksférbund.

Fullmiiktige
Ingen fullmiktigeledamot fran bostadsréttsforeningen deltog vid HSB Sydosts digitala forenings-
stimma den 13 juni 2020.

Till foreningens fullmiktigeledamot i HSB Sydost valdes vid foreningsstimman Tomas Morehed
med Hans Sjéholm som erséttare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Helen Sjéholm (ordforande) och Besima Sokol.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av Crendo. Trappstadning har utforts i egen regi.
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Fastighetsuppgifter
P4 foreningens fastighet finns det ett bostadshus med totalt tre trapphus.
Fastighetens areal ar 1 829 kvm.

antal yta
1 rum 2
2 rum 13
3 rum 14
4 rum 3
Bostader bostadsratt 32 2332
Lokaler bostadsratt 1 439
Lokaler hyresrétt i kéllare 5 54
Garage 28
Besoksparkeringar 3

Gemensamma utrymmen
Foreningen har tvattstuga och gym.

Forsidkringar
Fastigheten &r forsdkrad i Lansforsakring Kronoberg.

Foreningen har kollektivt bostadsrittstilligg.

Kollektivt bostadsrittstilligg innebr att alla féreningens bostéder som &r upplatna med bostadsratt
ar forsakrade. Medlemmen behover dérfor inte teckna eget bostadsréttstillagg tillsammans med sin
hemf6rsékring.

Bostadsrittstilligget kan ersitta skador pa egendom som medlemmen ansvarar for i lagenheten samt i
Gvriga utrymmen som ingr i upplételsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjélvrisk och aldersavdrag
av medlemmen.

Uppvirmning och ventilation
Uppvirmning sker med fjérrvarme. Varmekostnaden ingar i &rsavgiften.

Ventilationen 19 A-B dr mekanisk franluft, som dr gemensam for féreningen.
P4 Kungsgatan 19 D &r det mekanisk fran- och tilluft med virmevixlare i varje ligenhet.

Installation av anordning som paverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstdnd. &
N
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Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgird

2000 Installation av bredband.

2000-01 Utbyggnad, mélning och inglasning av balkonger.

2005 Installation av tva st hissar (19 A-B).

2009 Relining av stammar. Renovering av tvittstugan.

2011-12 Fonsterbyte.

2012 Tidigare lokaler pa Kungsgatan 19 D byggdes om till 12 bostdder. Ombyggnaden
inkl byte av hiss bekostades av davarande bostadsrittshavare.

2016 Byte av varmevéxlare, fjérrvirmecentral.

2016 Byte av varmvattenberedare.

2016 Byte av belysning i garage.

2017 Gemensamt gym.

2017 Sékerhetsdorrar pa Kungsgatan 19 A-B.

2018 Anldggning av innergard.

2019 Energideklaration.

2019 OVK.

Miljofrimjande atgérder
Foreningen har killsortering inkl. sortering av matavfall. I garaget finns energisndl belysning.

Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2020 2019 2018 2017 2016
Fjarrvarmeforbrukning i MWh 300 312 305 3353 352,9
Omrékning till normalar i MWh 1) 341 342 329 353,5 381,0
Viarmekostnad kr/kvm 81 84 84 90 90
Lokal- och bostadsytan ar 2 771 kvm
Eli MWh 59,3 87,3 53.7 55,8 52,9
Vatten i kbm 2471 2328 1953 2097 2 821
Kubikmeter per bostadsratt 75 71 59 64 85

1) Brénsleforbrukningen varierar mellan olika &r beroende pa yttertemperaturen. Omrakning till
normalérsforbrukning sker med hjélp av graddagar. Graddagsstatistik produceras ménadsvis av
SMHI i Norrkdping. P4 dessa vérden bygger man framrakningen av normalérsforbrukningen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret
e Ventilbyte pa samtliga tappvattenventiler

Foreningen har en egen underhallsplan, som inte uppdaterats under aret.
Arlig fastighetsbesiktning utférdes den 20 augusti 2020 av styrelsen.



HSB Brf Tor i Vaxjo
%B Org nr 729500-1494

OO/

HSB - ddr méjligheterna bor

Arsavgifter
Arsavgiften var oférindrad under 2020. Styrelsen har vidare beslutat att inte &ndra arsavgiften
per 1 januari 2021.

2021-01-01 uppgar avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 445 kr/kvm inkl virme och
vatten. For bostadsrittslokalen &r avgiften 777 kr/kvm inkl varme.

Medlemsinformation

Av foreningens 33 bostadsritter har under aret 3 (5) lagenheter Gverlatits. Vid rakenskapsérets slut
var medlemsantalet 47 (45). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i
foreningen #r att mer dn en medlem kan dga samma bostadsrdtt. HSB Sydost innehar dven
medlemskap i féreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 1 465 1482 1453 1 448 1450
Resultat efter finansiella poster 241 352 398 153 35
Balansomslutning (tkr) 8 488 8208 8 686 8 341 8 303
Eget kapital (tkr) 6118 5877 5525 5222 5069
Soliditet (%) 72 72 64 63 61
Taxeringsvérde (tkr) 29 141 29 141 22 550 22 550 22 550
-varav byggnad (tkr) 20 020 20 020 16 524 16 524 16 524
Likviditet (%) 287 273 162 268 259
Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 445 445 445 445 445
Arsavgift lokaler 31/12 (kr/kvm) 777 777 777 777 777
Total laneskuld (tkr) 1495 1523 2281 2 345 2414
Léaneskuld (kr/kvm*) 540 550 823 1 006 871
Underhéllsfond (tkr) 982 926 812 767 648
Avskrivning (kr/kvm®) 49 48 22 85 68
Réntekostnader (kr/kvm™) 7 8 13 18 17
Réntekénslighet (%) 1,1 1,1 1,7 1,7 1,7
*Bostadsrattsyta

Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = omséttningstillgadngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som ir finansierade med egna medel (inte l&n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Reintekcnslighet=1%-enhets rantedndring pa foreningens laneskulder delat med totala arsavgifter.
M
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Forvintad framtida utveckling

Budget 2021
Budgeten visar éverskott med 174 000 kr. I budgeten ingér en avsittning till underhéllsfond med
120 000 kr. Rintekostnaderna har beréknats till 20 000 kr.

Foridndringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter ~ underhall resultat  resultat
Belopp vid arets ingéng 763 600 1706 100 925 860 2129635 352036
Resultatdisposition enligt
stémmobeslut 352036 -352036
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 120 000 -120 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -63 494 63 494
Avrets resultat 241 236
Belopp vid arets utgang 763 600 1706 100 982 367 2425165 241236

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av underhallsfond 2481 671,48
Arets resultat 241 235,57
Reservering till underhallsfond enligt underhéllsplan -120 000,00
Iansprakstagande av underhallsfond motsvarande &rets kostnad 63 493,52
Summa till stimmans forfogande 2 666 400,57
Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning 2 666 400,57 W
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RESULTATRAKNING 2020-01-01

2020-12-31
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2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 1464 878 1541 169
Ovriga rorelseintikter Not 3 3 000 23 591
Summa rorelseintékter 1467 878 1564 760
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -827 329 -862 897
Ovriga externa kostnader Not 5 -108 931 -129110
Underhall enligt plan Not 6 -63 494 0
Personalkostnader och arvoden Not 7 =76 529 =71 182
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 8 -136 294 -133 719
Summa rorelsekostnader -1212 577 -1 196 908
Rorelseresultat 255 302 367 852
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster 6222 6658
Rintekostnader och liknande resultatposter -20 288 -22 474
Summa finansiella poster -14 066 -15 816
Arets resultat 241236 352 036

Tillaggsupplysning

Arets resultat 241236
Reservering till fond for yttre underhall -120 000
[ansprékstagande av fond for yttre underhall 63 494
Overforing till balanserat resultat 184 729

352036
-114 000
0

238 036
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlidggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 5881258 5897292
Inventarier och installationer Not 10 17 900 26 190
Summa materiella anliiggningstillgangar 5899 158 5923 482
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 5899 658 5923 982

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB 1 449 490 1103 830
Ovriga kortfristiga fordringar 0 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 38 812 145 360
Summa kortfristiga fordringar 1 488 302 1249 193
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 1 100 000 1 035 000
Summa kortfristiga placeringar 1 100 000 1 035 000
Summa omséttningstillgangar 2 588 302 2284193
Summa tillgangar 8 487 960 8208 175

Y
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 763 600 763 600
Upplatelseavgifter 1 706 100 1 706 100
Fond for yttre underhall 982 367 925 860
Summa bundet eget kapital 3452067 3395560
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 425 165 2129 635
Arets resultat 241236 352036
Summa fritt eget kapital 2 666 401 2481671
Summa eget kapital Not 14 6 118 467 5877232
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 1 467 000 1 495 000
Summa langfristiga skulder 1 467 000 1 495 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 28 000 28 000
Medlemmarnas inre fond Not 16 597473 528474
Leverantorsskulder 59 549 50 489
Aktuell skatteskuld Not 17 6531 6561
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 21043 18 448
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 189 896 203 971
Summa kortfristiga skulder 902 492 835943
Summa skulder 2 369 492 2330943
Summa eget kapital och skulder 8 487 960 8208 175 &
Q
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allm@nna upplysningar

Foreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Rrsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fétt eller beréknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utg8ngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,30 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument véarderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprakstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p8 bostéder i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pad en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 0 kr.

10
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostader 1038432 1038432
Arsavgifter lokaler 341 160 341 160
Hyresintakt lokaler 8 640 8 640
Hyresintakt garage och bilplatser 125700 123332
Hyresintakt ovrigt 4632 4632
Auvsatt till inre fond -69 000 -69 000
Intikt andrahandsupplatelse 9402 13 580
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 5914 12 093
Ovriga primira intékter och erséttningar fran boende och lokalhavare -2 68 300
1464 878 1541169
Forsakringsersattning 3000 23 591
3000 23 591
Reparationer -134 491 -120 353
El -83 320 -85 908
Uppvarmning -223 499 -233 627
Vatten =76 787 -74 037
Renhallning -56 890 -55 251
TV, bredband, iptelefoni -63 280 -52275
Obligatoriska besiktningar 0 -43 666
Serviceavtal 0 -9690
Hissar serviceavtal & besiktning -12 547 -10474
Fastighetsskotsel och lokalvard -69 292 =18 757
Forsakringar -24 570 -20 249
Fastighetsskatt =77 138 -75 474
Ovriga driftskostnader -5514 -3 136
-827 329 -862 897
Externt revisionsarvode -9 206 -9.300
Forvaltningskostnader -53 691 -51 891
Andrahandsuthyrningsavgift 0 -465
Kostnader gverlatelse och panter -6 857 -12. 067
Foreningsverksamhet -16 000 -6 543
Kontorsutrustning och -material -2 285 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -4 817 -4 943
Forbrukningsinventarier 0 -3815
Medlemsavgifter HSB -15 711 -15 427
Stdmma och styrelse -364 -24 659
-108 931 -129 110

Underhall installationer -63 494
-63 494 0

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen -41 200 -40 500
Loner for anstallda -17 700 -13 963
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Sociala avgifter -14 629 -13 719

=76 529 =71 182

Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

Byggnader -128 004 -122 427
Installationer -3 400 -3402
Inventarier -4 890 -7 890
Summa avskrivningar -136 294 -133719

1"
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Not 9

Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningskostnaden

HSB Brf Tor i Vaxjo
Org nr 729500-1494

2020-12-31

2019-12-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2086
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 9727 328 9 727 328
Arets investering byggnader 111970 0
Ingéende anskaffningsvarde mark 292 000 292 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 10 131298 10019 328
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -4122 036 -3999 609
Arets avskrivningar byggnader -128 004 -122 427
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 250 040 -4 122 036
Utgaende bokfort virde 5881258 5897292
Bokforda virden byggnader 5589258 5605 292
Bokforda vdarden mark 292 000 292 000
Fastighetsbeteckning: Tor 2
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1967 18 000 000 8 000 000 26 000 000 26 000 000
Lokaler 1967 2 020 000 1121 000 3141 000 3141 000
20 020 000 9 121 000 29 141 000 29 141 000

Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 15

Not 10 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Arets investeringar
Utgéende anskaffningsvdrden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utgaende bokfort virde

Avskrivning gors enligt linjdr metod under fem 4r.

61738 44 736
0 17 002
61738 61 738
-35 548 -24 256
-8 290 -11292
-43 838 -35 548
17 900 26 190

Not 11  Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

500

500

500

500

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsdkring

Forutbetald kabel-TV och bredband

Upplupna rénteintékter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

12

24 864 24 570
8071 79 070
550 2053
5327 39 667
38 812 145 360

Y
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Not 13  Ovriga kortfristiga placeringar
Réntesats Konv.datum
Placering HSB 6 man 0,60% 2021-06-01 1 100 000 1 035 000
1100 000 1035 000

Not 14 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingéng 763 600 1 706 100 925 860 2129 635 352036
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 352 036 -352 036
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 120 000 -120 000
lansprékstagande
av fond for yttre
underhall -63 494 63 494
Arets Resultat 241236
Belopp vid arets utgéng 763 600 1706 100 982 367 2 425 165 241236

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2022-06-01 1,34% 2022-06-01 1 495 000 28 000
1495000 28 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1467 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 112 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 1 355 000
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 3872 000 3 872 000
varav i eget forvar -986 000 -986 000
Summa stiillda sikerheter 2 886 000 2 886 000

Not 16 Medlemmarnas inre fond

Ingdende vérde 528474 475 557
Avsiittning 69 000 69 000
Uttag 0 -16 083
597 473 528474

Arets beréiknade skatteskuld 6 531 6559
Slutskatteskuld foregaende ar 0 2
6531 6561
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Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 14 635 14 791
Personalens killskatt 3300 1770
Arbetsgivaravgifter 2 608 1387
Ovriga kortfristiga skulder 500 500
21043 18 448
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna loner och arvoden 29 000 31 800
Upplupna sociala avgitter 9100 9992
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 42727 40 193
Upplupen revision 9300 9300
Forutbetalda arsavgifter och hyror 95 275 97 239
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 4494 15 447
189 896 203971

Vixjg é/ 6/ 2021

YWond, Thhrn—

Tomas Morehed Henrik Johansson
/ 1 - /"
/./’,"’/'/ C gz —— LA ey =
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Tor i Vaxjo, org.nr. 729500-1494

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tor i Vaxjo
for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande il foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utover var revision av &rsredovisningen har vi aven utfrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tor i Véxjd for rakenskapsaret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst oberoende i forhéllande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviliar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P o 2 ;
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation r utformad s att bokforingen,

frsvarlig med hansyn ill de krav som foreningens verksamhetsart medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé eft betryggande satt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémpligg dglar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omréden och forhallanden som r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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