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Styrelsen for BRF Tegnér i Vixjo far

Forvaltningsberattelse """

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsférening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.
Bostadsrittsforeningen registrerades 1963-01-02. Nuvarande stadgar registrerades 2019-01-17.

Foreningen har sitt séte i Véxjo kommun.
Arets resultat &r 157 tkr hogre #n foregdende ar p.g.a. ligre kostnader for underh&ll och reparationer.
Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstdckning.

Foreningens likviditet har under aret féréndrats fran 401% till 523%.

I resultatet ingar avskrivningar med 41 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 526 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Vulcan 3 och Vulcan 7 i Vixjo Kommun. P4 fastigheterna finns 2 byggnader med 75
ldgenheter. Byggnaderna &r uppforda 1965-66. Fastigheternas adress ér Tegnérgatan 2 och Tradgardsgatan 22-24 i
Vixjo.

Fastigheterna dr fullvardeforsiakrade i Folksam. I forsdkringen ingér styrelseforsikring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Légenhetsfordelning
1rok. 2 r.o.k. 3r.o.k. 4rok. 5r.o.k. >5r.0.k. Summa
6 25 35 3 5 1 75
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
2 29 19
Total tomtarea 6295 m?
Bostidder bostadsrétt 5332 m?
Lokaler 480 m?
Arets taxeringsvirde 60 906 000 kr
Foregaende érs taxeringsvérde 60 906 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Sodra Sméland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen édven fa aterbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Systematiskt brandskydd Riksbyggen
Fastighetsforsdkring Proinova AB

El (nit) Vixjo Energi AB
Fjarrvdrme Vixjo Energi AB

El (rorlig) Luleé Energi AB
Vatten/Avfall Vixjo kommun/ Sodra Smaland avfall & Miljo AB
Atervinning Stena Recycling AB
Kabel-TV Com Hem AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 159 tkr och planerat underhall for 455 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utfoérda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beréiknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.
Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i september 2020 och visar pé ett underhallsbehov pa 18 942 tkr for de
nérmaste 10 &ren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 1 895 tkr ( 355 kr/m?). Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 806 tkr (151 kr/m?).

Foreningens underhéllsplan uppgick totalt vid verksamhetsarets ingang till 1 587 tkr for féreningens kommande

underhéll. Avsittning har skett enligt budget for 2020 med 806 tkr. Under aret har 455 tkr tagits i ansprék av
underhéllsfonden. Vid bokféringsarets slut uppgar den totala underhallsfonden till 1 938 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Huskropp 2011 Stamledningsrenovering
Huskropp 2012 Takrenovering
Huskropp 2012 Malning kéllare
Garage 2013 Byte garagedorrar
Gemensamma utrymmen 2013 Byte bankskivor, tvittstuga
Huskropp 2013 Byte expansionskir]
Gemensamma utrymmen 2014 Tvittstugeutrustning
Gemensamma utrymmen 2014 Sophanteringskir]
Huskropp 2015 Franluftsfldktar/Ventilation
Huskropp 2015 Trapphusbelysning
Huskropp 2017-2018 Byte fonster
Huskropp 2019 Malning av garage och balkonger
Installation av DUC/6vervakning

Installationer 2019 virme
Gemensamma utrymmen 2019 Tvittstugeutrustning

Arets utforda underhall (tkr)
Beskrivning Belopp
Nytt atervinningsrum 178
Ny dagvattenpump 124
Ny ytterbelysning 153

5 | ARSREDOVISNING BRF Tegnér i Vaxjé Org.nr: 729500-3086

7%



IR Riksb
g 4

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ulrik Hallsten Ordf6rande 2022
Petter Alburg Vice ordforande 2021
Ingrid Alfengérd Ledamot 2022
Sven Johansson Ledamot 2021
Robert Engstrom ' Ledamot Riksbyggen 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Doris Holm Suppleant 2022
Edin Verem Suppleant 2021
Marielle Gétestam Suppleant Riksbyggen 2021

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ingmari Amoson Fortroendevald revisor 2021

Catharina Holmqvist Fortroendevald revisor 2021

Tomas Bild Godkiénd revisor 2021

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Per Osterberg (Sammankallande)

Per Milton

Mimmi Alburg

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 98 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 12 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 11 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 99 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2014-01-01 da den hojdes med 2 % pa bostédder och garage. P-platser hojdes med 100
kr/p-plats/méanad.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréandrad arsavgitt.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 534 kr/m?4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 overldtelser av bostadsrétter skett (foregédende ér 7 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.
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Run i hekin Lt
Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2968 2 965 2973 2972 2972
Arets resultat 485 328 216 -4229 942
Resultat exklusive avskrivningar 526 369 354 -4 052 1119
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till
underhéllsfond -280 -437 -446 -4 852 319
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 151 151 150 148 150
Balansomslutning 4201 3795 3244 4277 7333
Soliditet % 85 81 85 60 92
Likviditet % 523 401 464 180 1081
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 534 534 534 534 534
Driftkostnader, kr/m? 415 450 436 1228 310
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 330 338 301 302 310
Underhallsfond, kr/m? 363 297 259 241 1035
1400
1200
1000
€00
600
400 i e
200
2016 2017 2018 2019 2020

«o- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frén drsavgifter, hyresintéikter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr | Bundet Fritt
Medlemsinsatser Reservfond Underhiéllsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets b 507 633 72105 1587 452 597 460 328116
Disposition enl. arsstimmobeslut 328116 328116
Reservering underhallsfond 806 000 -806 000

Ianspréktagande av

underhallsfond -455 398 455398

Arets resultat 484 825
Vid arets slut 507 633 72 105 1938 054 574 974 484 825
Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 925 576

Arets resultat 484 825

Arets fondavsdttning enligt stadgarna -806 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 455398

Summa 1059 799
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1059 799

Vad betriffar foreningens resultat och stédllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2968 440 2 965 401
Ovriga rorelseintikter Not 3 43 962 73 554
Summa rorelseintikter 3012 402 3 038 955
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2214 897 -2 401 927
Ovriga externa kostnader Not 5 -176 125 -182 790
Personalkostnader Not 6 -101 389 -94 458
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar ~ Not 7 -40 901 -40 901
Summa rorelsekostnader -2 533 312 -2 720 077
Rorelseresultat 479 090 318 878
Finansiella poster
Resultat frén vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 7104
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 5735 2134
Summa finansiella poster 5735 9238
Resultat efter finansiella poster 484 825 328 116
Arets resultat 484 825 328 116
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar ‘
Byggnader och mark Not 10 863 788 904 689
Summa materiella anldggningstillgangar 863 788 904 689
Finansiella anléiggningstillgdngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 11 74 000 74 000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 74 000 74 000
Summa anlidggningstillgangar 937 788 978 689
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 60 3190
Ovriga fordringar Not 13 92 701 92 668
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 205 202 196 567
Summa kortfristiga fordringar 297 963 292 425
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 2 965 645 2 524 007
Summa kassa och bank 2 965 645 2 524 007
Summa omséttningstillgangar 3263 607 2 816 432
Summa tillgdngar 4201 395 3795121
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 507 633 507 633

Reservfond 72 106 72 106

Fond for yttre underhall 1938 054 1 587452

Summa bundet eget kapital 2517793 2167 191

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 574 973 597 460

Arets resultat 484 825 328 116

Summa fritt eget kapital 1059 799 925 576

Summa eget kapital 3577592 3092 766
SKULDER

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder Not 16 213 699 284 835
Skatteskulder Not 17 13 038 9831
Ovriga skulder Not 18 46 753 44 190
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 350313 363 498
Summa kortfristiga skulder 623 803 702 354
Summa eget kapital och skulder 4201 395 3795121
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om éarsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas

som intékter. Rédnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Infogningar av ror Linjér 20
Mark &r inte foremal for avskrivningar
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 2 847 608 2 847 608
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder 0 -5 464
Hyror, forrad 2 160 2 490
Hyror, lokaler 6108 6108
Hyror, garage 91732 92 004
Hyror, p-platser 24 000 24 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 368 -2 496
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -49
Elavgifter 1200 1200
Summa nettoomsittning 2 968 440 2 965 401
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ersdttningar avgifter for panter och 6verlatelser 15324 19617
Fakturerade kostnader 360 360
Ovriga rorelseintikter 414 53 577
Forsékringserséttningar 27 864 0
Summa o6vriga rorelseintikter 43 962 73 554
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Not 4 Driftskostnader
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2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -455 398 -600 119
Reparationer -158 512 -209 351
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -122 235 -118 335
Fastighetsavgift pga. dndrat taxering 0 -8 840
Forsakringspremier -54 907 -53 567
Kabel- och digital-TV -94 909 -91 796
Aterbidring fran Riksbyggen 0 5300
Systematiskt brandskyddsarbete -4 515 -3 721
Ovriga utgifter, kopta tjanster 0 -425
Sné- och halkbekédmpning -1 988 -16 245
Ersittningar till hyresgéster 0 -1 500
Drift och forbrukning, energideklaration -18 750 0
Forbrukningsinventarier -4 923 -1263
Vatten -207 935 -196 201
Fastighetsel -98 261 -97 912
Uppviarmning -549 512 -556 427
Sophantering och édtervinning -99 597 -103 304
Forvaltningsarvode drift -343 455 -348 219
Summa driftskostnader -2 214 897 -2 401 927

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -128 968 -126 745
Arvode, yrkesrevisorer -12 500 -13 625
Ovriga férvaltningskostnader -3 032 -5156
Kreditupplysningar -450 -2 443
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -16 776 -15789
Representation -1 071 -4 745
Kontorsmateriel -5 644 -5 677
Konstaterade forluster hyror/avgifter -2 010 0
Medlems- och foreningsavgifter -4 125 -4 875
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader 0 2186
Summa o6vriga externa kostnader -176 125 -182 790

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -47 296 -46 500
Sammantridesarvoden -27 000 -24 000
Arvode till ovriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 750 -3 750
Sociala kostnader -23 343 -20208
Summa personalkostnader -101 389 -94 458
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -40 901 -40 901
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -40 901 -40 901
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Utdelning frén andel i Riksbyggens intresseforening 0 7104
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 0 7104
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 5615 2116
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 120 18
Summa 6vriga réanteintakter och liknande resultatposter 5735 2134
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 4 520 262 4 520 262
Mark 465 000 465 000
Tillkommande utgifter 4134 460 4 134 460
9119722 9119722
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 9119 722 9119 722
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -4 520 262 -4 520 262
Tillkommande utgifter -3 694 771 -3 653 870
-8 215 033 -8 174 132
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -40 901 -40 901
-40 901 -40 901
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 255 934 -8 215 033
Restvirde vid arets slut 863 788 904 689
Totalt taxeringsvirde 60 906 000 60 906 000
varav byggnader 41 432 000 41 432 000
varav mark 19 474 000 19 474 000
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2020-12-31 2019-12-31
Aktier, andelar och virdepapper i andra foretag 74 000 74 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 74 000 74 000
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 60 3190
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 3190
Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 92 701 92 668
Summa 6vriga fordringar 92701 92 668
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 62 869 54 907
Forutbetalt forvaltningsarvode 118 951 118 947
Forutbetald kabel-tv-avgift 23382 22713
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 205 202 196 567
Not 15 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 2 187706 1732 091
Transaktionskonto 777 939 791 916
Summa kassa och bank 2 965 645 2524 007
Not 17 Leverantorsskulder
2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 213 699 284 835
Summa leverantorsskulder 213 699 284 835
Not 18 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 13 038 9831
Summa skatteskulder 13 038 9 831
Not 19 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 46 753 44 190
Summa 6vriga skulder 46 753 44190
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 6 552
Upplupna elkostnader 8 959 7 888
Upplupna virmekostnader 72 680 74 304
Upplupna kostnader for renhallning 1264 963
Upplupna revisionsarvoden 12 500 12 500
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 254910 261292
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 350 313 363 498
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Styrelsens underskrifter
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Vixjo den 16/3 2021

Ulrik ﬁallsten Petter Alburg
Ordforande
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Ingu fengald Sven Johanéson
Robert Engstrém

Vér revisionsberittelse har limnats dew b wrars 202
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Tomas Bild Catharina Holmqvist <~V
Godkind revisor Fortroendevald revisor
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Intg{ﬁarie dA)aéon
Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Tegnér i Vaxjo, org. nr 729500-3086

Rapport om arsredovishingen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostads-
rattsférening Tegnér i Vaxjé for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvi-
sande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat fér dret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens ov-
riga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststdller resultatrak-
ningen och balansrdkningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt nternational Standards on Auditing (1SA}
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhal-
lande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tilirackliga och anda-
malsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrel-
sen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r néd-
vindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vi-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksamheten. De upply-
ser, nér sa dr tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styreisen av-
ser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredo-
visningen som helhet inte innehéaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag, och att limna
en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovis-
ningen.

Som en del av revisionen enligt ISA anvédnder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

. identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller pa misstag, utformar och utfor granskningsat-
gérder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revis-
ionsbevis som &r tillrdckliga och @ndamalsenliga for att ut-
gora en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte upp-
técka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som dr ldmpliga med hdnsyn il
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

. utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visent-
lig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller fér-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om forening-
ens formaga att fortsdtta verksamheten. Om vidrar slutsat-
sen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn efier, om sddana upplysningar &r otilirdckliga, mo-
difiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser ba-
seras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberédttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

. utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for Riksbyggens Bostadsratisforening Tegnér
i Vaxjo for &r 2020.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfri-
het for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund for vart uttalande.



Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning in-
nefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r for-
svarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, om-
fattning och risker stller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsfor-
valtningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kon-
trolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, @r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i na-
got vasentligt avseende:

° foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsre-
dovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bo-
stadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férsla-
get till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Vaxjo den 16 mars 2021

Tomas Bild Catharina Holmquvist
Godkédnd revisor Fortroendevald revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa drsavgiften sa att den ticker féreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsédkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsféreningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

BRF Tegnér i Vaxjé Org.nr: 729500-3086



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar 4r en vanlig period f6r nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrdrelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering géras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker fér varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fdreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som ftreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre 4n
intéikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader, Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt p4 hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga, Att en forening har hg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgAngar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhdllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatridkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ér i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings réinteintikter dr
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfért enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhill. Reparationer avser 16pande underhill som ej
finns med i underhalisplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhillsfonden som féreningen
behdver géra. Reservering utéver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett majligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intriffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hiindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiéndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett tagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflide av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B R F Te g n é r i Vé Xj 6 for BRF Tegnér i Viixjo i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kopare bra majligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' "
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for hela Livek
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