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Bostadsrétistéreningen Strykiéiret
Ostregardsgatan 2A-B, 352 34 VaxXj6
Organisationsnummer 769628-3964

1. Allmdnna foruisatiningar

Féreningens firma &r Bostadsrétistéreningen Strykjdrnet. Styrelsen har sitt séte | Vaxjé. Foreningen
har fill @ndamdt att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus
upplata l&genheter &4t medlemmarna f&r nyttjande utan begrénsning i tiden. En mediems rditt i
féreningen, pd grund av en sddan uppldtelse, kallas bostadsrétl, En medlem som innehar en
bostadsratt kallas bostadsrdtishavare.

Féreningens registreringsdatum &r 2014-07-15.

| enlighet med vad som stadgas 1 3 kap 1 § | bostadsréittslagen, har styrelsen upprétiat fSlicnde
ekonomiska plan 8r féreningens verksamhet. Uppgifterna | planen grundar sig pd kostnader 0r
fastighetsforvirvet,  kapitalkostnader,  driftkostnader  samt  fdreningens  &rliga  hyresintdkter,
Driftkostnaderna &r uppskattade fill vad som anses vara marknadsmdissigh, Nedan angiven
anskaffningskostnad  1&r  1drvarvet  &r slutligh kdnd.  Upplételse  av  och  inflytining i
bostadsratisigenheterna sker under kvarfal 4, 2014,

Féreningen har erbjudits att tdrvairva fastigheten 1l ett marknadsvirde om 28 851 200 kronor
enligt idljande:

Fastigheten kommer att fdrvéirvas genom i8rvéry av ett akiiebolag (Ostregdrdsgatan Férvalining
AB, org nr 556932-9302). Kdpeskilingen f&r aktiebolaget kommer att motsvara fastighetens
marknadsvérde utan reduktion fér latent skatt pd skilnaden mellan fastighetens skattemdssiga
vérde och dess marknadsvérde., Foastigheten kommer ddrefter att, genom en
underprisdverlditelse  &verféras il bostadsréittstdreningen f&r en  kdpeskiling motsvarande

Det dligger fastighetséigaren att upprétta och bekosta Energideklaration och OVK samt ait
dverlimna dessa protokoll 1ill féreningen senast tre manader efter tilirddesdatum.,

Detta ér en ombildning av en befintlig hyresfastighet fill bostadsratter.

Bri Strykjéirnet kommer ait gdra avskrivning med 1% av byggnadens anskaffningsvarde i enlighet
med god redovisningssed, vilket innebdr att en linjéir avskrivningsmetod kommer att fillGmpas.
Avsaittning gors 6r yttre underhdill och de boende svarar f6r inre underhdllet. Avskrivning &r en en
bokféringsméssig kostnad som péiverkar det redovisade resultatet men inte likviditeten eller
f8reningens betainingstdrmdga. Féreningens styrelse faststdller avskrivningstiden i samrdd med sin
revisor. Det &r den sittande styrelsens generella beddmning att en avskrivningstid om 100 &r &r
férenlig med god redovisningssed.

F&reningen skall i samband med fillir&det gdra en stadgedndring, dér under §4, andra stycket,
ordet 'kostnader' ersditts med ordet 'utbetalningar',

Under ombildningen har fdreningen postadress:
c/o Ombildningskonsulterna

Ostra Kanalgatan 10

652 20 Karlstad
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Bostadsrditsforeningen Strykjdrnet
Ostregdrdsgatan 2A-B, 352 34 Vixjo
Crganisationsnummer 769628-3944

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Vaxjé Strykjarnet 1

Adress Ostregérdsgatan 2A-B, 352 34 VEXS
Kommun, 1&n V&x& kommun, Kronobergs Gn
Fastighetens areal 397 m2
Ligenheter antal yta

BostGder 9 © 762 m2

Lokaler 3 397 m2

Total area 1159 m2 (enligt vppgift frdn s&ljaren)
Byggnadens utformning Flerfamiljhus 13 vaningar ptus vindsvaning
Byggnadsdr 1911

Renaveringdr 2014

Gdllande planbestémmelser  Detaljplan 0780K-P06/1, 0780K-P11/14

Taxeringsvarde 5 274 000 SEK varav markvarde 1 724 000 SEK (2013)
Varav taxeringsvérde lokaler 1 188 000 SEK samt lokalmark 611 000 SEK (2010)
Typkod 321

Férsakringar Fullvéirde

Gemensamma anordningar pé tomtmark

Gardsplan P-plotser pd asfalt

Gemensamma utrymmen och installationer

Kdllarplan Ja, med tvéttstuga/torkrum, fdrad & lokal mm

Vind Ja, thredd

Gardshus Negj

Soputrymmen Sopor hanteras via kérl

TV & bredband Stadsndt

Servitut Officialservitut. Férman: parkering, akt nr 0780K-12/2.3

Ekonomisk plan
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BostadsrdtistOreningen Strykjdrnet
Ostregdrdsgatan 2A-B, 352 34 VExX|o
Organisationsnummer 769628-3764

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund
Stomme
Fasader
Bjdlklag
Yttertak
Fdnster
Trapphus
Balkenger
Hiss
Uppvarmning
ventilation
Elanslutning

YA-anslutning

Korffattad rumsbeskrivning

Ry

Vardagsrum
Rum

Kk

Badrum

Utrustning i kOk

Utrustning i badrum

Ekonomisk plan

Kallargrund

Lige

Reverlerad

Tr&

Pl

2+1 {ljudisclerade)

Jao

Ja, vissa

Nej

Vattenburen fidrmvarme

Mekanisk fr&nluft

Anslutning till einéit, separata elmdtare till vaije 1&genhet

Kommunatlt

Goly

Parkett/furugoly
Parkett/furugolv
Parkett/furugoly
Klinker

Normal kéksinredning med dver- & underskép, flakt,
diskbéaink, bénkskiva, elspis med ugn samt kyl/frys

Handfat, skdp, we-stol, duschplats eller badkar

Véggar

Tapet/Mdlat
Tapet/Mdlat
Tapet/Mdalat
Kakel

Mélat
Malat
Mélat
Méilct
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BostadsidittstGreningen Strykjornet
Ostregdrdsgatan 2A-8, 352 34 VExj6
Organisationsnummer 769628-3964

3. Kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Bostadsréttsféreningen Strykjitimet kdper fastigheten Vaxioé Strykjdrnet 1 16r en summa om
28 851 900 kronor. Képeskilingen samt dvriga forvairvskostnhader fér fastigheten férdelar sig

enligt nedanstdende tabell.

Kostnadsslag . (kf) SRR (kr/m2)
Fastighet + cktier 28 851 200 24 894
Lagfartskostnad 147 847
Pantbrevskostnader 6 475
Kassa + Renoveringsfond 200 028
Fareningsbildning 100 000
Moms féreningsbildning 25000
Bankkostnader 10 000
Totalt 29 341 250

Ekonomisk plan
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BostadsraitistGreningen Stryk|dmet
Ostregdrdsgatan 2A-B, 352 34 Vaxj6
Organisationsnummer 769628-3%64

4, Finansieringsplan

Kapitalkostnader

F8reningens kapitalkostnader grundar sig pd nya 1an enligi offert frén bank. Befintliga

pantbrev uppgdr till 12 695 000 krenor,

Kélla Belopp - Ranta | Rénta ~ Amortering/. " BIndn.id
(ke): - - (%) - o (k1) ovskrivning (k) - * (&

Lén 1 5000000 230% 115000 0 1 Ar
Lain 2 4000000 2,55% 102000 0 3Ar
Lan 3 4000000 2,85% 114000 75 000 5 Ar
Summa lan 13 000 000

Owiig kredit 0 000% 0 0
Upplételssavgifter 0

Insatser 16 341 250

Totalt 29 341 250 331 000 75 000

Ekonomisk plan
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BostadsrattsidGreningen Strykjdrnet
Ostregardsgatan 2A-B, 352 34 Vaxd
Organisationsnummer 769428-3964

5. Berdkning av féreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader

Summan av féreningens kapitalkostnader inklusive amoriering redovisas i nedanstdende
tabell.

Driftkostnader

Féreningens d&rliga diiftfunderhdilskosinader uppskaitas efter jmidrelse med moderna
bostadsréits-féreningars drift/underhdliskostnader. Féreningens kostnader &r budgeterade fill
ca 263 kr/kvm {yta) och &r, se nedanstdende tabell.

Fastighetsavgiften avser &r 2014 och kommer efter omtaxering att uppgd fill 1217 kr per
enhet och ar,

Avsdatiningar till fonder

Arliga avséttningar il ytire underhdlisfond skall gdras enligt fdreningens stadgar. Den
ekonomiska planen visar féreningens likviditet.

Avskrivningar

Foreningen &r skyldig att gora avskrivningar pd féreningens fastighet med 0.5 - 2 % av
byganadernas bokftrda varde i de drsredovisningar som fdreningen uppraitar. Detia
paverkar resultatet men inte likviditeten. Féreningen skall tilimpa s k rak avskrivningsmodell.

Kostnadsslag T U T T T T T (kY L (kafm2)
Kapitalkesthader enl ovan 404 00C 350
Drift/underhéliskostiader; ~ . - o AT T ot e Tt k) (ki/m2)
Ldpande underhdill 12 000 10
Ek. férv, arvoden styrelse och revisor mm 15000 13
Férsékring, fullvérde inkl bridilégg och styrelseansvar 15700 14
Fastighetsskbtsel/stédning 34750 32
Renhdlining 11 500 10
Vatten/aviopp 33 350 29
Varme 155 000 134
Fastighetsel 11 400 1
Kabel-Tv/stadsnét, Ovrigt 14 500 13
Summg 305 200 243
Fastighetsskatt (lokaler) 17 990

Fastighetsavgift {Igh) 10953 ?
Ytre fond, 40:-/m2 av BOA 30 480 26
Tomtrétisavgdld 0 0
Dol totalt 3464 623 315
Totalkostnad 770 623 445

Ekonomisk plan
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Bostadsrattstdreningen Strykjdrnet
Ostregéirdsgatan 2A-B, 352 34 Vax(d
Organisationsnummer 769628-3964

6. Berdkning av féreningens arliga intékter

| enlighet med vad som fdreskrives i féreningens stadgar skall {8reningens &rliga kostnader
och ulgifter samt avsaitningar til eventuela fonder finansieras genom  att

bostadsrdttshavarna betalar Grsavgifi.

Arsavgifterna f8rdelas pd&  bosladsréttsiigenheterna 1 férhdllande il IGgenheternas
andelstal, | &rsavgiften ingdende konsumtionsavgifter skall beréknas efter IGgenheternas
andelstal. Resultatet redovisas | nedanstdende tabell.

Kostnadsslag - , oo o : o -;' : L " - ) (i«}
Arsavgilter 415327
Hyresintékter 355 296
Owriga intéikter 0
Totalt 770 623

Ekonomisk plan
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Bostadsréttsféreningen Strykjarnet
Ostregdrdsgatan 2A-B, 352 34 Vas
QOrganisationsnummer 769628-3964

7. Redovisning av lagenheterna och lokalerna

De i bostadsriitisféreningen ingdende ltigenheterna ar 9 stycken till antalet. Antalet ldgenhster
med hyresréitt antas vara 0 stycken till antalet. Redovisning av I&genheterna med andelstal mm
samt lokalerna presenteras i tabellen nedan.

légenhets  Van Antal Yta*  Vikt  Andelstal = Tnsats - Uppl. - Total - Arsavg - Arsavg
nummer plon rum (caq) ‘ :  avg. .. insats . BRE. - BRF

- - %) k) (k) k) - (ki) (ki/mén)
1101 1 4 125 1,00 16,40% 2 635000 0 2435000 68 131 5478
1102 1 2 62 1,00 2.06% 1423750 0 1423750 37 608 3134
1103 1 3 92 1,00 12,07% 1785000 0 1785000 50 144 4179
1201 2 4 108 1,00 14,17% 2 422 500 0 2422 500 58 8635 4 205
1202 2 3 96 1,00 12,60% 1997 500 0D 1997500 52 325 4 360
1203 2 3 21 1,00 11,94% 1997 50 0 1997500 49 599 4133
1301 3 2 60 1,00 7.87% 1317 500 0 1317500 32703 2725
1302 3 2 592 1,00 7. 74% 1360 000 0 13460000 32158 2 4680
1303 3 2 62 1,00 8,14% 1402500 0 1402500 33793 2814
Totall Igh 762 100,00% 14 341 250 0 16341250 415327 34 611
Lokaler, (3 st) 397 m? 26 458 kr/mdn 317 496 kitdr
Garage 0 st 0 kr/man 0 kefdr
P-platser 9 st 350 kr/madn 37 800 krfé&r
TOTALT 1159 m? Hyresintéikler, totall: 355 296 ki/fér
*Med yta avses BOA
Fodeckning lokaler:
Restauranglokal 175 m?
Konlorflager 111 m?
Kallarokal 1nm?

Toh 397 m?

Ekonomisk plan
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Bostadsrattsidreningen Strykjérnet
Ostregéirdsgatan 2A-B, 352 34 Va0
Organisationsnummer 769628-3964

8. Ekonomisk prognos

Den ekonomiska prognosen pdvisar k&nsligheten och framtidsutsikterna for
bostadsraittsforeningen.
Den illustrerar hur k&insllg féreningen &r for makroekonomiska férdndringar.

Nedan prasenteras en é-&rskakyl samt &r 11, avseende bostadsrétisidreningens bedémda
intéikter, kostnader samt &rsresultat. Vidare redovisas éven likviditeten.

Prognos (kr) S C e —— o )
Ar 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2024
Bedomd inflation 2,0% 2.0% 2,0% 2,0% 2.0% 2.0% 2,0%
Intdkter

Arsavgifter A15327 423634 432106 440748 449563 458555 506281
Hyresinttikter 3559296 362402 369650 377043 384584 392275 433104
Summa 7704623 786035 801756 BI7791 834147 850830 939385
Drift/underhdaliskostnader

Drift/underhdll 305200 311304 317530 323881 330358 336965 372037
Tomir&ttsavgaid 0 o 0 0 ] Q 0
Fastighetsskatt 17 990 18 350 18717 12 091 19 473 19 862 21930
Fastighetsavgift 10953 11172 11 396 11623 1] 856 12093 13352
Yitre fond 30 480 31 090 31711 32 346 32 993 33 652 37 155
Summa 364 623 371915 379354 384941 394 680 402573 444 473
Kapitalkosinader

Lanserdntor 331000 328863 326725 324588 322450 320313 309 625
Amortering/avskrivhing 75000 75000 75000 75000 75000 75 000 75000
Summa AD6000 403843 401725 399588 397450 395313 384625
Arsresultat 0 10 258 20 677 31263 42017 52944 110287
Ingdende fond 200 028

Ackumulerat forvalinnetta 200028 210286 230943 262226 304243 357188 792089
Ackumulerad yifre fond 0 30 480 41 570 23 281 125 627 158 619 333747
Likviditet | 200028 240766 292533 355507 429870 515807 1125834
Resultat fére avskrivningar 0 10 258 20 677 31263 42017 52944 110287
Avskrivning 1 % 194173 192232 190309 188406 186522 184457 182810
varay amorteras 75000 75 000 75000 75000 75000 75000 75000
varav avséitts 1 ytre fond 30 480 31 090 nn 32346 32993 33 652 37155
varav drets resultat 0 10 258 20 677 31263 4207 52944 110 287
Resultat effer avskivning 88693  -75884 62920  -49798  -36512  -23 040 3% 631

Ekonomisk plan
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_Bostadsrdﬂsféreningen Strykjérmet
Ostregdrdsgatan 2A-B, 352 34 Vaxjé
Organisationsnummer 769628-39464

9. Kdnslighetsanalys

Kanslighetsanalysen visar hur de olika makroekonomiska faktorerna paverkar arsavgifterna.
Punki 1 visar dagens avgiftsnivél, som vid ombildandet ér 545 kr per kvm bostadsyla och &r.

Punkt 2 visar hur mycket avgiften méste hdjas per kvm om den rérliga réntan skulle stiga med
1% frén dagens réntenivd.

Punkt 3 visar hur mycket avgifien maste hdjas per kvm om den rdrliga réntan skulle stiga med
2% fréin dagens r&ntenivd.

Punkt 4 visar hur mycket avgiften méste hdjas per kym om el, vaiten/aviopp och vdrme-
kosinaderna skulle hdjas med 25%.

Punkt 5 visar hur mycket avgiften mdste héjas per kvm om 30% av hyresintdkierna skulle g&
fordorade,

Punkt é visar hur mycket avgiften méste hdjas per kvm om fdreningen mdasie ta upp nya 1&n for
att finansiera ofdrutsatta utgifter. Ldnet & baserat pd 10% av fastighetens totala laxeringsvarde.

Kénslighetsanalys et L L Cl kr/m2 & T 6kn!ng
p 1 Dagens avgiftsniva 545 0,00%
p 2 Rérliga rintor + 1% 43 7.92%
p 3 Rérliga réntor + 2% 86 1583%
p 4 El, vatien och véirme +25% 66 12,08%
p 5 Byresintéikt - 30% 92 16,87%
p 6 Okad beléning 10% av basvéirds 10 1,92%

Nedan visas hur féreningens avgifter per kvadratmeter bostadsréitsyta pdverkas av en dkad
inflationstakt. En 8kad inflationstakt pdverkar primért difi och underhdliskostnader och
hyresint&kter.

Tabellen nedan Hustrerar avgiftsnivéns utveckling de néirmaste 6 &ren samt &r 11 vid en
inflationstakt p& 3 procent.

Inflations prognos (ke/m2) . 2015 - | 2018 . - +201% . 2018, -. 20197 2020" T 2025
inflafion . . e i iB% ) 8% e 3% 3% 0 3% T3% . -3%
Drift ach undearhall 271 279 288 296 305 314 345
Owriga kostnader 53 54 56 58 59 61 71
Hyresintékter 922 949 978 1007 1037 1069 1239
Avgift 561 578 596 613 632 651 754

Ekonomisk plan




2014101604828

BostadsréttstGreningen Strykjérnet
Ostregdrdsgatan 2A-B, 352 34 Vaxjé
Organisationsnummer 769628-3964

10. Sarskilda férhallanden av betydelse for bedémande av
foreningens verksamhet och bostadsrattshavarnas ekonomiska
forpliktelser.

i. Bostadsraltshavarna skall inbetala insats. Foreningens 16pande kostnader och utgifter samt
avséttning ﬁl[ fonder skall finansieras genom att bostadsrdttshavarna betalar Grsavgift il
féreningen. Arsavgiften férdelas pd bostadsréttshavarna | férhdllande till IGgenheternas
andelstal.

2. Uppldtelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

3. | Gvrigh héinvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka bland annat framgdr
vad som gdller vid foreningens uppldsning eller likvidation.

4, De i denna ekonomiska plan l&mnade uppdifter angdende fastighetens utférande
berdknade kosthader, yiuppgifter och intékter mm hénfér sig #ill vid tidpunkten fér planens
upprattande kdnda férutséitiningar. Angivna yvtuppgifter {&r Igenheter och lokaler ér
cirka-uppgifter baserade pd av séljaren angiven information.

5.  Det dligger bostadsréittshavarna att teckna och vidmakthdlla hemfarséikring och dértill sé
kallad tiléggsférséikring f8r bostadsrdit,

6. Respektive bostadsrétishavare skall teckna abonnemang fér hushdilsel.

7.  Bostadsritishavaren skall pd egen bekostnad il det inre hdlla ldgenheten jomte
filhérande utrymmen i gott skick.

VEXIS 2014-09~ \ ¥

o i) — W

Martin Wiklund Hadi Nosratiu

ﬂ e -~
=
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A. Intyg enligt 3 kap 2 § Bostadsrittslagen

Undertecknade, vilka for det indam3l som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat férestende
ekonomiska plan for Brf Strykjirnet, org.nr. 769628-3964, far hirmed avge f6ljande intyg.

Planen inneh3ller de upplysningar som #r av betydelse fér beddmandet av foreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer 8verens med innehallet i tillgingliga
handlingar och i évrige med forhallanden som ér kinda fér oss. I planen gjorda berikningar ir
vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hillbar.

Vi erinear om styrelsens skyldighet enligt bostadsriitislagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppriittats intriffar nigot som ir av visentlig betydelse for beddmning av
féreningens verksamhet fir féreningen inte upplita ligenheter med bostadsriitt forrdn en ny
ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Féreningen har i planen kalkylerat med att frsavgifterna skall ticka rintekostnader, amorteting
och 6vriga driftkostnader, Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering
kan géra att det uppstr bokforingsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte foreningens
likviditet, och med beaktande av att, avsdttning gors for yitre underhdll, de boende svarar for det
inre underhillet och att JAnen amorteras med 75 000 kronor om iret, beddmer vi planen som
héllbar.

Vidare intygas att forutstrtningarna i1 kap 5 § bostadstitislagen ar uppfylida.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala ate planen enligt
vir uppfattning vilar pd tillf6rlitliga grunder.

Som undetlag fér bedémningen av den ekonomiska planen har handlingar enligt nedan
genomgatts.

Stockholm 2014-10-08 ) Stockholm 2014-10-08
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AndersBerg L7 Kent Ahrling
Fastighetsjurist Civilekonom

Berg Fastighetsjuridik AB

Jakobs Torg 3 Bjorkhagsvigen 2
111 52 Stockholm 172 75 Sundbyberg

Av Boverket férklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer.

Forteckning dvet tillgingliga handlingar vid intygsgivningen av denna ekonomiska plan.
Registreringsbevis, stadgar, fastighetsdatautdrag, ligenhetsvirderingar, besiktningsprotokoll,

bankoffert, akretverlitelseavtal utkast, kdpebrev utkast, késpekontrakt utkast, lokalhyreskontrake
(3st),






