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ARSREDOVISNING 2019

Bostadsrattsférening Storangen i Vaxjo

Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2019-01-01 — 2019-12-31

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsréttsforeningen har sitt séte i VAxjo kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsforeningens
hus fardigstélldes &r 2007 pa fastigheten Véxjo Fabriken 4 i Vixjo, som féreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress dr Stordngsgatan 3. Foreningens giéllande stadgar har registrerats hos
Bolagsverket den 6 december 2018. Féreningen planerar att byta stadgar 2020.

Ordinarie foreningsstimma holls den 25 april 2019. Antalet rostberittigade medlemmar vid stimman
var 24. )

Styrelsen har fr.o.m. foreningsstimman f6ljande sammanséttning:
Ordinarie ledaméter: Jorgen Emanuelsson, ordférande

Goran Samuelsson, vice ordforande
Per Finander, sekreterare

Elsie Gustafsson

Tomas Olsson

Suppleanter: Bo Ek
Jan-Allan Gustafsson

[ tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma #r samtliga styrelseledaméoter
samt suppleanter.

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda méten. Féreningens firma har under aret tecknats av
styrelsens ledaméter, tva i forening.

Revisorer har varit Patrik Hansén med Sven-Erik Johansson som suppleant, valda vid
foreningsstimman. Valberedningen har bestatt av Christina Bolyos-Carlsson och Monica Wik.

Den ekonomiska forvaltningen har under dret skétts av HSB Sydost. Fastighetsskdtseln har ombesérits
av HSB Sydost Fastighetsforvaltning AB.
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Fastighetsuppgifter

Fastighetens areal &r 3 008 kvm.

Antal Yta
1 rum 2
2 rum 7
3 rum 12
4 rum 9
Légenheter bostadsritt 30 2 650
Garageplatser 28

Fastigheten &r forsdkrad i Dina Forsdkringar. Uppvdrmning sker genom vattenburet system frén
teknikcentral i kéllare via fjarrvdarme. Ventilationen sker genom mekaniskt franluftssystem. Installation
av anordning som paverkar husets ventilation kriver styrelsens tillstdnd.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Arlig stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes den 18 mars 2019 av Johan Karlsson, HSB Sydost.
Vid besiktningen framkom inga visentliga brister.

Foreningen har en underhéllsplan som har uppdaterats under aret.

Arsavgifter

Arsavgiften har under 2019 varit oférindrad. Styrelsen beslutade om avgiftsfri manad i juli 2019.
Genomsnittlig &rsavgift dr ca 784 kr/kvm exkl. vdrme. Styrelsen har beslutat att 14ta arsavgifterna vara
oftrandrade for 2020.

Medlemsinformation

Av foreningens 30 bostadsritter har under aret 2 (0) ldgenheter dverlétits. Vid rikenskapsarets slut var
medlemsantalet 41 (42). Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i
féreningen dr att mer &n en medlem kan dga samma bostadsrétt. Dock skall noteras att vid stimman
har en bostadsrétt en rgst oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Storre underhall, investeringar, OVK m.m.

Ar Atgird

2018 Byte av porttelefoni till 2 st. entreddrrar

2018 Byte av soltak

2018 Motering av hdngrinnor

2019 Ombyggnad av inkommande elservis till gemensam métning
2020 OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Styrelsens ambition dr att ha en god boendemiljé och fa en positiv virdeutveckling av husen. Det kan
vi uppnd genom en sund ekonomi och att succesivt genomfora planerade underhallsatgérder som
haller husen och hela fastigheten i gott skick. Inga storre underhéllsarbeten de ndrmsta 10 aren &r
planerade.
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Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 2135 2104 2100 2279
Resultat efter finansiella poster(tkr) 358 214 411 522
Balansomslutning (tkr) 71930 72329 73 062 73 526
Eget kapital (tkr) 45311 44 953 44 739 44 328
Soliditet (%) 63 62,2 61,2 60,3
Taxeringsvérde (tkr) 43 200 34 600 34 600 34 600
-varav byggnad (tkr) 35000 29000 29 000 29 000
Likviditet (%) 592 567 431 574
Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 784 784 784 -
Total laneskuld (tkr) 26 300 27050 27 850 28 850
Laneskuld (kr/kvm*) 9925 10 208 10510 10 887
Underhallsfond (tkr) 981 1047 927 807
Avskrivning (kr/kvm*) 206 203 191 191
Réntekostnader (kr/kvim*) 108 115 120 138
Réntekanslighet (%) 13,8 14,2 14,6 -
*Bostadsrdttsyta

Definitioner av nyckeltalen:

Likviditet = omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte l4n eller andra skulder). Talet bér aldrig vara
under 0 vilket innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.

Rdntekdnslighet = 1 % -enhets rantedndring pa féreningens ldneskulder delat med totala arsavgifter.

Foridndringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat  resultat

Belopp vid érets ingdng 41 348 176 0 1 047 000 2343539 214 466
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 0 214466  -214 466
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan 120 000 -120 000
lansprékstagande
av fond for yttre
underhéll -186 268 186 268
Arets resultat 357 881
Belopp vid érets utgang 41 348 176 0 980 732 2624273 357 881

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 2624 272,99
Arets resultat 357 881,40
Summa till stimmans forfogande 2 982 154,39
Styrelsen foreslar foljande disposition

Disponeras for underhallsfond -240 000,00
lansprakstagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 7 000,00
Balanseras i ny rdkning 2 749 154,39

Féreningens resultat och stillning framgar av efterfoljande resultat- och balansrikningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 2134947 2103 804
Ovriga rérelseintikter Not 3 0 19 887
Summa rorelseintékter 2 134 947 2123 691
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -825 023 -969 604
Ovriga externa kostnader Not 5 -06 443 =76 428
Personalkostnader och arvode Not 6 -27 235 -23 594
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 7 -545 366 -538 340
Summa rorelsekostnader -1 494 067 -1 607 966
Rorelseresultat 640 880 515 725
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 3428 4770
Rintekostnader och liknande resultatposter -286 426 -306 028
Summa finansiella poster -282 998 -301 258
Resultat efter finansiella poster 357 881 214 466
Resultat fore skatt 357 881 214 466
Arets resultat 357 881 214 466
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Balansriakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 69 946 386 70 484 726
Inventarier och installationer Not 9 98 359 0
Summa materiella anliggningstillgingar 70 044 745 70 484 726
Summa anlédggningstillgangar 70 044 745 70 484 726

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar 0 53
Ovriga fordringar Not 10 1225 246 516 295
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 96 597 18 185
Summa kortfristiga fordringar 1321 844 534 533

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank Not 12 563 315 1309 889
Summa kassa och bank 563 315 1309 889
Summa omsittningstillgangar 1885158 1844 421
Summa tillgangar 71 929 903 72 329 147
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Balansriakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41348 176 41348 176
Fond for yttre underhall 980 732 1047 000
Summa bundet eget kapital 42328908 42395176
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2624273 2343 539
Arets resultat 357 881 214 466
Summa fritt eget kapital 2982 154 2 558 005
Summa eget kapital Not 13 45 311 062 44 953 181
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 26 300 490 27 050 490
Summa ldngfristiga skulder 26 300 490 27 050 490
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 66 107 199 896
Skatteskulder 3645 26 395
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 248 599 99 186
Summa kortfristiga skulder 318351 325477
Summa skulder 26 618 841 27 375 967
Summa eget kapital och skulder 71 929 903 72 329 147
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Kassafl6desanalys 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 357 881 214 466
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 545 366 538 340
Arets inkomstskatt 0 0
Ovriga poster 0 0
Kassaflode frén 16pande verksamhet 903 247 752 806

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -59 703 -12.180
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -7 126 -147 619
Kassaflode fran I16pande verksamhet 836 418 593 007
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 0
Investeringar i maskiner/inventarier -105 385 0
Investeringar/forséljningar av finansiella anldggningstillgdngar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -105 385 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -750 000 -800 000
Inbetalda insatser 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet =750 000 -800 000
Arets kassaflode -18 967 206 993
Likvida medel vid arets borjan 1 806 405 2 013 398
Likvida medel vid arets slut 1787 439 1 806 405

[ kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Sydost Ekonomisk forening in i de likvida medlen.
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjdrt dver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ér att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livsldngd bedéms vara 120 ar.
Kvarvarande livsldangd pa fastigheten &r 108 ar. Avskrivningsprocenten blir d& 0,92 %/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20 % pé anskaffningskostnaden.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan
och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostédder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen, dock hogst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.
Statlig fastighetsskatt for lokaler &r | % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i sméhus dr 0,75 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen,
dock hogst 8 049 kronor per ldgenhet 2019.

For bostdder byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

En bostadsrittsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % f6r verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsritter.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostéder 1905 266 1 905 266
Hyresintékt garage och bilplatser 179 947 186 400
Arsavgift konsumtionsavgift el 46 478 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 3256 0
Ovriga priméra intikter och erséttningar frin boende och lokalhavare 0 12 138
2134 947 2103 804
Forsakringsersdttning 0 19 887
0 19 887
Reparationer -36 393 -62 789
El -94 331 -58 043
Uppvéarmning -270 727 -297 090
Vatten -70 833 -70 016
Renhallning -43 517 -43 143
TV, bredband, iptelefoni -79 168 -22 578
Hissar serviceavtal & besiktning -6 819 -6 628
Fastighetsskdtsel och lokalvard -144 900 -153 328
Forsakringar -21 869 -21 077
Fastighetsskatt -41 310 -40 110
Periodiskt underhéll -7 000 -186 268
Ovriga driftskostnader -8 156 -8 535
-825 023 -969 604

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall bostéder (slipning och oljning av tva ytterdorrar) -7 000 0
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen 0 -4 920
Underhall installationer 0 -45 688
Underhall huskropp utvindigt 0 -11 785
Underhall balkonger 0 -123 875
-7 000 -186 268
Externt revisionsarvode -8250 -8438
Forvaltningskostnader -65 682 -36 481
Kostnader 6verldtelse och panter -3 256 0
Foreningsverksamhet -7239 -4525
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1392 -8 519
Konsulter 0 -3 175
Forbrukningsinventarier -299 -8790
Stdmma och styrelse -10 325 -6 500
-96 443 -76 428
Medelantal anstillda <1 <1
Arvode till styrelsen -22 500 -19 500
Sociala avgifter -4 735 -4 094
-27 235 -23 594

Not7  Avskrivningar

Byggnader -538 340 -538 340
Installationer -7 026 0
-545 366 -538 340
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Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader

Ingéende anskaffningsvirde mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader

Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgidende bokfort viirde

Bokforda virden byggnader
Bokforda virden mark

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsviirde
Bostéder hyreshus

2019-12-31 2018-12-31

61229 000 61229 000

12 344 000 12 344 000

73 573 000 73 573 000

-3088 274 -2549 934

-538 340 -538 340

-3 626614 -3 088 274

69 946 386 70 484 726

57602 386 58 140 726

12 344 000 12 344 000

Viirdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ar
2007 35 000 000 8200 000 43 200 000 34 600 000
35000 000 8200 000 43200 000 34 600 000

[\ [o] &) Inventarier och installationer

Arets investeringar (elmitare)
Utgéende anskaffningsviarden

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Utgaende bokfort viirde

Avskrivning gors enligt linjdr metod under 15 ar.

105 385 0
105 385 0
-7026 0
-7026 0
98 359 0

Not 10  Ovriga fordringar
Avrdkning HSB
Skattekonto
Ovriga fordringar

1224124 496 517
51 19778

1071 0
1225246 516 295

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring

Forutbetald kabel-TV och bredband
Upplupen intdkt el, varme, vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

13193 12 446
33 467 5739
46 478 0

3459 0
96 597 18 185

Not12 Kassa och bank
SBAB

563315

1309 889

563 315

1309 889

Not 13 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 41348 176 0 1 047 000 2343539 214 466
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 214 466 -214 466
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 120 000 -120 000
[ansprakstagande
av fond for yttre i
underhall -186 268 186 268 /( .
Arets Resultat 357 881 7 -
Belopp vid arets utgang 41 348 176 0 980 732 2624273 357 881 /
AN
10 / /<X ,W;L
1/
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,10% 2023-06-30 7918 000 0
Stadshypotek AB 1,05% 2021-09-01 18 382 490 0
26 300 490 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 26 300 490
Genomsnittsrintan vid arets utgang 1,08%
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 26 300 490
Finns det Swap-avtal 1 féreningen? Nej
Stillda sdkerheter
Panter och ddrmed jimforliga scikerheter som har stillts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 33225000 33225000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 33225000 33225000
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, varme, renhallning 52 845 47520
Upplupna réantekostnader 14516 16 614
Upplupen revision 8438 8438
Forutbetalda arsavgifter och hyror 171321 20 051
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1479 6563
248 599 99 186
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Stordangen i Vaxjo

organisationsnummer 769613-3193

Rapport om 3rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Storangen i V&xjo for rakenskapsaret 2019-01-01 -
2019-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats
i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med 8rsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag a@r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
drsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér s3 &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehdller
o . . . . o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig s@kerhet a@r en hég grad av sakerhet, men ar

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéicka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 8sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder
som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksd
en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns né’lgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdackliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocks& informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for BRF
Storangen i Véxjo for rakenskapsaret 2019-01-01 -
2019-12-31 samt av férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstémman disponerar
vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pé’l
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s& att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon 3tgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon fdrsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller
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o pd ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
tgéarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertréadelser skulle ha sé&rskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhallanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underlagen for detta for att kunna bedéma
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Vaxjo den 15 mars 2020
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Patrik Hansén
Auktoriserad revisor



