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ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrattsférening Spetsamossen i Vaxjo
Styrelsens redovisning for verksamhetséret 2020-01-01 — 2020-12-31

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4 medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frdmja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsréttsféreningen har sitt séte i Vaxjo kommun.

Foéreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsforeningens
hus fardigstdlldes &r 1996 pa fastigheten Kriftan 11 i Véxjo, som foreningen innehar med dganderitt.
Fastighetens adress 4r Véstra Esplanaden 32-36 (jimna nr).

Foreningens vision

Brf Spetsamossen &r en centralt beldgen bostadsréttsforening med 76 lagenheter. Foreningen strévar
efter en fortsatt god ekonomi, vilskotta byggnader och planteringar. Brf Spetsamossen vill vara en
bostadsrittsforening som préglas av ett innovativt och hallbart boende, trygghet, dppenhet och ett
gemensamt arbete for framtiden for alla medlemmar och boende. (Beslutad av styrelsen 2018).

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 30 juli 2019.

Foreningsstimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 28 maj 2020. Antalet rostberéttigade medlemmar vid stimman
var 26. 7 medlemmar var nirvarande och ytterligare 19 deltog genom postréstning.

Extra foreningsstimma holls den 7 oktober 2020. Antalet rostberéttigade medlemmar vid stéimman
var 22. 5 medlemmar var nirvarande och ytterligare 17 deltog genom postrdstning. P& stéimman valdes
ny ordférande samt genomfordes fyllnadsval av ledamot for tiden fram till foreningsstimman 2022. M
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Styrelse
Styrelsen har t.o.m. foreningsstimman haft foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamdter: Marit Wedérus, ordforande

Catarina Batur, vice ordférande

Perarne Petersson, sekreterare

Tommy Nilsson

Johanna Loeb

Martina Blomgqvist Zampi, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr.o.m. foreningsstimman foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamoter: Marit Wedérus, ordforande

Catarina Batur, vice ordférande

Perarne Petersson, sekreterare

Tommy Nilsson

Johanna Loeb

Nils Petersson

Martina Blomqvist Zampi, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr.o.m. extra foreningsstimman foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamdoter: Catarina Batur, ordférande

Johanna Loeb, vice ordf6érande

Perarne Petersson, sekreterare

Tommy Nilsson

Nils Petersson

Andreas Liljenrud

Martina Blomqvist Zampi, utsedd av HSB Sydost

HSB Brf Spetsamossen i Véxjo
Org nr 769601-1084

[ tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar styrelseledamdterna

Catarina Batur, Perarne Petersson och Tommy Nilsson.

Styrelsen har under aret héllit 11 protokollférda mé&ten.

Foreningens firma har under aret tecknats av Marit Wedérus, Tommy Nilsson, Perarne Petersson och
Martina Blomqvist Zampi, tva i forening. Fr o m augusti 2020 har Catarina Batur ersatt Marit

Wedérus som firmatecknare.
Studie- och fritidsorganisatér har varit Johanna Loeb.

Revisorer

Revisorer har varit Louise Ljungryd med Irmelin Andersson som suppleant valda vid forenings-

stimman samt revisor utsedd av HSB Riksférbund. Q/(
!
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Fullmiktige
Ingen fullmaktigeledamot fran bostadsréttsféreningen deltog vid HSB Sydosts digitala forenings-
stimma den 13 juni 2020.

Vid foreningsstamman uppdrogs at styrelsen att utse fullméktige i HSB Sydost. Styrelsen har
darefter utsett Catarina Batur som ledamot med Johanna Loeb som erséttare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Bernhard Hjelmer (ordforande) och Gunilla Roselius.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost.
Fastighetsskotseln och trappstéddningen har ombesdrjts av HSB Sydost.

Foreningen har avtal om fastighetsférvaltare frén HSB Sydost.
Fastighetsuppgifter

P4 foreningens fastighet finns det tre bostadshus. Samtliga 23 lagenheter pa Vistra Esplanaden 32
4gs av HSB Fastigheter i Karlskrona AB och hyrs ut for olika former av véardboenden.

antal yta
1 rum 9
2 rum 48
3 rum 12
4 rum 17
Ligenheter bostadsrétt 76 4518
Lokaler bostadsritt 2 82
Garage 21
P-platser 28
Besoksparkeringar 3

Forsikringar
Fastigheten 4r forsékrad i Lansférsékring Kronoberg.

Féreningen har ett kollektivt bostadsréttstilligg sedan 2012 som fortfarande géller.

Kollektivt bostadsriittstilldgg innebir att alla foreningens bostéder som 4r uppldtna med bostadsrétt
4r forsikrade. Medlemmen behover dérfor inte teckna eget bostadsréttstillédgg tillsammans med sin
hemforsakring. Bostadsrittstilligget kan erstta skador pd egendom som medlemmen ansvarar for i
lagenheten samt i §vriga utrymmen som ingér i upplatelsen. Bostadsrittstilldgget kan dven ersdtta
skador pa mark, om marken ingér i upplételsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjélvrisk och
aldersavdrag av medlemmen.

Ventilationssystem
Ventilationen 4r mekanisk franluft. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kréver

styrelsens tillsténd.

Gemensamma utrymmen

Foreningen har 3 gemensamma tvéttstugor. -
i
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Stérre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar

2011
2012
2016
2017
2018
2018
2018
2020
2020
2020

2020
2020

Atgard

Byte till energi- och vattenbesparande tvittmaskiner

Partiell ommalning av entréplanen

Bygge av carport med 5 platser

Byte av spiskdpor i samtliga ldgenheter

Byte av 1as vid huvudentréer

Byte till digitalt bokningssystem av tvéttstugorna

Obligatorisk energideklaration

OVK

Atgérder i flaktsystemet p.g.a. brister som framkommit vid OVK

Byte av golvmattor samt helmalning av foreningens tvttstugor. Byte till golvklinkers
samt helmélning i rullstolstvitt.

Invindig mélning av Miljohuset samt byte till led-belysning i Milj6huset.
Infravédrmare i forrad byts mot luftvirmepump.

Miljofrimjande atgirder
Sedan 2011 har féreningen energi- och vattensnala tvattmaskiner i de gemensamma tvéttstugorna.
Tvitt- och skdljmedel doseras automatiskt for att undvika Gverdosering. Foreningen tillimpar
kllsortering av hushallsavfall och ordnar gemensam bortforsling av grovsopor en géng per &r.
Belysningen i Miljhuset har under &ret bytts mot led-armaturer och i en forrads- och garagelénga
har energislukande infravérmare bytts ut mot luftvirmepump. Tre belysningsstolpar har avldgsnats
da de endast gav belysning &t en grannfastighet. Féreningen har anlitat HSB Fastighetsservice AB
for att under 2021 byta styrsystemet for fjarrvdrme och for montering av franluftsvarmepump i en av
forenings byggnader varigenom den uppvérmda franluften kan “ateranvéndas” och minska behovet
av fjarrvirme.

W
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Ovrigt
Foreningen har en hemsida, www.hsb.se/sydost/brf/spetsamossen.

Styrelsen beslutade 2018 om en vision for foreningen. Visionen finns presenterad pa arsberittelsens
forsta sida och ska vara en bas for styrelsens planering. Under 2019 genomfordes enkétunder-
sékningar bland foreningens medlemmar i syfte att fa en bild av hur man ser pé styrelsens arbete,
ute- och innemiljo, trygghet, gemenskap och mdjlighet till engagemang. Den idéinventering som
gjordes genom enkiterna har resulterat i att arbetet med en gemensam grillplats inletts. Tyvérr
medfdrde corona-epidemin att arbetet fick avbrytas och skjutas pa framtiden. Vidare har en
uppfraschning av Miljshuset genomforts under december 2020. Aven detta har skett efter idé fran
enkétsvaren.

Skriftlig information till medlemmarna har distribuerats vid 8 tillféllen under 2020.
Informationsbladet finns ocksa tillgangligt pa Mitt HSB. Styrelsen anvénder inte hemsidan for att
kommunicera med medlemmarna utan den information som finns dér &r frémst riktad till personer
utanfor féreningen.

Forbrukningsstatistik for gemensam virme/vatten/el

2020 2019 2018 2017 2016
Fjarrvarmeforbrukning i MWh 562,6 586,2 601,5 631,6 680
Omrikning till normalér i MWh 641 642,2 648.8 665,8 734
Virmekostnad kr/kvm 92,7 92 96 95 98
Lokal- och bostadsytan ar 4 600 kvm
Eli MWh 80,2 82,8 92,5 90,6 92,4
Vatten 1 kbm 5230 4718 4935 4 895 4168
Kubikmeter per lagenhet 68,8 62,1 65 64 55

1) Bransleforbrukningen varierar mellan olika &r beroende pa yttertemperaturen. Omrékning till
normalérsforbrukning sker med hjilp av graddagar. Graddagsstatistik produceras ménadsvis av
SMHI i Norrkoping. P4 dessa virden bygger man framrikningen av normaldrsforbrukningen.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret

[ slutet av 2019 och borjan av 2020 genomfdrdes den obligatoriska ventilationskontrollen, OVK,
vilket ledde till en del underhallsarbeten i ventilationssystemet. I de gemensamma tvéttstugorna
byttes de gamla plastmattorna mot nya samt méalades védggar och tak. I 32:ans rullstolstvitt byttes
plastmattan mot ett mer slitstarkt klinkergolv. Aven hir mélades vdggar och tak. Som foljd av
papekanden i energideklarationen byttes infravdrmarna i forrdds- och garagebyggnaden ut mot
luftvirmepump. Miljchuset har ocksd varit féremél for genomgripande uppfrdschning; véggar och
tak har malats och golvet har behandlats fér att binda damm. Samtidigt har den gamla belysningen
bytts ut mot led-armatur.

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som har uppdaterats under &ret. Foreningen har avtal om
aktiv underhallsplan. Tjansten innebér att foreningen fér hjalp med sin underhallsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg och okulér besiktning.

i
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Arlig fastighetsbesiktning utfordes den 11 maj 2020 av Mattias Tuneskog, forvaltare HSB, Nicklas
Persson, fastighetsskotare HSB, samt Tommy Nilsson och Perarne Petersson fran styrelsen.
Information om besiktningen: Utdver beslut om vissa smérre atgirder i utemiljon ledde besiktningen
till en rad justeringar av underhéllsplanen.

Studie- och fritidsverksamhet

Aret har karaktiriserats av den pagéende covid-19 pandemin. Pdbudet om att i alla ssmmanhang
hélla avstand har bland annat medfort att foreningens medlemsaktiviteter varit mycket begrénsade.
Den 26 januari genomfordes dock ett studiebessk vid bygget av Vixjos nya stations- och
kommunhus (13 deltagare), den 10 mars géstade 10 medlemmar restaurang Winenine for
vinprovning och den 15 september deltog 7 medlemmar i en Annorlunda stadsvandring med Askar
Lilja. Dérefter har alla medlemsaktiviteter upphort pa grund av den tilltagande smittrisken.

Arsavgifter

Arsavgiften var oférandrat under 2020. Styrelsen har vidare beslutat att lata &rsavgiften vara
oftrandrad per 1 januari 2021.

2021-01-01 uppgér avgifterna for bostadslédgenheterna till i genomsnitt 717,86 kr/kvm inkl vérme
och vatten.

Medlemsinformation

Av foreningens 78 bostadsritter har under &ret 7 ldgenheter Gverlatits. Vid rdkenskapsarets slut var
medlemsantalet 73. Anledningen till att medlemsantalet oftast inte & samma som antalet
bostadsritter 4r att HSB Fastigheter i Karlskrona AB #ger flera bostadsrétter och att fler &n en
medlem kan dga samma bostadsratt. HSB Sydost innehar &dven medlemskap i foreningen enligt
stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.
Aven om en medlem 4ger flera bostadsritter, har medlemmen bara en rost.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 3551 3550 3447 3626 3791
Resultat efter finansiella poster (tkr) 311 560 384 301 778
Balansomslutning (tkr) 34 307 34 898 35063 35205 36 129
Eget kapital (tkr) 18 748 18 437 17 876 17 492 17 191
Soliditet (%) 54,6 52,8 51,0 49,7 47,6
Taxeringsvérde (tkr) 63 574 63 574 47 454 47 454 47 454
-varav byggnad (tkr) 47016 47016 36 830 36 830 36 830
Likviditet (%) 41 150 28 116 117
Justerad likviditet (%) # 170 120

Arsavgift bostdder 31/12 (kr/kvm) 718 718 718 756 795
Arsavgift lokaler 31/12 (kr/kvm) 660 660 660 695 770
Total l&neskuld (tkr) 14 928 15 681 16 424 17 139 18 155
Léneskuld (kr/kvm*) 3245 3471 3635 379% 4018
Underhallsfond (tkr) 4359 4432 4204 4048 4 081
Avskrivning (kr/kvm*) 148 151 151 148 148
Rintekostnader (kr/kvm*) 46 49 63 71 101
Réntekénslighet (%) 4.6 4.8 5,0 49 5,0 o

J
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*Bostadsrittsyta

Definitioner av nyckeltalen:

Likviditet = omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.
Justerad Likviditet = For 1an med slutbetalningsdatum 2021 tas endast berdknad amortering 2021
med som kortfristig skuld.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1&n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.

Réintekdnslighet = 1 % réantefordndring pa réntebdrande skulder delat med arsavgifterna.

Forvintad framtida utveckling
Foreningens ekonomi &r stabil och belaningen lag.

Den energideklaration som gjordes 2018 innehdll ett antal forslag och rekommendationer for
energieffektiviseringar. Nagot av detta har genomforts under 2020 och under 2021 ska styrsystemet
for fjarrvdrmen uppdateras. Flodet av varmvatten till radiatorerna ska styras av innetemperaturen
istdllet for av utetemperaturen. Dessutom planeras att franluftsvirmepump ska installeras i det hus
(34:an) dér undercentralen finns for att virmen i husets franluft ska kunna “ateranvédndas™ och
minska forbrukningen av fjérrvirme i alla tre husen. Aven om det ror sig om ganska omfattande
investeringar gor styrelsen bedémningen att de inte ska behéva medfora avgiftshéjning och styrelsen
har beslutat att avgifterna 2021 ska vara oférandrade. Fran och med 2021 hojs ddremot hyrorna for
P-platser, garage och carport till en nivé som ungefér motsvarar prisnivén som géllde nir foreningen
startade 1996.

Det pagar diskussion om att ansluta samtliga ldgenheter till gemensamt bredbandsabonnemang. Om
foreningsstdmman beslutar att sddant abonnemang ska tecknas kommer det sannolikt medféra en
viss hdjning av manadsavgiften for att tdcka abonnemangskostnaden. Hoéjningen kommer i s fall att
vara ldgre &n den manadsavgift som medlemmar idag betalar fér bredband med normal hastighet.

Om inget ofdrutsett intraffar bor arsavgiften i ovrigt kunna vara oférandrad under ytterligare nagot
eller ndgra &r. Ett 1an ska konverteras under 2021 men den réntehdjning som kan forvéntas torde bli
marginell.

Budget 2021
Budgeten visar dverskott med 41 700 kr. I budgeten ingar en avséttning till underhéllsfond med
312 000 kr. Réntekostnaderna har berdknats till 227 000 kr.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgird
2021 Byte av styrsystem for fjarrvérme. Byte av termostater pa radiatorer.
2021 Installation av franluftsvarmepump i 34:an.
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Fordandringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets

insatser avgifter  underhall resultat  resultat
Belopp vid arets ingdng 7 943 985 0 4431506 5500930 560 494
Resultatdisposition enligt
Stdmmobeslut 0 560494  -560494
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan 228 000 -228 000
[ansprakstagande
av fond for yttre
underhall -300 716 300716
Arets resultat 311123
Belopp vid arets utgéng 7 943 985 0 4358 790 6134139 311123
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspréktagande av underhéllsfond 6 061 423,64
Arets resultat 311 122,84
Reservering till underhéllsfond enligt underhallsplan -228 000,00
lansprékstagande av underhallsfond motsvarande drets kostnad 300 716,00
Summa till stimmans forfogande 6 445 262,48 -

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 6 445 262,48
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RESULTATRAKNING

2020-01-01
2020-12-31

HSB Brf Spetsamossen i Vdxjo
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2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintédkter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintédkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

3551413 3549778
8301 0
3559714 3549778
-1 605 542 -1578 849
-341 938 -350 009
-300 716 0
-112 283 -159799
-682 811 -682 810
-3 043 290 -2 771 466
516 424 778 312
5909 2495

-211 210 -220313
-205 301 -217 818
311 123 560 494

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhéll
[ansprékstagande av fond for yttre underhll

Overforing till balanserat resuitat

311123
-228 000
300 716

383 839

560 494
-228 000
0

332 494



.
G8Y:)
OO,
HSB - dir méjligheterna bor

HSB Brf Spetsamossen i Vaxjé
Org nr 769601-1084

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 31920986 32602 341
Inventarier och installationer Not 10 0 1456
Pagéende nyanldggningar Not 11 30056 0
Summa materiella anliggningstillgangar 31951042 32603 797
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 31951542 32 604 297

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrakningskonto HSB 1180973 1417 926
Ovriga kortfristiga fordringar 301 301
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 74 493 75723
Summa kortfristiga fordringar 1255768 1493 950
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 1 100 000 800 000
Summa kortfristiga placeringar 1100 000 800 000
Summa omsittningstillgangar 2355768 2293950
Summa tillgangar 34307 310 34 898 247

WY
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Balansriakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 7943 985 7 943 985
Fond for yttre underhall 4358790 4431 506
Summa bundet eget kapital 12302 775 12 375 491
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6134 140 5500 930
Arets resultat 311123 560 494
Summa fritt eget kapital 6 445262 6061423
Summa eget kapital Not 15 18 748 037 18 436 914
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 9769 671 14 928 391
Summa langfristiga skulder 9769 671 14 928 391
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 5158720 752 452
Leverantorsskulder 195613 138 359
Aktuell skatteskuld Not 17 10 769 9908
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 424 500 632 223
Summa kortfristiga skulder 5789601 1532942
Summa skulder 15559272 16 461 333

Summa eget kapital och skulder 34307 310 34 898 247

11
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Kassaflodesanalys

HSB Brf Spetsamossen i Vaxjo

2020-01-01
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2019-01-01

Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Arets inkomstskatt

Ovriga poster

Kassaflode fréan [6pande verksamhet

(fore fordandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafléde fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Investeringar i maskiner/inventarier
Investeringar/forsiljningar av finansiella anldggningstillgéngar
Kassafléde fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Inbetalda insatser

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2020-12-31

2019-12-31

311123 560 494

682 811 682 810

0 0

0 0

993 934 1243 304

0 0

1230 -16 790

-149 608 18 124
845555

-30 056 0

0 0

0 0

-30 056 0

=752 452 =743 176

0 0

=752 452 -743 176

63 047 501 462

2217 926 1716 464

2280973 2217926

[ kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB Sydost ekonomisk forening in i de likvida medlen.

N
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillimpar 8rsredovisningslagen och bokfdringsnémndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fétt eller beraknas f&. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fr komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,41% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdllsplan. Avséttning och
iansprakstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hdgst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 3 336 771 kr (3 336 771 kr).
A
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HSB Brf Spetsamossen i Vaxjo

HSB - dir mijligheterna bor Org nr769601-1084
Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
A rsavgifter bostider 3243288 3243288
Arsavgifter lokaler 54 140 54 140
Hyresintdkt garage och bilplatser 132 000 128 300
Hyresintakt vrigt 1 600 1200
Intdkt andrahandsupplatelse 111 621 110 470
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 8 745 10 213
Ovriga fakturerade kostnader 0 700
Ovriga primira intdkter och erséttningar frén boende och lokalhavare 19 1 467
3551413 3549 778
Forsakringsersittning 8301 0
8 301 0
Reparationer -135 764 -168 941
El -144 800 -153 950
Uppvarmning -426 270 -424 276
Vatten -220 384 -211 384
Renhallning -102 961 -102 692
Bevakningskostnader -3 125 0
TV, bredband, iptelefoni -42 519 -42 506
Obligatoriska besiktningar -9 900 -5743
Hissar serviceavtal & besiktning -18 147 -13 539
Fastighetsskotsel och lokalvérd -275614 -264 587
Forsdkringar -38 004 -30 657
Fastighetsskatt -126 344 -122 392
Ovriga driftskostnader -61 710 -38 181
-1 605 542 -1578 849
Externt revisionsarvode -9 588 -9412
Forvaltningskostnader -234 850 -222 100
Kostnader 6verlatelse och panter -10 405 -9 717
Foreningsverksamhet -32 871 -31 544
Kontorsutrustning och -material 0 -1758
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -15 750 -15 388
Konsulter 0 -4 625
Forbrukningsinventarier -3199 -2 000
Medlemsavgifter HSB -30 201 -29 647
Stamma och styrelse -5075 -23 819
-341 938 -350 009 (X\(
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HSB Brf Spetsamossen i Vaxjo

HSB - dér méjligheterna bor Org nr769601-1084

Not 6 Underhall enligt plan

Underhall tvéttstuga -157 141 0
Underhall gemensamma utrymmen (rullstolsrummet och miljérum) -60 731 0
Underhall ventilation (i samband med OVK besiktning) -51 334 0
Underhall 6vrigt (dagvattenledning) -31 510 0

-300 716 0
Medelantal anstillda <1 <1
Arvode till styrelsen -78 500 -88 450
Loner for anstillda -5300 -1 400
Vicevirdsarvode 0 -27 085
Ovriga arvoden -4 000 -10 100
Ovriga personalkostnader -291 -1 100
Revisionsarvode -2 600 -2 600
Sociala avgifter -21 592 -28 704
Utbildning 0 -360

-112 283 -159 799
Byggnader -681 355 -681 355
Inventarier -1 456 -1 455
Summa avskrivningar -682 811 -682 810

\
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HSB - dir mjligheterna bor Org nr 769601-1084

Not9  Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2115

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvdrde byggnader 48 255 811 48 255 811
Ingaende anskaffningsvarde mark 3284 900 3284 900
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 51540 711 51540 711
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -18 938 370 -18 257 015
Arets avskrivningar byggnader -681 355 -681 355
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -19 619 725 -18 938 370
Utgaende bokfort virde 31920 986 32 602 341
Bokforda védrden byggnader 28 636 086 29317 441
Bokférda varden mark 3284900 3284900
Fastighetsbeteckning: Kriftan 11
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1996 46 000 000 15 800 000 61 800 000 61 800 000
Lokaler 1996 1016 000 758 000 1774 000 1774 000
47016 000 16 558 000 63 574 000 63 574 000

Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas iNot 16

Not 10 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvirden 96 455 96 455
Utgaende anskaffningsvarden 96 455 96 455
Ingéende avskrivningar -94 999 -93 544
Arets avskrivningar -1 456 -1455
Utgaende avskrivningar -96 455 -94 999
Utgaende bokfort viirde 0 1 456

Avskrivning gors enligt linjdr metod under fem ar.

Not 11 Pagaende nyanlaggningar -

Ingéende vérde pagaende nyanldggningar 0 0
Arets Investering (montering av franluftsvirmepump) 30056 0
Utgédende virde pagaende nyanldggningar 30 056 0

Pagéende investering avser montering av franluftsvirmepump och planeras vara klart under hosten 2021
till en total kostnad av 1 500 000 kr.
Nyttjande perioden &r berédknad till 20 ar.

Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500

500 500
ql
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HSB - dir méjligheterna bor

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsdkring 43 597 38 004
Forutbetald el, vdarme, vatten, renhéllning 0 4300
Forutbetald kabel-TV och bredband 10 632 10 629
Upplupna ranteintékter 1271 845
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 18 993 21945
74 493 75723
Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 man 0,45% 2021-03-01 300 000 0
Placering HSB 6 man 0,60% 2021-06-01 300 000 800 000
Placering HSB 6 man 0.60% 2021-03-01 500 000 0
1100 000 800 000
Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 7 943 985 0 4431506 5500930 560 494
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 560 494 -560 494
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 228 000 -228 000
lansprékstagande
av fond for yttre
underhall -300 716 300 716
Arets Resultat 311123
Belopp vid arets utgang 7 943 985 0 4 358 790 6134 139 311123
Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,44% 2024-01-30 4592 028 150 000
Stadshypotek AB 1,10% 2021-07-30 * 4556 268 150 000
Stadshypotek AB 1,47% 2022-03-01 1951037 252 452
Stadshypotek AB 1,59% 2023-10-30 3 829 058 200 000
14 928 391 752 452
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9769 671
Genomsnittsrdntan vid arets utgang 1,38%
Amorteringar inom 2-5 r beréknas uppga till 3009 808
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 11166 131
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

* Eftersom lanet formellt forfaller 2021 ér det att anse som en kortfristig skuld men finansieringen dr dock
av langsiktig karaktir och linet omsiitts vid forfall.

Stéllda siakerheter

Fastighetsinteckning 41958 000 41 958 000
varav i eget forvar 0 0

Summa stillda sikerheter 41958 000 41958 000
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Not 17 Aktuell skatteskuld

HSB Brf Spetsamossen i Vaxjo
Org nr 769601-1084

Arets beréiknade skatteskuld 10 765 9908
Slutskatteskuld foregéende ar 4 0
10 769 9908
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna léner och arvoden 51 600 50 750
Upplupna sociala avgifter 16 213 13 464
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 83 025 77 769
Upplupna réntekostnader 27 396 28 677
Upplupen revision 9500 9412
Forutbetalda arsavgifter och hyror 236 766 450 972
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 0 1179
424 500 632223
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Spetsamossen i Vaxjo, org.nr. 769601-1084

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Spetsamossen i Vaxjo for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfdrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Spetsamossen i Vaxjo for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styr?Isens ansvar . o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r attinhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon algérd eller gjort sig skyldig ill nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
fBreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett fdrslag fill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget fill dispositioner av freningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande freningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Maims den 471 3 2021
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Tommy MaHensson Louise LjunM
Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av fdreningen vald revisor



