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P‘ Riksbyggen

Styrelsen for BRF Slanbciret i Viixjo far
F i I t = b o~ I héirmed avge drsredovisning for
orvaliningsoeratielse iy
2019-01-01 till 2019-12-31
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2008-09-12. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-06-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-12-03.

Foreningen har sitt séte i Vixjé kommun.
Avrets resultat 4r simre #n foregdende &r p.g.a. Skade kostander for reparationer och underhll.

Driftkostnaderna i foreningen for vatten, virme, sophdmtning ligger pd samma niva som foregéende ar. Kostnader for el
har 6kat med 11 tkr. Réntekostnaderna har 6kat, p.g.a. omsatt lan till hdgre rinta.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats frén 969% till 970%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 331 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 153 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Slanbaret i Vaxjo kommun. P& fastigheten finns 6 st flerbostadshus i tva viningar med 34
lagenheter. Ett gemensamhetshus i ett plan, ett fristdende miljshus, en forrddsbyggnad samt tva stycken
forradsbyggnader sammanbyggda med hus 3 och 4. Byggnaderna 4r uppforda 1988. Fastighetens adress 4r
Lillestadsvigen 43-111 i Vix;jo.

Foreningen dr fullvédrdesforsikrade hos Folksam. Hemf6rsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa

10 10 10 4 34

Dessutom tillkommer:

P-platser
33
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Total tomtarea 8555 m?
Bostéder bostadsriitt 2 191 m?
Bostider hyresritt 269 m?
Total bostadsarea 2 460 m?
Arets taxeringsvirde 24 600 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 19 797 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 114 tkr och planerat underhall for 322 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsmissigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standard forbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beriknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i oktober 2019 och visar pa ett underhallsbehov pa 11 157 tkr for de
ndrmaste 10 dren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 1 157 tkr (470 kr/m?). Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 561 tkr (228 kr/m?).
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R fr heln Livtt

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Varmkompost 2011 Biokub
Oljefirg 2011
Byte av tvidttmaskin 2012 Till talande tvéttmaskin
Renovering av hyreslédgenhet 2012
Montering av lascylinder 2013
Byte av dorrar samt malning 2013
Ventilation 2013 OVK-besiktning
Belysning innergérd 2015 Byte av belysning
Ventilation 2016 Byte av ldgenhetsventilationen
Huskropp utvindigt 2016 Alg- och beldggningsbehandling
Renovering tvittstuga 2017
Ventilationsaggregat 2017
Maélning av vindskivor och héngrdnnor 2017
Installation l&ssystem 2018
Installation franluftsflakt 2018
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Markytor, asfaltering 322 tkr
Planerat underhall Ar Kommentar
Byte golvmatta 2020 Gemensamhetslokal
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Efter senaste stimman och dérpa folj

- - ¢ (

ande konstituerande har styrelsen haft fdljnde sammanséttning

[ f 3

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Eva Johansson Ordforande 2020
Filippa Eiderbrant Sekreterare 2020
Asa Uller Vice ordfsrande 2020
Gudrun Ahlgren Vice sekreterare 2021
Mats Roman Kassor 2021
Mats Sturesson Ledamot 2021
Erik Alering Ledamot 2020

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Barbro Wendel Fortroendevald revisor 2020
Leif-Goran Sigurdh | Fértroendevald revisor | 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Sven Olofsson

Valberedning

2020

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Ann-Christina Andersson
Britten Carlsson

Stephen Croall

Kirsti Aho

Sammankallande

2020
2020
2020
2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 42 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 3 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 40 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2018-01-01 da den hdjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja drsavgifien med 3 %
fran 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 589 kr/m?/Ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 §verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ér 1 st.)

Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt forutom 4 som uppléts med hyresriitt.
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Run i bk Lt
Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 1555 1562 1500 1 469 1451
Arets resultat -177 58 -455 -1437 120
Resultat exklusive avskrivningar 153 388 -124 -1107 450
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond -408 138 -374 -1 357 200
Avsittning till underhallsfond kr/m? 228 102 102 102 102
Balansomslutning 19 341 19619 19 651 20 558 21 665
Soliditet % 66 66 65 65 68
Likviditet % 970 969 892 475 1590
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 589 589 563 490 480
Driftkostnader, ki/m? 457 365 562 948 322
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 326 300 267 295 280
Rinta, kr/m? 70 56 57 53 55
Underhéllsfond, kir/m? 134 138 0 0 379
Lén, kr/m? 2611 2 648 2682 2714 2 743
1000
€00
600
400
200
> - - -
0
2015 2016 2017 2018 2019

-»- Driftkostnader, kr/m2  =e= Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

- Rinta, kr/m2

Nettoomsiittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Underhills- fond Balanserat Arets resultat
avgifter resultat
Bitopp-yid drsls brjan 14 148 000 553 000 340 468 - 2204 768 57542
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 57542 57542
Reservering underhallsfond 561000 -561 000
ITanspréktagande av
underhallsfond -322 380 322 380
Korrigering felaktig avsittning
foregéende ar -250 000 250 000
Arets resultat 177437
Vid drets slut 329 088 -2135846 - 177437
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -2 147 226
Arets resultat -177 437
Arets fondavsittning enligt stadgarna -561 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 322380
Korrigering felaktig avsittning féregaende ar 250 000
Summa -2 313 283
Styrelsen foreslar f6ljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr -2313283

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1554998 1561 626
Ovriga rorelseintikter Not 3 20 621 6615
Summa rorelseintikter 1575619 1568 241
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 125225 -896 729
Ovriga externa kostnader Not 5 -130 699 -152 725
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar Not 6 -330 725 -330 783
Summa rorelsekostnader -1 586 649 -1 380237
Rorelseresultat -11 030 188 003
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 6933 7 352
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -173 340 -137 813
Summa finansiella poster -166 407 -130 461
Resultat efter finansiella poster -177 437 57 542
Arets resultat -177 437 57 542
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgidngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 16 444 854 16 775 579
Summa materiella anléiggningstillgingar 16 444 854 16 775 579
Summa anliggningstillgangar 16 444 854 16 775 579
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 10 2676 0
Ovriga fordringar Not 11 13132 9870
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 25 558 49903
Summa kortfristiga fordringar 41 366 59 773
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 2 854 938 2783192
Summa kassa och bank 2 854 938 2 783 192
Summa omsittningstillgangar 2 896 304 2 842 965
Summa tillgdngar 19 341 159 19 618 544
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 701 000 14701 000

Fond for yttre underhall 329 088 340 468

Summa bundet eget kapital 15 030 088 15 041 468

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 135 846 -2204 768

Arets resultat -177 437 57 542

Summa fritt eget kapital -2 313283 -2 147 226

Summa eget kapital 12 716 805 12 894 242
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 6325716 6 431 006

Summa langfristiga skulder 6 325716 6 431 006

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 98 348 83924

Leverantorsskulder Not 15 42 467 79 778

Skatteskulder Not 16 2158 798

Ovriga skulder Not 17 . 0 2 096

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 155 664 126 701

Summa kortfristiga skulder 298 637 293 297

Summa eget kapital och skulder 19 341 159 19 618 544
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intidkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att f de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 46
Tillkommande utgifter Linjar 20

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Run fr heln Livet

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 1289 460 1289 460
Hyror, bostéider 247932 247 932
Hyror, p-platser 23 315 23 730
Rabatter -6 130 0
Elavgifter 421 504
Summa nettoomsaéttning 1 5654 998 1561 626

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovwriga ersittningar 2083 1593
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar 0 -1
Ovriga rorelseintikter 3636 5023
Forsikringsersittningar 14 902 0
Summa 6vriga rorelseintakter 20621 6 615

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -322 380 -159 532
Reparationer -113 574 -88 242
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -46 818 -45 458
Forsdkringspremier -24 934 -21 728
Kabel- och digital-TV -12 333 -14 342
Systematiskt brandskyddsarbete -2 061 -1 498
Serviceavtal -54 965 -53368
Sotning 0 -1 005
Obligatoriska besiktningar 0 -1 875
Ovriga utgifter, kopta tjinster -26 250 0
Sno- och halkbekdmpning -12 563 -15938
Forbrukningsinventarier -7 540 -7 792
Vatten -129 285 -125 304
Fastighetsel -74 137 -62 965
Uppvéarmning -264 930 -262 424
Sophantering och étervinning -33 455 -33 286
Forvaltningsarvode drift 0 -1972
Summa driftkostnader -1 125 225 -896 729
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -100 067 -97 666
Hyra inventarier & verktyg -591 0
IT-kostnader -2418 -2 559
Ovriga forvaltningskostnader -9.429 -11 532
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -1 628 -2 048
Representation -1 121 -8 794
Kontorsmateriel -2 746 0
Medlems- och foreningsavgifter -576 -1676
Bankkostnader -1 650 -1 650
Ovriga externa kostnader -10 473 -26 800
Summa 6vriga externa kostnader -130 699 -162 725
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -314 274 -314 333
Avskrivningar tillkommande utgifter -16 450 -16 450
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -330 725 -330 783
Not 7 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga rinteintikter 6933 7 352
Summa &vriga ranteintédkter och liknande resultatposter 6933 7 352
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -173 340 -137 813
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -173 340 -137 813
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 15608 958 15 608 958
Mark 3676917 3676917
Tillkommande utgifter 329 008 329 008
19 614 883 19 614 883
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 19 614 883 19 614 883
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -2722 783 -2408 450
Tillkommande utgifter -116 521 -100 071
-2 839 304 -2 508 521
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -314 274 -314 333
Arets avskrivning tillkommande utgifter -16 450 -16 450
-330 724 -330 783
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 170 028 -2 839 304
Restvarde enligt plan vid arets slut 16 444 855 16 775 579
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvarde 24 600 000 19 797 000
varav byggnader 19 200 000 15 800 000
varav mark 5400 000 3997 000
Not 10 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Kundfordringar 2676 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2676 0
Not 11 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 13132 9870
Summa 6vriga fordringar 13132 9870
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Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 25558 24 934
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 24 969
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 25 558 49 903
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 1735 871
Bankmedel 2 025 822 2018 889
Transaktionskonto 827 381 763 432
Summa kassa och bank 2 854938 2783192
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 6 424 064 6514930
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -98 348 -83 924
Langfristig skuld vid arets slut 6 325716 6 431 006

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 2,84% 2023-01-12 2 739 602,00 0,00 30 294,00 2709 308,00

SBAB 3,07% 2020-04-16 1 987 664,00 0,00 30 286,00 1 957 378,00

SBAB 2,09% 2021-01-12 1 787 664,00 0,00 30 286,00 1757 378,00

Summa 6 514 930,00 0,00 90 866,00 6 424 064,00

*Senast kinda réntesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 98 348 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den ldngfristiga skulden forfaller 393 392 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 5 932 324 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 15 Leverantorskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantorskulder 42 467 79 778
Summa leverantorskulder 42 467 79 778
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Not 16 Skatteskulder
2019-12-31 2018-12-31
Beridknad fastighetsavgift/-skatt 2158 798
Summa skatteskulder 2158 798
Not 17 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga skulder 0 1256
Avridkning hyror och avgifter 0 840
Summa 6vriga skulder 0 2096
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna elkostnader 7773 6 948
Upplupna viarmekostnader 35049 35877
Upplupna kostnader for renhéllning 488 428
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 112 355 83 448
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 155 664 126 701
Not 19 Stéllda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 13 520 000 13 520 000
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Revisionsberattelse for ar 2019

Till Arsmotet for Brf Slanbaret i Vaxjo
Organisations nr 769619-2991

Vi, féreningsvalda revisorer i Brf Slanbaret, har granskat arsbokslutet och
bokféringen samt styrelsens forvaltning for ar 2019. Det ar styrelsen som har
ansvaret fér rékenskapshandlingarna och férvaltningen. Vart ansvar ar att uttala oss
om arsbokslutet och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Revision innefattar
att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna.

| revisionen ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning
av dem samt att beddéma den samlade informationen i arsbokslutet. Vi har granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
styrelsen eller ndgon styrelseledamot har handlat i strid med féreningens stadgar
eller arsmoétesbeslut.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for att tillstyrka att arsmotet faststaller
resultatrakningen och balansrakningen f6r foreningen, disponerar resultatet enligt
forslaget i verksamhetsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Vaxj6 2020-03-29

Leif-Goran Sigurdh " Barbro Wendel

s /j W/ |
x Iy J ‘ { J / ¥ &' ;

Foreningsvald Revisor Foreningsvald Revisor



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldimnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (18ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringssigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hiindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvd slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en frutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pd forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intikter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjinst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdlil finns riknas #iven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, €l, loner, brénsle). Likviditeten erhlls genom att
jAmfora bostadsréttsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna stdrre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I1&pande Sver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna #r storre in
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underh&llskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebir att om en forening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhillna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den 8rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den I8pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta frvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fSremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter dr
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning f6r eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhdll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att ridkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksé intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hiindelser kommer att intréiffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse #r ocksé ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pd grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kidvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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o nm = Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen
B R F S I a n ba ret I for BRF Slanbdret i Viixjo i samarbete med
V o £ s Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk fowaltmng, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se R for heba Livel
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