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ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrittsforening Skogslyckan i Viixjo
Styrelsens redovisning for verksamhetséaret 2020-01-01 — 2020-12-31

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamaél att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsféreningen har sitt séte i Vaxjo kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsforeningens
hus fardigstilldes &r 1962-63 pa fastigheten Skogslyckan 1 i Vixjo, som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress Skogslyckevdgen 1-11 (ojamna nr), Lyckestigen 1-29, 31-37 (ojdmna
nr), Mérners vig 6-12 (jamna nr), Hambovéagen 3-9 (ojdmna nr).

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 8 oktober 2018.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 26 maj 2020. Antalet rostberdttigade medlemmar vid stimman
var 35.

U



HSB Brf Skogslyckan i Véxjo

: B Org nr 729500-1668

B O/

HSB - dir mdjligheterna bor

Styrelse
Styrelsen har t.o.m. foreningsstimman haft féljande sammanséttning;:
Ordinarie ledaméter: Hans-Erik Paulin, ordférande

Jarl Kjellsson, vice ordférande

Ingrid Persson, sekreterare

Mauno Jokinen

Erik Lundgren

Anders Roselius, utsedd av HSB Sydost
Suppleanter: Lisbeth Dahlberg

Per-Olof Séderlund

Styrelsen har fr.o.m. foreningsstimman f6ljande sammanséttning:
Ordinarie ledamoter: Hans-Erik Paulin, ordférande

Goran Sengoltz, vice ordforande
Ingrid Persson, sekreterare

Mauno Jokinen

Erik Lundgren

Hilda Citron, utsedd av HSB Sydost

Suppleanter: Leif Medin
Jaime Ortiz

[ tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma &r styrelseledaméterna
Hans-Erik Paulin och Ingrid Persson samt suppleanterna Leif Medin och Jaime Ortiz.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda mé&ten.

Foreningens firma har under aret tecknats av Hans-Erik Paulin, Géran Sengoltz, Erik Lundgren
och Mauno Jokinen, tva i forening.

Studie- och fritidsorganisator har varit Ingrid Persson.

Revisorer
Revisorer har varit Renate Broder med Daniel Kéllner som suppleant valda vid foreningsstdimman
samt revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmiiktige
P& HSB Sydosts féreningsstimma den 13 juni 2020 deltog Goran Sengoltz.

Till féreningens fullméktigeledamot i HSB Sydost valdes vid foreningsstdimman 2020 Hanseric Paulin
med Goran Sengoltz som erséttare.

Valberedning

Valberedningen har bestétt av Elisabet Hillstrom (ordférande) och Gunilla Lundgren. a
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Forvaltning

Den ekonomiska foérvaltningen har under aret skétts av HSB Sydost.

Fastighetsskdtseln har ombesérjts av HSB Sydost Fastighetsforvaltning AB.

Under aret har Jan-Olof Karlsson, Daniel Kéllner och Monica Sengoltz varit vicevérdar.

Fastighetsuppgifter

antal yta
3 rum 7
4 rum 37
5 rum 2
Lagenheter bostadsrétt 46 4308
Besoksparkeringar 6

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en kvarterslokal och en tvéttstuga.

Forsikringar
Fastigheten &r forsékrad i Lansforsdkring Kronoberg.

Foreningen har ett kollektivt bostadsrittstilldgg sedan 1 juli 2012 som fortfarande géller.
Kollektivt bostadsrittstilligg innebér att alla féreningens bostédder som 4r uppldtna med bostadsrétt
ar forsdkrade. Medlemmen behdver darfér inte teckna eget bostadsréttstillagg tillsammans med sin
hemforsakring.

Bostadsrittstilldgget kan ersétta skador pa egendom som medlemmen ansvarar for i ldgenheten samt i
dvriga utrymmen som ingér i upplatelsen. Bostadsréttstilldgget kan dven ersétta skador pd mark, om
marken ingér i upplatelsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjdlvrisk och &ldersavdrag av
medlemmen.

Uppvirmning och ventilation
Uppvéarmning sker med fjarrvdrme. Varmekostnaden ingar i arsavgiften.

Foreningens ventilationssystem &r sjélvdrag.
Q
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Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar

1994

1999
2004-2005
2009

2010

2012
2013
2013
2013
2015
2015
2016
2016-2017
2017
2018
2018
2020

Atgérd
Byte av yttre fonsterbdgar. Ytterglas i fonster bytta till energiglas.

Installation av jordfelsbrytare i samtliga ldgenheter och i kvarterslokal.

Byte av fjdrrvarmesystem.

Spolning av hela avloppssystemet fran ldgenheternas kok, badrum och toaletter
fram till kommunens avloppsror.

Brandsektionering och springventiler har installerats i 1dgenheterna for att
forbattra ventilationen inomhus.

Omléaggning av véra tak.

Ny miljoanldggning f6r hushéllssopor.

Byte av samtliga radiatorventiler, termostater samt virmevéxlare.

Montering av snorasskydd.

Sotning samtliga fastigheter. Radonsanering genom ventilation i husgrunder.
Forbéttrad asfaltering pd Lyckestigen. Fortlopande byte av trépanel.

Ny EU-godkénd lekutrustning med fallskydd.

Fortlopande byte av trdpanel.

Fardigstédllande av lekplats

Totalrenovering/ombyggnad av tvéttstugan med nytt bokningssystem

Uppréttande av energideklaration
Fasadrenovering och fasadmalning av gemensamhetslokal

Miljofrimjande atgiirder
Miljévénlig sortering av hushéllssopor.

Forbrukningsstatistik for gemensam virme/vatten/el

2020 2019 2018 2017 2016
Fjarrvarmeforbrukning i MWh 9993 965,9 926,6 970,4 982,1
Omrékning till normaldr i MWh 1) 1095,5 1 058,1 999,5 1023,1 1 060,2
Viarmekostnad kr/kvm 1524 158,6 163,1 159,7 163,4
Lokal- och bostadsytan &r 4 308 kvm
Eli MWh 22,9 25,2 27,1 27,5 28
Vatten i kbm 5230 4598 4795 4 856 5042
Kubikmeter per bostadsrétt 114 100 104 106 109

1) Brénsleforbrukningen varierar mellan olika ar beroende pa yttertemperaturen. Omrakning
till normalérstérbrukning sker med hjélp av graddagar. Graddagsstatistik produceras manadsvis
av SMHI i Norrkdping. Pé dessa varden bygger man framrékningen av normalérsférbrukningen.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret
e Fasadrenovering och fasadmélning av gemensamhetslokal.

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som har uppdaterats under aret. Féreningen har avtal
om aktiv underhallsplan. Tjdnsten innebér att foreningen far hjdlp med sin underhéllsplanering av
HSB Sydost genom digitalt verktyg och okulér besiktning.

Arlig fastighetsbesiktning utférdes den 19 september 2020 av Hanseric Paulin, Géran Sengoltz,
Ingrid Persson, Jan-Olof Karlsson och Daniel Kéllner.

Studie- och fritidsverksamhet
e Sommarfesten blev instédlld pd grund av pandemin.

o Flaggruppen har pa bésta sétt skott flaggningen under ret.
e Foreningen har haft en fin julgran vid géstparkeringen.

Arsavgifter
Arsavgifter var hojdes under 2020 med 3 %. Styrelsen har beslutat om att héja avgifter frén
och med 1 januari 2021 med 5,2 %.

2021-01-01 uppgér avgifterna for bostadslédgenheterna till i genomsnitt 654 kr/kvm inkl vérme
och kallgarage.

Ovrigt
Foreningen har en hemsida: www.hsb.se/sydost/brf/skogslyckan

Medlemsinformation

Av foreningens 46 bostadsrétter har under aret 3 (2) lagenheter dverlétits. Vid rdkenskapsarets slut
var medlemsantalet 66 (65). Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsrétter i
foreningen &r att mer #n en medlem kan &ga samma bostadsrdtt. HSB Sydost innehar dven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stéimman har en bostadsrétt en
rost oavsett antalet innehavare.
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning (tkr) 2 681 2 604 2 608 2602 2614
Resultat efter finansiella poster (tkr) 336 382 -122 322 358
Balansomslutning (tkr) 12 882 12 599 12,515 13014 13 363
Eget kapital (tkr) 5941 5606 5224 5346 5024
Soliditet (%) 46,1 445 41,7 41,1 37,6
Taxeringsvérde (tkr) 47 803 47 803 47 803 32774 32774
-varav byggnad (tkr) 25671 25671 25671 17 545 17 545
Likviditet (%) 29 28 23 144 113
Arsavgift bostdder 31/12 (kr/kvm) 621 603 603 603 603
Total laneskuld (tkr) 6221 6436 6651 6 960 7367
Laneskuld (kr/kvm*) 1444 1494 1 544 1616 1710
Underhallsfond (tkr) 3017 2 867 2676 2 827 2778
Avskrivning (kr/kvm*) 60 60 60 59 57
Rintekostnader (kr/kvm*) 16 15 16 18 20
Réntekanslighet (%) 2,3 2,5 2,6 2,7 2,8
*Bostadsréttsyta

Definitioner av nyckeltalen:

Likviditet = omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.

Rintekcinslighet % = 1 % ranteforéndring pé rantebédrande skulder delat med drsavgifterna.

Forvintad framtida utveckling

Budget 2021
Budgeten ér i balans. I budgeten ingar en avsittning till underhallsfond med 329 000 kr.
Réntekostnaderna har beréknats till 104 000 kr.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgérd
2021 Relining samt OVK-besiktning

2022—23 Mélning av trdpanel med falu rodférg

Ovrigt

Bullermétningar har pavisat att bullernivan savil utanfor som inne i féreningsldgenheter léngs

Morners vig dr alltfor hog. Viaxjo kommuns Tekniska ndmnd har av Milj6- och hélsoskydds-

nidmnden delgivits att utreda vilka atgérder som krévs for att uppné en godkénd bullerniva. M
q!
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Forindringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat  resultat
Belopp vid arets ingdng 739 030 0 2 866 604 1617 894 382 248

Resultatdisposition enligt

stémmobeslut 382248  -382248
Reservering till fond

for yttre underhéll

enligt underhallsplan 264 000 -264 000
lansprakstagande

av fond for yttre

underhéll -113 395 113 395

Arets resultat 335511
Belopp vid arets utgdng 739 030 0 3017209 1 849 537 335511

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av underhallsfond 2 000 142
Arets resultat 335511
Reservering till underhallsfond enligt underhéllsplan -264 000
lansprikstagande av underhéllsfond motsvarande arets kostnad 113 395
Summa till stimmans forfogande 2 185048

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rékning 2 185048

W
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RESULTATRAKNING

2020-01-01

HSB Brf Skogslyckan i Véxjo
Org nr 729500-1668

2019-01-01

Rorelseintdkter

Nettoomsittning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2020-12-31

2019-12-31

2 681 340 2603 551
2 681 340 2 603 551
-1 626 385 -1622322
-145 926 -142 329
-113 395 -10 352
-140 376 -128 023
-257 400 -257 400
-2 283 483 -2 160 426
397 858 443 125
5209 1898

-67 556 -62 775
-62 347 -60 877
335 511 382 248

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

335511
-264 000
113 395

184 906

382248
-201 000
10 352

191 600
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8 10 868 264 11125 664
Pégaende nyanldggningar Not 9 6810 0
Summa materiella anliggningstillgangar 10 875 074 11125 664
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldaggningstillgangar 10 875574 11 126 164

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 4 867
Avrikningskonto HSB 928 487 1391787
Ovriga kortfristiga fordringar 2 905 2284
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 74 100 72 608
Summa kortfristiga fordringar 1 005 492 1 471 546
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 1 000 000 0
Summa kortfristiga placeringar 1 000 000 0
Kassa 815 1383
Summa kassa och bank 815 1383
Summa omsattningstillgangar 2 006 307 1472 929
Summa tillgangar 12 881 881 12 599 093
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 739 030 739 030
Fond for yttre underhall 3017209 2 866 604
Summa bundet eget kapital 3756 239 3605 634
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 849 537 1617 894
Arets resultat 335511 382248
Summa fritt eget kapital 2 185048 2 000 142
Summa eget kapital Not 13 5941286 5605 776
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 0 1764 144
Summa langfristiga skulder 0 1764 144
Kortfristiga skulder

*Skulder till kreditinstitut 6221389 4 672245
Medlemmarnas inre fond Not 15 121 161 135771
Leverantorsskulder 186 309 4380
Aktuell skatteskuld Not 16 28 517 29 886
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 1993 1 826
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 381226 385 065
Summa kortfristiga skulder 6 940 595 5229173
Summa skulder 6 940 595 6993 317
Summa eget kapital och skulder 12 881 881 12 599 093

10
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillampar 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fétt eller berdknas fa. Detta innebéar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomférts
med utg&ngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,47 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underhalisplan. Avsattning och
iansprékstagande frdn underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift p& bostéder i smahus ar 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hogst 8 349
kronor per lagenhet 2020.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till O kr.
il
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Noter

Not 2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostidder 2 676 840 2598 900

Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 4250 4651
Ovriga priméra intékter och ersidttningar fran boende och lokalhavare 250 0
2 681 340 2 603 551

Reparationer -10 361 -2 343
El -54 281 -40 269
Uppvérmning -656 728 -683 329
Vatten -196 720 -187 998
Renhallning -63 463 -42 682
TV, bredband, iptelefoni -117 085 -117 078
Fastighetsskotsel och lokalvérd -125 575 -153 943
Forsdkringar -42 856 -34 958
Fastighetsskatt -358 522 -358 522
Ovriga driftskostnader -794 -1 200
-1 626 385 -1 622 322

Externt revisionsarvode -9679 -9 321
Forvaltningskostnader -91 155 -86 737
Kostnader dverlatelse och panter -6 386 -5116
Féreningsverksamhet -6 727 -6 665
Kontorsutrustning och -material -1 597 -697
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -6 186 -5772
Medlemsavgifter HSB -19 897 -19 535
Stamma och styrelse -4 299 -8 486
-145 926 -142 329

Underhall huskropp utvandigt -113 395 -10 352
-113 395 -10 352

Not6 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstéllda

Arvode till styrelsen -60 200 -52 250
Vicevirdsarvode -47 376 -45 798
Ovriga arvoden -4 830 -4 818
Revisionsarvode -3 864 -3 864
Sociala avgifter -24 106 -21 293

-140 376 -128 023

Not7 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader -251 382 -251 382
Markanlaggningar -6 018 -6 018
Summa avskrivningar -257 400 -257 400

12
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Not8 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2082

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 17 058 835 17 058 835
Ingdende anskaffningsvarde mark 223503 223503
Ingaende anskaffningsvdrde markanldggningar 180 251 180251
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 17 462 589 17 462 589

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -6 258 996 -6 007 614
Arets avskrivningar byggnader -251 382 -251 382
Ingéende avskrivningar markanldaggningar -77 929 -71911
Arets avskrivningar markanldggningar -6 018 -6 018
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 594 325 -6 336 925
Utgaende bokfort virde 10 868 264 11125 664
Bokf6rda vdrden byggnader 10 548 457 10 799 839
Bokforda varden mark 223503 223503
Bokforda viarden markanldggningar 96 304 102 322
Fastighetsbeteckning: Skogslyckan 1
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder smahus 1963 25671 000 22 132 000 47 803 000 47 803 000
25671000 22 132 000 47 803 000 47 803 000

Stilld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 14

Not9 Pagaende nyanldggningar

Ingaende virde pagaende nyanldggningar 0 0
Arets Investering 6810 0
Utgdende virde pagéende nyanldggningar 6810 0

Arbetet med relining kommer pabérjas under mars 2021 och berdknas vara klar under 2021. Totalkostnad har
berdknats till ca 4 000 000 kr.

Not10 Andra langfristiga vdardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsakring 43229 42 856
Forutbetald el, varme, vatten, renhéllning 600 0
Forutbetald kabel-TV och bredband 29 896 29 752
Upplupna rénteintédkter 375 0
74 100 72 608

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 0,45% 2021-03-01 1 000 000 0
1000 000 0

W
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Not 13 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 739 030 0 2 866 604 1617 894 382248
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 382 248 -382 248
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 264 000 -264 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall -113 395 113 395
Arets Resultat 335511
Belopp vid arets utgang 739 030 0 3017209 1849 537 335511
Nésta ars
Laneinstitut Rénteédndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2021-06-01 1,32% 2021-06-01 1764 144 20 000
Stadshypotek AB 2021-06-29 0,95% 2021-06-29 1 968 750 62 500
Stadshypotek AB 2021-09-02 0,90% 2021-09-02 1 984 375 62 500
Stadshypotek AB 2021-10-30 0,75% 2021-10-30 504 120 70 000
6221 389 215000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Genomsnittsrintan vid drets utgang 0,98%
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 860 000
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 5146 389
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 9625 000 9 625 000
varav i eget forvar -1 100 000 -1 100 000
Summa stillda sikerheter 8525 000 8 525 000

Not15 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 135771 136 532
Uttag -14610 -761
121 161 135771

Arets berdknade skatteskuld 28 517 29 886
28 517 29 886

Personalens killskatt 1200 1158
Arbetsgivaravgifter 693 668
Ovriga kortfristiga skulder 100 0
1993 1826
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna loner och arvoden 45 194 43 994
Upplupna sociala avgifter 14 200 13 823
Upplupen el, vatten, vérme, renhallning 93 280 99 783
Upplupna réntekostnader 4049 3855
Upplupen revision 9500 9321
Forutbetalda arsavgifter och hyror 215003 214289

381226 385065

0 Vasentliga hindelser efter rikenskapensarets slut.

Inga visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Skogslyckan i Vaxjo, org.nr. 729500-1668

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Skogslyckan i
Vaxjo for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Skogslyckan i Véxo for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av férslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e L . )
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiépande bedsma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vaxjo den /3/ /7[ 2021

Tomnmsson Renate Broder

Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor



