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ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsrattsférening Sjébol | Vaxjo

Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2019-01-0] — 2019-12-31

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsfreningen har till ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen har sitt site i Vixjo kommun.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsféreningens
hus firdigstélldes &r 1973-74 pa fastigheten Rosenroten 1 i Vixjo, som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser ir Fyllerydsvigen 42, 44, 46, 48 och Akervigen 11, 13, 15, 17.

Foreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 13 augusti 2018.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma hélls den 20 maj 2019. Antalet réstberittigade medlemmar vid stimman
var 44. P4 stimman togs beslut om stambyte och badrumsrenovering.
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Styrelse B
Styrelsen har t o m féreningsstimman haft fljande sammansittning:
Ordinarie ledamdter: Birgitta Hultberg, ordfdrande

Jens Linder, sekreterare

Victor Adelgren

Alexander Westman

Iréne Rammnér

Karin Dahl

Martin Nilsson

Amela Kosovic, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr o m foreningsstimman foljande sammansittning:
Ordinarie ledamdter: Elisabeth Larsson, ordférande

Emilie Kajliden-Fransson, sekreterare
Victor Adelgren

Alexander Westman

Iréne Ramnér

Karl-Axel Axelsson

Marten Jeppés

Amela Kosovic, utsedd av HSB Sydost

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie fSreningsstimma ir styrelseledamoterna
Alexander Westman och Victor Adelgren.

Styrelsen har under dret hallit 12 protokollfdrda méten.

'Féreningens firma har under aret tecknats av Elisabeth Larsson och Emilie Kajliden-Fransson, tvé i
férening. Fram till stimman tecknades firman av Birgitta Hultberg och Karin Dahl, tvé i férening.

. Studie- och fritidsorganisatér har varit Iréne Rammér.

Revisorer 7 |
Revisorer har varit Tobjas Rosengren med Magnus Schdn som suppleant valda vid forenings-
stdmman samt revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmiiktige

* Ingen fullmikiigeledamot frin bostadsrattsfbrenmoen deltog vid HSB Sydosts foreningsstimma den
4 maj 2019 i Ronneby.
Till foreningens fullmgktigeledamot i HSB Sydost valdes Elisabeth Larsson med Gvriga
styrelseledamﬁter som erséttare.

Valberednmg :
- Valberedmnoren har bestétt av Birgitta Hultberg (ordfdrande) och J ennike Hamnell,
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Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under 4ret skétts av HSB Sydost. Fastighetsskétseln har
ombesorjts av Tillstréms Fastighetsservice AB. Trappstédning har utforts av HSB Sydost Fastighets-
forvaltning AB.

Under aret har Karin Dahl varit vicevird.

Fastighetsuppgifter

Pé féreningens fastighet finns det dtta bostadshus 28 trapphus. Fastighetens areal 8r 37 104 kvm.
) antal via

1 rumy’ 16

2 rum 56

3 rum _56

Légenheter bostadsritt 128 8 820

Garage 45

P-platser under tak 30

P-platser utan tak 49

Besdksparkeringar 11

Gemensamma utrymuien
Foreningen har Svernattningsrum, tvittstugor, bastu, samlingslokal, kontor, stddcentral, hobbyrum
som anvinds som bibliotek, mébelfdrrad samt diverse forrad.

Férsikringar
Fastigheten &r forsékrad i Linsforsiikring Kronoberg.

Kollektivt bostadsrittstillioe

Féreningen har ett kollektive bostadsrdtistilligg sedan 2012 som fortfarande galler. Kollekiivt
bostadsréttstilligg innebir att alla foreningens bostéder som &r upplitna med bostadsriitt Ar
forsikrade. Medlemmen behdver dirfor inte tockna eget bostadsréttstifldgg tillsammans med sin
hem{Grsékring. Bostadsréttstilligget kan ersétta skador pd egendom som medlemmen ansvarar for i
lagenheten samt i Gvriga utrymmen som ingdr i upplatelsen. Vid ersatt skada betalas normalt
sjélvrisk och dldersavdrag av medlemmen.

Uppviirmning och ventilation
Uppvirmning sker med fjémrvirme. Varmekostnaden ingér i &rsavgiften. Ventilationen 4r mekanisk

~ frénluft, som ir gemensam for fSreningen. Installation av anordning som péverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstdnd. :
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Storre underhill, investeringar, OVK m m.

1999
2001
2003
2004-05
2005
2008
2008
2008-10
2009
2012
2013
2013
2014
2016 -
2017
12017-18

2018
2019-20
2019-20

Atoard
Carportar (12 p—platser)

Instaliation av bredbandsnét

Installation av fjirrvirme

Carportar (18 p-platser)

Byte till mjukstingande blandare

Radonmétning

Ombyggnad innergirdar

Byte av 45 garageportar

Installation av individuell elmétning

Fonsterbyte

Nya motorvirmaruttag (styrning genom pe eller mobil)

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)

Anldggning for sortering av matavfall m m

Nya armaturer utomhus och 1 trapphus, byte till LED-belysning
Takbyte pa samtliga bostadshus

Byte av tambut- och forrddsddrrar inkl nya 18s, postboxar, tidningshéllare samt
byte av passersystem

Energideklaration

Stambyte med tillhrande badrumsrenovering

El-sanering i samtliga ldgenheter och gemensamma utrymmen

Mlljoframjande atgirder :
Sottering av matavfal! sker i foreningen. Férldngning av B1x1a-avtal med t111va1 av rmij gvinlig el,
Energi- och vattenbesparande atgérder sker i samband med stambytet.

Ovrigt

Foreningen har en hemsida. Adress: www.hsb.se/svdost/sjobol

Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2019 2018 2017 2016 2015
Fjarrvarmeforbrukning i MWh 1220 1251 1280 1290 1236
Omrékning till normaldri MWh 1) 1336 1349 1349 1338 1334
Virmekostnad kr/kvm 100 103 100 101 94
Bostadsytan 4r 8 820 kvm
Eli MWh 339 317 322 327 343
Vatten i kbm 7932 8223 7744 8 492 8 108
Kubikmeter per ligenhet | 62 64 61 66 63

1) Brénsleférbrukningen varierar mellan olika &r beroende pd yitertemperaturen. Omrékning till
normalarsférbrukning sker med hjélp av graddagar. Graddagsstatistik produceras manadsvis av
SMHI 1 Norrkdping. P2 dessa viirden bygger man framrikningen av normalérsforbrukningen.
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttaing (tkr) 5555 5343 5254 5021 5297
Resultat efter finansiella poster 980 913 1048 -106 833
Balansomslutning (tkr) 42 392 27 948 27 897 21096 21816
Eget kapital (tkr) 10 903 9923 9010 7 962 8068
Soliditet (%) 25,7 35,5 32,3 37,7 37,0
Taxeringsvérde (tkr) 80 726 62 098 62098 62 098 52 874
-varav byggnad (tkr) 60 521 47 547 47 547 47 547 41 550
Likviditet {%0) 89 41 144 249 320
Justerad likviditet (%) 164 151

Arsavgift bostader 31/12 (ke/kvm) 567 540 540 540 545
Total lineskuld (tkr) - 26 594 17033 16510 11 900 12 828
Laneskuld (kr/kvm®) 3015 1931 1872 1349 1454
Underhallsfond (tkr) 4939 4819 4 660 4531 5106
Avskrivning (kr/kvim™®) 87 88 81 65 67
Réntekostnader (kr/kvm*®) 29 30 28 31 38
Réntekénslighet (%) 5,3 3,6 3.5 2,5
*Bostadsréttsyta

Definitioner av nyckeltalen:

Likviditet = omsétiningstillgngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bér talet vara > 100 %,
Justerad likviditet innebdr att endast berdknad amortering néista dr tas med som kortfristig skuld for
lan med shutbetalningsdatum nésta ar.

Soliditei = Summa eget kapital delat med totala 'tillgﬁngar (balansomsiutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bér aldrig vara
under 0 vilket innebér att alit eget kapital &r forbrukat,

Réntekdinslighet=1%-enhets rintedindring pé foreningens laneskulder delat med totala frsavgifter,

Forvintad framtida utveckling

Budget 2020

Budgeten visar ett underskott med 355 000 kr. Om hela avgifishjningen i stéllet hade gjorts from 1
januari 2020, hade underskottet varit omkring 170000 kr. I budgeten ingédr en avsittning till
underhélisfond med 132 000 kr, Réntekostnaderna har beriiknats till 609 000 kr.

Storre underhill, investeringar, OVK m m.

Ar Atgird
2020 - Fardigstillande av stambyte, badrumsrenovering och el-sanering

2020 OVK (obligatorisk ventilationskontzoll)
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Fordndringar i eget kapital

Medlems-  Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall resultat  resultat

Belopp vid arets ingdng 574 600 0 4818576 3616651 913376

Resultatdisposition enligt

stdmmobeslut - 913376 -913376

Reservering till fond :

f6r ytire underhall

enligt underhéllsplan 166 000 -166 000
-Jansprakstagande :

av fond for yitre

underhdll : -45 445 45 445

Arets resultat : 975 724

Belopp vid arets utgng 574 600 0 4939 131 4409472 979724

Resultatdisposition

Till f6reningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/iansprikstagande av underhélisfond 4 530 026,99

Arets resultat 979 723,93
+ Reservering till underhdllsfond enligt underhallsplan -166 000,00

Tansprakstagande av underhéllsfond motsvarande arets kostnad _ 45 445,00

Summa &ill stimmans forfogande - 538919592

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanserss i ny rikning 5389 195,92
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JRESULTATRAKNING ‘ 2019-01-01 2018-01-01

2019-12:31 . 2018-12-31

Rérelseintékter

Nettoomsitining _ Not 2 3554819 5342917
-Ovriga rorelseintikter Nat 3 68 128 0
Summa rérelseintikter 5622 947 5342917
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2 881 982 -2 695 826
Ovriga externa kostnader Not 3 -412 146 -413 220
Underhall enligt plan Not & -45 445 0
Personalkostnader och arvoden Not 7 -279 573 -125 062
Av- och nedskrivaingar av materizlla anliggningstillgingar Not § -76% 094 ~774 842
Ovriga rirelsekostnader Not 9 0 =60 000
Summa rérelsekostnader -4 388 240 -4 168 950
Rérelseresultat 1234 707 1173 967
Finansiella poster

Réntckostader och liknande resultatposter -254 983 =260 591
Summa finansiella poster =254 983 =260 591
Arets resultat 979724 913 376
Tillaggsupplysning

Arets resultat , 979 724 913 376
Reservering till fond f6r yitre underhall -166 000 -159 000
lansprikstagande av fond fir yttre underhall 45 445 G

Overforing tilf balanserat resultat 859 169 754 376
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' 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstiligangar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 24 917 049 23675306
Piglende nyanliggningar . Not 11 §361218 0
Inventarier och instalaticner Not 12 43 348 54185
Summa materiella anliiggningstillpdngar 333214615 25729491
- Finansielly anliggningstillséngar

Andra lAnglristiga viirdepappersinnehav Not 13 500 500
Summa finansiella anldggningstilledngar . 3500 300
Summa anldggningstiligangar 33322115 25729991
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 5576 1363
Avrikningskonto HSB 8831545 1914663
Ovriga kortfristiga fordringar 1493 515
Forutbetalda koestnader och upplupna intikeer Not [4 231 769 301 495
Summa kortfristiga fordringar Y 070 383 2218036
Summa omsitiningstillgangar ) 9 070 383 2218036
Summa tillgangar 42 392 498 27 948 027
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Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 574 600 574 600
Fond for yttre underhill 4539 131 4 818 576
Summa bundet eget kapital 5513731 51393 176
Fritt egel kapital

@alanserat resultat 4409472 3616651
Arets resultat 979 724 913376
Summa fritt eget kapital 5389 196 4 530 027
Summa eget kapital ' Not 15 10 902 927 9923 203
Skulder

Langfristiga skulder

Skalder till kreditinstitut Net 16 2] 278 507 12 626 559
Summa lingfristiga skulder 21 278 507 12 626 559
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5315453 4 406 484
Medlemmarnas inve fond Not 17 163 868 163 868
Leverantdrsskulder , 3911118 291 614
Aktuell skatteskuld Not 18 14 941 15 262
Crvriga kortfristiga skulder Not 19 14482 7 5342
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 791202 515 685
Summa kortfristiga skulder ‘ 10211 064 © 5398265
Summa skulder 31489 571 18024 524
Summa eget kapital och skulder 42392498 27948 027

10
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_: Redovishings- och vardéringsprinciper samt Buriga bokslutskommentarer

- Fdreningen tilldmpar &rsredovisningslagen och bokfdringsndmndens aliménna r&d BFNAR 2012:1 (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges,
Tillgdngar ach skulder har vérderats til anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt véirde av vad freningen fatt eller berdknas f4. Detta innebsr att foreningen
redovisar inkamster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponentar beddms ha vasentligt skilda nytjandeperioder/avskrivningstider cch dirmed har
fastighetens anskaffningsvérde firdelats p3 vésentliga komponenter,

Nytfandeparioden fGr komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med
utgdngspunkt | SABOs vigledning fér kompenentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsforeningens sérskilda forutsattningar,

Byagnadernas kompongnter skrivs av linjéirt dver nyttjandeperloden och har under 8rat skrivits av med 1,94 % av
anskaffningsvirdet,

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden & 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p8 anskaffningskostnaden,

Finansiella tillg&ngar och skulder
Finansiella tiflgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 {Finansiella instrument vérderade utifrén

‘ anskaffnings@éirdet) f BFNAR 2012:1, om Inte annat anges nedan,

Fond for yttre underhdll
Reserveting fr framtida underhll av féreningens fastighster baseras pd féreningens underh&lsplan. Avsittning och
fansprakstagande fron underhdlisfonden beslutas av styrelsen,

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostider | hyreshus (flerbostadshus) dr 0,3 % av taxeringsvirdet fir bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per ligenhet 2019,

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrittsfBrening, som skattemissigt & att betrakta som et privathostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

InkomstsKatt. Beskaltning sker med 21,4 % fdr verksamheter som Inte kan hirfaras tl fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsratter,

Foreningen har sedan tidigare ar att skatteméassigt underskott uppgfende till 2 023 431 kr.

11
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Noter
; Neltoomsétining .

~ 2019-01-01 2018-01-01
. 2019-12-31 2018-12-31
4997 628 47759 308

Arsavgifter bostiader

Hyresintikt garage och bilplatser 269 857 256 245

Hyresintkt dvrigt 4300 2600
Arsavgift konsumtionsavgift el 243 582 254 346

Ovriga intikter i verksambeten 2200 2 150

int#kt andrahandsupplitelse 10 983 22277

Overldtelse- och pantfsrskrivningsavgifier 26 269 24 804

Ovriga fakturerade kostnader 0 21 187

5554 819 5342917

Ovriga rorelseintikter .
Fors#kringsersittning

68 128
68128

= o

Driftskostnader_

2219 253 -04 830

Reparationer
El : : -391 632 -352972
Uppvirmning -885 589 -906 918
Vatten -401 385 -405 744
Renhéllning -145 934 -144 040
TV, bredband, iptelefoni -46 000 -46 440
Obligatoriska besiktningar -53 501 -4 220
Serviceavtal -30 483 -27 726
' Pastighetsskitsel och lokalvird -439 797 ~430 449
Farsikringar i -76 880 -91753
Fastighetsskatt -185516 -180 116

. Ovriga driftskostnader -5 792 -10 609

-2 881 982 -2 695 826

‘ “Owriga externa kostnader . o c . . o R e
Externt revisionsarvode -11 800 -11225

Férvaltningskostnader -236 664 ©-232155
Andrahandsuthyrningsavgift £ -932 911
Kostnader &verlftelse och panter -27 377 -28 162
Foreningsverksambe( -7 197 -6 270
Kontorsutrustning och -material -2 866 -7 803
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -30 606 -34 882
" Konsulter -6 984 -10 819
Forbrukningsinvertarier ' -7102 -6010
Medlemsavgifier HSB -45 447 -45 447
Stimma och styrelse : -15 171 -9536
-412 146 -413 220

‘Underhall enligt plan ] o e .
Underhdll tviittstuga -45 445 0
‘ : -45 445 .0
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<1
Arvode till styrelsen -116 596 -101 000
L6ner for anstillda ~72 338 42230
Vicevirdsarvode -69 996 -68 126
Ovriga arvoden -4 000 0
Ovriga personalkostnader -419 -180
Revisionsarvede -3 500 -3 000
Sociala avgifter -50 107 -39663
Utbildning -875 0
Personalkostnad Brutto -317 831 -254 199
Avgir:Aktiverade [nekostnader inkl sociala avgifier [6r dbrrprojekt 0 29 137
Avgir:Aktiverade 16nekostnader inkl sociala avgifter f6r stamprojekt 38 258 0
Personalkostnad Netto =279 573 =225 062

Avskrivningar

Byggnader - . | | -641 527

-641 815

Markanliggningar -116 730 -122 190
Installationer : -10 837 -10 837
=769 094 <774 842

Ovrig rérelsekostnader : ‘
Forlust vid utrangering av dorrar 0 -60 000
0 -60 000

13
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Not 10 - Byggnader och mark '~

Viardet utgdrs av anskaffhingskostnaden

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader
Ombklassificering Dorrar och Passagesystem
Arets forsiljning, utrangering byggnad

Arets investering byggnhader

Ingéende anskaffningsvérde mark

Ingdende anskaffhingsviirde markanlaggningar

Uigdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader
Arets forsdlining, utrangering byggnad
Arets avskrivningar byggnader
Avrundning
Ingdende avskrivningar markanliggningar
" Asets avskrivningar markanlaggningar

Utghende ackumuierade avskrivningar enligt plan

Utgiende bokfort virde

Bokftrda vérden byggnader
Bokférda vérden mark
Bokfrda virden markanldggningar

Fastighetsbeteckning: Rosenroten 1

Taxeringsvirde Virdedr
Bostiider hyreshus 1973
Lokaler - 1973

‘Pagaende nyanldggningar . - .
Ingfende virde pAgdende nyanldggningar
Arets Investering Démrar och passagesystem

Arets Investering Stambytesbadrumsrenovering m m

Omklassificering till Byggnader & Mark
Utgdende viirde pagiende nyanliggningar

HSB Brf Sj6bol | Vaxjs -

2019-12-31
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- 2018-12-31

2092
33 127 507 20 318 981

0 4158 526

0 -350 000

0 0

677 500 677 500

2 464 810 2464 810

36 269 817 35 269 817

5180271 -8 828 454

0 290 000

641 527 -641 815

0 2

-1414 240 -1292 050

116 730 -122 190

31352 768 10594 511

24 917 049 25 675 306

23 305 709 23 947 236

677 500 677 500

933 840 1 050570

Byggnad Mark Totalt Fiireg ar
&0 000 000 19 800 000 79 850 000 61 200 000
521 000 405 000 926 000 398 000
60 521 000 20 205 000 86726 000 62 098 000

Projektet Stambyte/badrumsrenovering m m planerés bli klart sommaren 2020.
Totatkostnaden berdknas till 43 000 000 kr. Nyttjandeperioden for stammarna #r berdknad till 40 &r,

inventarier och installationer
Ingdende anskatthingsvirden
Utgende anskafthingsvirden

Ingende avskrivaingar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Utgiende bokfirt viirde

Avskrivning grs enligt linjdr metod under fem 4r.

F&e installationer grs avskrivning linjiirt under tio &r.

o

1373178

0 2785348
8361218 0
0 -4 158 526
8361218 0

580 806

580 806

580 806 580 806
-526 621 -515 784
-10 837 -10 837
-537 458 -526 621
43 348 54 185

Not 13 "~ Andra langfristiga viirdepappersinnehav - . ¢
Medlemsandel HSB

14

500

500

500

500



<3k
% ] HSE Brf Sjobol i Vaxjd
- Org nr 729500-5214

HSA - dir mjilghetermna bor

Not14 - Férutbetalda kostnader och upplupna intikter . - LT L S :
Férutbetald farsiikring 94 176 92 369

Forutbetald el, viirme, vatten, renhdllning 3400 ¢
Férutbetald kabel-TV och bredband 14 579 14571
Upplupen intiikt el, virme, vatten 103 064 104 952
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 530 89 603

231 769 301 495

‘Eget kapital = L . o S ‘ ]
Medlems- Upplatelse- Fond yitre Balanserat
insatser avglfter underhall resuftat Arets resultat
Belopp vid frets ingdng 574 600 0 4818576 3616651 913376
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 213 376 -913 376
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhilisplan 166 000 -166 000
Iansprikstagande ‘
av fond for yttre
underhill -43 445 45 445
Arets Resultat - 979 724
Belopp vid drets utging 574 600 ¢ 4939131 4409 472 979 724
Skuider till kreditinstitut . . - - - -
Nista ars
Laneinstitut Rénteéndring Riintesats Kenv,datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2020-03-01 1,i6% 2020-03-01 056 250 * 35000
Stadshypotek AB 2020-03-01 1,73% 2020-03-01 1428 750 * 40 000
Stadshypotek AB 2020-03-30 1,25% 2020-03-30 2440301 * 71252
Stadshypotek AB 2021-04-30 1,52% 2021-04-30 1532508 80 000
Stadshypotek AB 2022-07-30 1,58% 2022-07-30 2387 500 50000
Stadshypotek AR 2022-12-01 1,52% 2022-12-01 2400 000 50000
Stadshypotek AB 2023-01-30 1,31% 2023-01-30 1731 251 35152
Stadshypotek AB 2023-03-30 1,16% 2023-03-30 1279 900 0
- Stadshypolek AB 2023-06-0F 1,55% 2023-06-01 2437 500 75 000
Stadshypotek AB " 2027-12-01 1,45% 2027-12-01 10 000 000 200 000
26 593 960 626 404
Lingfristiga skuider exklusive kortfristig det 21278 507
" Genomsnittsriintan vid drets utging 1,46%
* Amorteringar inom 2-5 r beriknas uppgi till 2505616
Om fem Ar beriiknas skulder till kreditinstitut ppgd pd balansdagen il 23 461 940
Finns det Swap-avtal i freningen? ’ Nej
*Foreningen har tre 1&n som forfaller 41l beralning inom ett &r och ir att betrakty som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta linefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sikerheter :
Fastighetsinteckning 26672 000 17 834 000
varav i eget firvar b R
Samma stiilida sikerheter 26 672 000 17 834 0600

Medlemmarnas inre fond .-

Inglende virde I 163 368 193 131

Uttag : 0 -28 263
163 863 163 368

Aktuell skatteskuld T L TP L S I U
Arets beritknade skatteskuld 14 669 15 259

Slutskatteskuld foregdende &r - 272 3
14 941 15262
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Not19 Owriga kortfristiga skuider . . R R S e e
Personalens killskatt 9612 3320
Arbetsgivaravgifter 4 870 1322

: 14 482 5342

Upplupna Kostnader och féruthetalda intdkter .~ . e
Upplupna I6ner och arvoden 89 550

61 002

Upplupna sociala avgifter 26 641 19167
Upplupen el, vatten, virme, renhilining 168 640 157 869
Upplupna rintckostnader 24 959 18116
Upplupen revision 11 800 11225
Upplupen fastighetsforvaltning Y 17 708
Forutbetalda drsavgifter och hyror 466 824 224236
Ovrigz upplupna kostnader och fruthetalda intikter 2788 : 6332
791202 515 695

Viixid / 2020

Elisabet Larsson - Amela Kosovie Alexander Westman

Emilie Kajliden Irene Ramner Karl-Axel Axelsson
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Vir revisionsberittelse har avgivits 2020- -
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REVISIONSBERATTELSE
Till Breningsstémman { H_SB Brf Sjéhol [ VExj6, org.nr. 729500-5214

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av &rsredovisningen for HSB Bif Sjdbol i Vaxjé
for rakenskapsdret 2019,

" Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppratiats i enlighet med

" &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31

- december 2019 och av dess finansiella resuitat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen ar férenlig med

&rsredovisningens Gvriga delar,

Vi fiflstyrker déarfdr att foreningsstmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revislonssed i Sverige, Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfarbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansvar,

Vi &r obsroende | forhaliands il foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgiort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémitat &r fillrdckliga och

_&ndamélsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar &ven for den inferna kontrolf som den beddmer &r
nddvéndig for aft uppratta en arsradovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felekiigheter, vars sig dessa beror p cegentligheter eller
misstag,

Vid upprattandst av &rsredovisningen ansvarar styrelsen §or
bedémningan av féreningens formaga att fortséitta verksamheten. Den
upplyser, nér 4 &r tllzmpligt, om forhailanden sem kan paverka
farmégan atf forisaita verksamhatan och aft anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsztt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser aft fkvidera foreningen, upphdra med verksamheten
glier inte har nAgot realistiskt afternativ iill att gdra naget av deita,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA} och god revisionssed | Sverige. Mitt mé &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa oagentlighetar eller
misstag, och att lAmna en revisionsberéitelse som innehéller vara utialanden, Rimlig sikerhet &r en hog grad av s&kerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs entigt 1SA och god revisionssed i Sverige alliid kommer att upptécka en visentiy falaktighet om en sédan finns,
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegenilighster eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt efler tillsammans rfimligen kan frvéitas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1 rsradovisningen,

Som del av an revision anligt 1SA anvénder jag profossionellt omddma ach har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom;

»  identifierar och bedBmer jag riskerna for vasentiiga felaktigheter i
_&rsredovisningen, vere sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, ufformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och Inh&mtar revislonsbevis som &r
tilréckliga och Andaméalsenliga fér att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér aft inte upptécka en visentlig felakfighst
till féljd av oegentligheter & hdgre an for en vésentli felaktighet
som baror pa misstag, eftarsom oegentligheter kan innefatia
- agerands i maskopi, Brfalskning, avsikiliga uteldmnanden,

felaktiy information eller Asidosaitande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en farstielse av den del av féreningens interna
kantroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Jampliga med hansyn Il
omstandighaterna, men inte for att utiala mig om effektiviteten i
den Interna kentrcllen, :

»  utvirderar jag |Amplighaten | de redovisningspringiper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskatiningar
redovisningen och tifihGrande upplysningar.

»  drarjag en sjutsats om lAmpligheten i att styrslsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréitandet av
arsradovisningen. Jag drar ccksd en slutsats, med grund i de
inhdmiade revisionshevisen, cm huruvida det finns nagon
vasentlig osikerheisfaktor som avser sddana héndelser efler
forhallanden som kan leda til betydande tvivel om freningens
férméga alt forisatta verksamheten. Om jag drar sluisatsen att
det finns en vasentlig csakerhetsfaktor, maste jag |
revisionsherittelsen fasta uppmérksamheten p4 upplysningama
i &rsradovisningen om den vasentliga osakerhstsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, medifiera uitalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhéimtas fram il datumat fr revisionsberétisisen. Dock
kan framtida hindelser sller forh&lianden gbra ati en forening
infe langre kan fortsatta verksamheten,

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, sirukturen och
innehéllet | Arsredovisningen, dérbland upplysningarna, ach om
arsredovisningen &ferger de underfiggande transaktionerna och
héndelzerna pa ett sitt som ger en rttvisande bild.

- Jag miste informera-styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samf tidpunkten fr den. Jag méste ocksa
* informera om betydelsefulla iakttagelser undar revisionen, déribland de eventuella batydande brister | den interna kentrollen som jag identifierat

Den fareningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfirt en revision anllgt bostadsrattslagen och fillimpliga delar av lagen om ekonomiska foraningar, Miti mal &r att uppna en rimiig grad av
sikerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om Arsradovisringen ger en rifvisande bild av

féreningens resultat och stéfining,



'Rapport om andra krav enligt, lagar, andra firfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi ven uifdrt en revision
av styrelsans Ervaltning for HSB Br Sjbbal | Vxjd for rakenskapséret
2019 samt av forstaget tll dispositioner betréffande foreningans vinst
eller farlust,

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ladaméter
ansvarsfrihet f8r rékenskapsérat,

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vrt ansvar
eniigt denna beskrivs nérmars | avsnlitet Revisorns ansvar, Vi &r
cheroenda i forhallande til} freningen enligt god reviscrssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfaround har i dvrigt fullgjort sitt
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Wi anser aft de revisionshevis vi har inhamtat ar tll-&ckliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr forslaget ti dispositionsr
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &
farsvarlig med hénsyn till de krav som fiireningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av fdreningens egna kapital,
konsolideririgshehov, likvicitet cch stéllning § Svrighh

Styrelsen ansvarar fir féreningens organisation ach fdrvaltningen av
foreningens angeligenheter. Datta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens skonomiska situation och aft fillse alt
foreningens organisation ar utformad sé at bokfdringen, ]
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter |
Bvrigt kontrolleras pé eff betryggande séit.

Ravisorns ansvar

Virt mal betraffande revisionen av forvaliningan, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att Inh&mta revisionsbavis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma cm négon styrelsaledamot i néget vasentiigt avseende:

+  foretegit négdn &tgérd eller gjort sig skyldig il nagon
forsummelse som kan franleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

¢ panigot annat satt handlat | strid med hostadsréitstagen,
filampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningsiagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av frslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, cch dérmed virt uttelande om detta, &r att mad rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som uifdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
uppticka &tgarder eller forsummelser som kan féranfeda ersattningsskylcighet mot freningen, eller att eft farslag tl| dispositioner av foreningens
vinst efier férust inte & foraniigt mad bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvinder revisom utsedd av HSB Riksftrbund professionellt omddme cch har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen ach firslagat {ill disposttioner av foreningens vinst eller
frlust grundar sig framst p4 revisionen av rakenskaperna. Viika tillkommande granskningsatgirder som utfrs baseras pa revisomn uisedd av HSB
Riksforbunds professioneila bedémning mad utgangspunkti risk och vésentlighet. Det innebér aft vi fokuserar granskningan pa sadana atgarder,

" omraden och frhallanden som & visentiiga for verksamheten och dér avsteg cch dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for franingens
situation. Vi gar igencm och prévar fattade beslut, beslutsundertag, vidtagna atgérder och andra f&rhallanden som 3r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for vért uttalande om styrelsens firslag tll dispositioner betriffande fireningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget ar fSrenligt med bostadsréttslagen.

adsden  § 0 2020

Toblas Rossngren
Av foreningen vald revisor

_Tommy Mértensson
“Av H8B Riksforbund utsedd revisor



Till Revisorn i HSB Brf Sjébol i Vixjé.
Uttalande fran styrelsen

Deita uttalande l&mnas i anslutning till er revision av arsredovisningen for HSB Brf Sjébol | Vaxjo for det
rakenskapsar som avslutas den 31 december 2018. Uttalandet syftar till att ge uttryck for var uppfatining att
arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och dérmed ger en réttvisande bild av
féreningens ekonomiska stéilning per balansdagen samt av resultatet av verksamheten fér rékenskapsaret
enligt god redovisningssed.

.Styrelsen & medveten om att ert uppdrag &r atf utféra granskning enligt god revisionssed | Sverige vilket
innebér att granskningens omfattning anpassats till &ndamélet att uitala er om féreningens arsredovisning i
stort.

Vi bekraftar att vi &r ansvariga fér att rsradovisningen har upprattats enligt drsredovisningslagen och
‘kompletterande normgivning.

Vi bekréaftar, utifrén var basta kunskap och tvertygelse, falande:

« Det har enligt var k&nnedom inte férekommit nagra oegentligheter dér styrelsen, eller n&gon annan med
- betydslsefull roll i fraga om redovisningssystem och system for intern kontroll &r inblandade, som skulle
kunna ha paverkat arsredovisningen vasentligt.

o Vihar gett er tillgang till alft rakenskapsmaterial och all underiiggande dokumentation, alla protokoli fran
- rékenskapsérets stimmor och styrelseméten samt alla vasentliga avtal och verenskommelser.

o Alla féreningens transakiioner har bokférts | rakenskapsmaterialet och avspeglas i rsredovisningen.
¢~ Foreningen har uppiylit alla sddana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen
- vasentligt om de inte hade uppiyllts.

» Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot nérstaende
parter (definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokfsris pa ett korrekt sétt, tillrécklig
information har lamnats i arsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning
och beslut avseende dessa fransaktioner.

« Foreningen kan styrka sin &ganderatt fill alla tillgngar pa ett tillfredstéfande sétt, och det finns inga
pantratter eller andra inteckningar i féreningens tillgangar férutom vad som framgér av
Arsredovisningen.

¢  Samtiiga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgéng.

s  Vihar pa lampligt satt bokfart eller l2Bmnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och

ansvarsforbindelser. Inga andra rattsliga skadestandskrav, som kan medfdra vésentliga kostnader for
- foreningen, har tagits emot eller forvantas.

« Det finns inga sparrade medel eller konton med liknande begrénsningar. Om det forekemmer SWAP-
avtal s& har detta angivits i arsredovisningen.

-« Viintygar att vi | forvaltningsberéitelsen eller not har redogjort for alla kénda omsténdigheter som &r
nédvandiga nar det galler att bedéma féreningens formaga till fortsatt verksamhet.

o Viintygar att vi har informerat om all eventugll annan information som kan komma att publiceras
tillsammans med arsredovisningen eller p& annat s&tt och kan paverka bilden av féreningens resuitat

_och stalining.

« Vihar [&mnat upplysning i arsredovisningen om att féreningen &r ett privatbostadsféretag. Eller | det fall
fareningen skattemassigt betraktas som en s k odkta bostadsrattsférening har vi pa ett riktigt satt
bokfdrt och lamnat upplysning i arsredovishingen.

« Samiliga affdrshandeiser har registrerats i bokféringen som ligger till grund fér &rsredovisningen.
Arsredovisningen innehéller inga vasentliga felaktighster och inga vésentliga uppgifter har uteldmnats.

» Bortseit fran vad som beskrivits i férvaltningsberattelsen eller not har det inte férekommit nagra
handelser efter rakenskapsarets siut som kraver andring eller upplysning i arsredovishingen.

+ Ingen av styrelsens ledamoter eller foretradare fér féreningen &r att betrakta som en person i politiskt
utsatt stalining (PEP) enligt Lag (2017:630Q) om atgarder mot penningtvétt och finansiering av terrorism.

Vaxiden /2020
HSB Brf Sjobol | Vaxjs

Styrelsens ordférande



