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ÅRSREDOVISNING  2019
HSB  Bostadsrättsförening  Sjöbol  i Växjö

Styrelsens  redovisning  för  verksarnhetsåret  2019-01-01  -  2019-12-31

Förvaltningsberättelse

Verksamheten

Allmänt  om  verksamheten
Bostadsrättsföreningen  har  till  ändamål  att i bostadsrättsföreningens  hus  upplåta  bostadslägenheter  för
permanent  boende  och  lokaler  åt medlemrnarna  till  nyttjande  utan  tidsbegränsning  och  därmed  främja
medlemmamas  ekonomiska  intressen.  Bostadsrättsföreningen  har  sitt  säte  i Växjö  kornrnun.

Föreningen  är ett privatbostadsföretag  enligt  inkomstskattelagen  (1999:1229).  Bostadsrättsföreningens
hus färdigställdes år l973-74 på fastigheten Rosenroten I i Väx3ö,  som föreningen innehar medäganderätt.  Fastighetens  adresser  är Fyllerydsvägen  42,  44,  46,  48 och  Åkervägen  11, 13, 15,  17.

Föreningens  stadgar

Föreningens:  gällande  stadgar  har  registrerats  hos  Bolagsverket  den 13 augusti  2018.

Föreningsstämma

Ordinarie  föreningsstärnrna  hölls  den  20 maj  2019.  Antalet  röstberättigade  medlemmar  vid  stämn'ian
var  44.  På stän'unan  togs  beslut  om  stambyte  och  badrumsrenovering.
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HSB  Brf  Sjöbol  i Växjö

Org  nr 729500-5214

Styrelse

Styrelsen  har  t o m föreningsstämman  haft  följande  samrnansättning:

Ordinarie  ledamöter:  Birgitta  Hultberg,  ordförande

Jens  Linder,  sekreterare

Victor  Adelgren

Alexander  Westman

Ir6ne  Ramn6r

Karin  Dahl

Martin  Nilsson

Arnela  Kosovic,  utsedd  av  HSB  Sydost

Styrelsen  har  fr  o m föreningsstämman  följande  sammansättning:

Ordinarie  [edamöter:  Elisabeth  Larsson,  ordförande

Ernilie  Kajliden-Fransson,  sekreterare

Victor  Adelgren

Alexander  Westman

Ir6ne  Ramn6r

Karl-Axel  Axelsson

Mårten  Jeppås

Amela  Kosovic,  utsedd  av  HSB  Sydost

I tur  att avgå ur  styrelsen  vid komrnande  ordinarie  föreningsstärnma  är  styrelseledamöterna

Alexander  Westman  och  Victor  Adelgren.

Styrelsen  har  under  året  hållit  12 protokollförda  möten.

Föreningens  firma  har  under  året  tecknats  av Elisabeth  Larsson  och  Emilie  Kajliden-Fransson,  två  i

förening.  Fram  till  stämrnan  tecknades  firman  av  Birgitta  Hultberg  och  Ka*  Dahl,  två  i förening.

Studie-  och  fritidsorganisatör  har  varit  Ir6ne  Ramn6r.

Revisorer

Revisorer  har  varit  Tobias  Rosengren  med  Magnus  Schön  som suppleant  valda  vid  förenings-

stämrnan  samt  revisor  utsedd  av HSB  Riksförbund.

Ful1mäktige

Ingen  fiillmäktigeledamot  från  bostadsrättsföreningen  deltog  vid  HSB  Sydosts  föreningsstämma  den

4 maj  2019  i Ronneby.

Till  föreningens  fullmäktigeledamot  i HSB  Sydost  valdes  Elisabeth  Larsson  med  övriga

styrelseledamöter  som  ersättare.

Valberedning

Valberedningen  har  bestått  av  Birgitta  Hultberg  (ordförande)  och  Jeru'iike  Hamnell.
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Org  nr 729500-5214

Förvaltning

Den  ekonorniska  förvaltningen  har  under  året skötts  av  HSB  Sydost.  Fastighetsskötseln  har
ombesörjts  av Tillströms  Fastighetsservice  AB.  Trappstädning  har  utförts  av HSB  Sydost  Fastighets-
förvaltning  AB.

Under  året  har  Karin  Dahl  varit  vicevärd.

Fastighetsuppgifter

På föreningens  fastighet  finns  det åtta  bostadshus  28 trapphus.  Fastighetens  areal  är 37 104  kvm.

I rum

2 rum

3 rum

Lägei'föeter  bostadsrätt

Garage

P-platser  under  tak

P-platser  utan  tak

Besöksparkeringar

antal yg

16

56

56

128 8 820

Gemensamma  utrymmen

Föreningen  har  övemattningsrum,  tvättstugor,  bastu,  samlingslokal,  kontor,  städcentral,  hobbyrum
som  används  sorn  bibliotek,  möbelförråd  samt  diverse  förråd.

Försäkringar

Fastiglieten  är försäkrad  i Länsförsäkring  Kronoberg.

Kollektivt  bostadsrättstillä=g

Forei'iingen har ett kollektisit bostadsrattstillagg sedan 2012 som fo$rande  galler. Kollektivt
bostadsrättstillägg  innebär  att alla  föreningens  bostäder  som  är  upplåtna  med bostadsrätt  är
försäkrade.  Medlernmen  behöver  därfe>r inte  teckna  eget bostadsrättstillägg  tillsamrnans  med  sin
hemförsäkring.  Bostadsrättstil1ägget  kan  ersätta  skador  på egendom  som  medlemrnen  ansvarar  för  i
lägenheten  samt i övriga  utryrnmen  som ingår  i upplåtelsen.  Vid  ersatt  skada  betalas  normalt
självrisk  och  åldersavdrag  av medlernmen.

Uppvärmning  och  ventilation

Uppvärmning sker med f5äri"värme. Vännekostnaden ingår i årsavgiften. Ventilationen är mekanisk
frånluft,  som  är gemensam  för  föreningen.  Installation  av  anordning  som  påverkar  husets  ventilation
kräver  styrelsens  tillstånd.
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Större  underhåll,  investeringar,  OVK  m m.

1999  Carportar  (12  p-platser)

2001  histallation  av bredbandsnät

2003  histallation  av fjärrvärme

2004-05  Carportar  (18  p-platser)

2005  Byte  till  mjukstängande  blar

2008  Radonmätning

2008  0mbyggnad  innergårdar

2008-10  Byte  av  45 garageportar

2009  Installation  av individuell  eli

2012  Fönsterbyte

2013  Nya  motorväi'maruttag  (styn

2013  0VK  (Obligatorisk  ventilatii

2014  Anläggning  för  sortering  av

2016 Nya  armatuter  utornhus  och

2017  Takbyte  på samtliga  bostads

2017-18  Bvte  av  tambur-  och  förrådsi

2018

2019-20

2019-20

idare

mätning

:ffng  genom  pc eller  mobil)

anskontroll)

matavfall  m m

i trapphus,  byte  till  LED-belysning

hus

:lörrar  inkl  nya  lås,  postboxar,  tidningshållare  samt

byte  av passersystem

Energideklaration

Stambyte  med  tilföörande  badrumsrenovering

El-sanering  i samtliga  lägenheter  och  gemensamma  utryrnrnen

Mi5öfrämjande  åtgärder
Sortering  av matavfall  sker  i föreningen.  Förlängning  av Bixia-avtal  med  tillval  av rniljö'vänlig  el.
Energi-  och  vattenbesparande  åtgärder  sker  i samband  med  stambytet.

Övrigt

Föreningen  har  en hemsida.  Adress:  www.hsb.se/sydost/siobol

Förbrukningsstatistik  för  gemensam  värme/vatten/el

2019 2018

Fjärrvärmeförbrukning  i M1Th

Ornräkning  till  normalår  i MWh

Värmekostnad  kr/kvm

Bostadsytan  är 8 820  kvm

1220  1251

1)  I 336  1 349

100 103

EliMWh 339 317

2017

1280

1 349

IOO

322

2016

I 290

1338

101

327

2015

1236

1334

94

345

Vatten  ikbm  7 932  8 223  7 744  8 492  8108

Kubikrneterperlägerföet  62  64  61 66  63

1)  Bränsleförbrukningen  varierar  mellan  olika  år beroende  på yttertemperaturen.  Omräkning  till

normalårsförbrukning  sker  med  hjälp  av graddag,ar.  Graddagsstatistik  produceras  månadsvis  av

SMHI  i Norrköping.  På dessa  värden  bygger  man  frarnräkningen  av  normalårsförbrukningen.
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Utveckling  av  föreningens  verksamhet,  resultat  och  ställning

Flerårsöversikt

Nettoomsättning  (tkr)

Resultat  efter  finansiella  poster

Balansomslutning  (tkr)

Eget  kapital  (tkr)

Soliditet  (%)

Taxeringsvärde  (tkr)

-mrav  byggnad  (tkr)

Likviditet  (%)

Justerad  likviditet  (%)

Årsavgift  bostäder  31/12  (kr/kvm)

Total  låneskuld  (tkr)

Låneskuld  (kr/kvm*)

Underhållsfond  (tkr)

Avskrivning  (kr/kvm*)

Räntekostnader  (kr/kvm*)

Räntekänslighet  (%)

*Bostadsrättsyta

2019

5 555

980

42 392

10 903

25,7

80 726

60 521

89

164

567

26 594

3 015

4 939

87

29

5,3

2018

5 343

913

27 948

9 923

35,5

62 098

47 547

41

151

540

17 033

1931

4 819

88

30

3,6

2017

5 254

1048

27 897

9 010

32,3

62 098

47 547

144

540

16 510

I 872

4 660

81

28

3,5

2016

5 021

-106

21 096

7 962

37,7

62 098

47 547

249

540

11900

1349

4531

65

31

2,5

2015

5 297

833

21 816

8 068

37,0

52874

41 550

320

540

12 828

1 454

5106

67

38

DeJ7nitioi'ier av nyckeltalen:
Likviditet  =  omsättningsti1lgångar  delat  med  kortfristiga  skulder.  Normalt  bör  talet  vara  > 100 %.

Justerad likviditet  inneMr  att endast beräknad amortering nästa år tas med som kordristig  sku[dför
lån  yned s7utbeta7ningsdcitum  nästa  år.

Soliditet  = Sumnia  eget kapital  delat  med  totala  tillgångar  (balansomslutning).  Visarhur  stor  del av

tillgångama  som  är finansierade  med  egna medel  (inte  lån  eller  andra  skulder).  Talet  bör  aldrig  vara

under  O vilket  innebär  att allt  eget kapital  är förbrukat.

Räntekänslighet=l%-en)hets  ränteändring  på föreningens  låneskulder  delat  med  totala  årsavgifter.

Förväntad  framtida  utveckling

Budget  2020

Budgeten  visar  ett underskott  med  355 000 kr. Om  hela  avgiftshöjningen  i stället  hade  gjorts  fr o ml

januari  2020, hade underskottet  varit  ornkring  170  000 kr. I budgeten  ingår  en avsättning  till

underhållsfond  med  132  000 kr. Räntekostnaderna  har  beräknats  till  609 000 kr.

Större  underhåll,  investeringar,  OVK  m m.

År  b
2020   Färdigställande  av stambyte,  badrumsrenovering  och  el-sanering

2020  0VK(ob1igatoriskventi1ationskontroll)
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HSB  Brf  Sjöbol  i Växjö
Org  nr 729500-5214

Förändringar  i eget  kapital

Medlems-

Insatser

Belopp  vid  årets  ineång  574 600

Upplåtelse-

avgifter

o

o

Fond  yttre

underhåll

4 818 576

166  000

-45 445

4 939 131

Balanserat

resultat

Årets

resultat

3 616 651 -913  376

913 376  -913 376

-166  000

45 445

4 409 472

979 724

979 724

Resultatdisposition

Till  föreningsstämmans  förfogande  står  följande  medel
Balanserat  resultat  före  reservering/ianspråkstagande  av underhållsfond
Årets  resultat

Reservering  till  underhållsfond  enligt  underhållsplan
Ianspråkstagande  av underhållsfond  motsvarande  årets kostnad
Summa  till  stämmans  förfogande

Styrelsen  föreslår  följande  disposition
Balanseras  i ny  räkning

4 530 026,99

979 723,93

-166  000,OO

45 445,00

5 389  195,92

5 389 195,92
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RESULTATRÄKNING  2019-01-01  2018-01-01

2019-12-31  2018-12-31

Rörelseintäkter

Nettoomsättning

Övriga  rörelseintäkter

Summa  rörelseintäkter

Röre'lsekostnader

Driftskostnader

Övriga  extema  kostnader

Underhåll  en]igt  plan

Personalkostnader  ocl'i arvoden

Av-  och nedskrivningar  av materiella  anliiggningstillgångar
Övri=a  rörelsekostnader

Summa  rörelsekostnader

Not  2

Not  3

Nnt  4

Not  5

Not  6

Not  7

Not  8

Not  9

5 554  819

68 128

5 622  947

-2 881 982

-412 146

-45 445

-279 573

-769 094

o

-4 388 240

5 342  917

o

5 342 917

-2 695 826

-413 220

o

an5 062

-774 842

- 60 000

-4  168  950

Rörelseresultat

FinansJella  poster

Räntckostnadcr  och  liknandc  rcsultatpostcr

Summa  finansiella  poster

Årets  resultat

1234  707

-254  983

-254  983

979  724

l  173  967

-260  591

-260  591

913 376

ltIlf-?pXll*i*1k'MiIlit*

Arets  resultat

Rescrvcring  till  fond  för  yttrc  undcrhåll

Ianspråkstagande  av fond  fCir yttre  underhåll

Överföring  till  balanserat  resultat

979 724

-166  000

45 415

859 169

913 376

- 159 000

o

754  376
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Tillgångar

AnIäggningstilIgångar

Materiella  anläggningstilLgångar

Byggnader  och  mark

Pågående  nyanliiggningar

Inventarier  och  installationer

Summa  materiella  anläggningstilIgångar

Finansielltt  anl2iggnmgstil(gångar

Andra  långföstiga  värdepappersinnehav

Sununa finansiella  an1äggningstillgångar

Summa  anIäggningstilIgångar

0msättningstiIIgångar

Kor@istiga  fordringar
Hyres-  och  avgiftsfordringar

Avräkningskonto  HSB

Övriga  kortfristiga  fordringar

Fönitbeta]da  kostnader  ocli  upplupna  imäkter

,Summa kortfristiga  fordringar

Summa  omsättntngstiIlgångar

Summa  tillgångar

HSB  Brf  Sjöbol  i Växjö

Org nr 729500-5214

Not  lO

Not  Il

Not  12

24 917 049

8 361 218

43 348

33321615

25 675  306

o

54 185

25 729  491

Noi  13

33 322  115 25 729  991

Not  14

5 576

8 831 545

1493

231 769

9 070  383

l 363

l 914663

515

301 495

2218036

9 070  383

42 392 498

2 218  036

27 948 027
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Eget  kapital  och  skulder

Eget  kapital

Bundet  eget  kapitai

Medlen-i.sinsa(ser

Fond  för  yttre  underMll

Summa  bundetegetkapital

Fritt  eget  kapital

Balanserat  resultat

Årets resultat

Summa  fritt  eget kapital

Summa  eget  kapital

574600

4939131

5513731

4 409  472

979  724

5 389 196

NOt 15 10  902  927

574  600

4818576

5 393 176

3616651

913 376

4 530  027

9 923  203

Skulder

Lrånfiga  sktMer
Skulder  till  kreditinstitut

Summa långfristiga  skulder

Kor@isaga  skulder
Skulder  Lill kreditinslilut

Medlemmamas  inre  fond

Leverant('rsskulder

Aktuell  skatteskuld

Övriga  kortfristiga  skuldcr

Upplupna  kostnader  och förutbetalda  infökter

Summa ko4östiga  skuUer

Summa  skulder

Summa  eget  kapital  och  skulder

Not  16 2] 278  507

21 278  507

Not  17

Not  18

Not  19

Not  20

5 315  453

163 868

3 911118

14 941

14 482

791202

10211064

31489  571

42 392  498

12 626  559

12 626  559

4 406  484

163 868

291 614

15 262

5 342

515695

5 398  265

18  024  824

27 948 027
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Föreningen  tillämpar  årsredovisningsIagen  och bokföringsnämndens  allmänna  råd BFNAR 2012:1  (K3).
Belopp  anges  i kronor  om inget  annat  anges.
Tillgångar  och skulder  har värderats  till anskaffningsvärden  om inte annat  anges nedan.
Fordringar  har upptagits  til! de belopp  varmed  de beräknas  inflyta.

Intäktsredovisning

Inkomster  redovisas  till verkligt  värde  av vad föreningen  fått  eller beräknas  få. Detta innebär  att föreningen
redovisar  inkomster  till nominellt  belopp  (fakturabelopp).

Avskrivning  fastighet

Fastighetens  betydande  komponenter  bedöms  ha väsentligt  skilda nyttiandeperioder/avskrivningstider  och därmed  harfastighetens  anskaffningsvärde  fördelats  på väsentliga  komponenter.

Nyttiandeperioden för komponenterna bedöms vara mellan 10 och 120 år. Komponentindelningen har genomförts medutgångspunkt  i SABOs vägledning  för komponentindelning  av hyresfastigheter  men med anpassning  till
bostadsrättsföreningens  särskilda  förutsättningar.

Byggnadernas  komponenter  skrivs  av linjärt  över  nyttiandeperioden  och har under  året skrivits  av med 1194 % avanskaffningsvärdet.

Markanläggningar  skrivs  av linjärt.  Avskrivningstiden  är 10-20  år.

Avskrivning  inventarier  och  maskiner

Avskrivning  sker med 20o/ö på anskaffningskostnaden.

Finansiella  tillgångar  och  skulder

Finansiella  tillgångar  och skulder  redovisas  i enlighet  med kapitel  1l  (Finansiella  instrument  värderade  utifrån
anskaffningsvärdet)  i BFNAR 2012:1,  om inte annat  anges nedan.

Fond  för  yttre  underhål{

Reservering  för framtida  underhåll  av föreningens  fastigheter  baseras på föreningens  underhållsplan.  Avsättning  och
ianspråkstagande  från underhållsfonden  beslutas  av styrelsen.

Fastighetsavgift  /fastighetiskatt
Kommunal  fastighetsavgift  på bostäder  i hyreshus  (fierbostadshus)  är O,3 % av taxeringsvärdet  för bostadsdelen,  dock
högst  1377  kronor  per lägenhet  2019.

Statlig  fastighetsskatt  för  lokaler  är 1 % av taxeringsvärdet  för  lokaldelen.

Inkomstskatt

En b'ostadsrättsförening,  som skattemässigt  är att betrakta  som ett privatbostadsföretag,  belastas  vanligtvis  inte med
inkomstskatt.  Beskattning  sker med 21,4 '!/O för  verksamheter  som inte kan hänföras  till fastigheten,  t ex avkastning  på
en del placeringar  och reavinster  vid försäljning  av bostadsrätter.

Föreningen  har sedan tidigare  år ett  skatternässigt  underskott  uppgående  till 2 023 431 kr.
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Noter

Årsavgifter  bostäder
Hyresintäkt  garage  och  bilp]atser
Hvresintäkt  övrigt
Årsavgift  konsumtionsavgift  cl
Övriga  intäkter  i verksarnheten
Intäkt  andrahandsupp1åtelse

Overlätelse-  och  pantförskrivningsaygirter
Övri=a  fakturerade  kostnader

4 997 628

269 857

4 300

243 582

2 200

10 983

26 269

o

5 554 819

4 759 308

256 245

2 600

254 346

2150

22 277

24 804

21 I 87

5 342 917

Försi'ingscrsättning 68 128

68 128

Reparationer

Uppvärmning

Vatten

Renhål]ning

TV,  bredband.  iptelefoni
Obligatoriska  besiktningar

Serviceavtal

Fastighctsskötscl  och lokalyård
Försäkringar

Fastighetsskatt

Chi'iga  driftskostnader

-219 253

-391 632

- 885 589

-401 585

- 145 954

-46 000

-53501

-30 483
-439 797

-76 880
- 185 516

-5 792
-2 881 982

- 94 839

- 352 972

-906 918

-405 744

- ]44  040

-46 440

4 220

-27 726

-430  449

- 91 753

- 180 116

- IO 609
-2 695 826

IX(aVoaffilIg(a(oN:i(aliihl:<4ilih!

Externt  revisionsarvode

FörvaItningskostnadcr

.%drahandsuthyrningsavgift

Kostnader  överlåtelse  och  pan(er
Föreningsverksamhet

Kontorsutrustning  och -material
Kontorskostnad  iele, datakommunikation.  porto
Konsrilter

Förbrukningsinvcntaricr

Medlemsavgifter  HSB
Stämma  och  styrelse

- ll  800

- 256 664

- 932

-27 377

- 7 197

-2 866

- 30 606

- 6 984

-7 102

45 447

- 15 171
-412146

-]1 225

252 155

-911

-28 162

- 6 270

-7 803

-34 882

-10819

- 6010

-45 447

-9 536

-413 220

IXM4:fflall!al'liih!lNilllsl4alhl«
Underhåll  tvättstuga -45 445

-45 445
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HSB  Brf  Sjöbo1  i Växjö

Org nr 729500-5214

Medelantal  anställda <1 <1

Arvode  till  styrelsen

Löncr  för  ansföllda

Vicevärdsarvode

Övriga  arvoden

Ovriga  personalkostnader

Revisionsarvode

Sociala  avgifter

Utbildning

Personalkostnad  Brutto

Avgår:Aktiverade  lönekostnader  inkl  sociala  avgifter  för  dörrprojekt

Avgår:Aktiverade  lönekostnader  inkl  sociala  avgifter  för  stamprojekt

Personalkostnad  Netto

- 116 596

-72 338

- 69 996

-4 000

-419

-3 500

-50 107

- 875

-317 831

o

38 258

-279 573

- lOl  OOO

-42 230

- 68 126

o

-180

- 3 000

-39 663

o

-254 199

29 137

o

- 225 062

Byggnadcr

Markanläggningar

Installationer

- 641 527

-116 730

- IO 837

-769 094

- 641 815

-122  190

- lO 837

-77  4 842

Förlust  vid utrangering  iw dörrar -60 000

-60 000
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HSB  Brf  Sjöbol  i Växjö

Org nr 729500-521  4

INlai*loffl:ä"mil-lal-låaIali»iilal Är  I ;

Värdet  utgörs  av anskaffningskostnaden

Byggnadernas  nu aktiverade  komponenter  är helt  avsiaivna  år

Ackumulerade  anskaffningsvärden

Ingående  anskaffningsvärde  byggnader

Omklassificering  Dönar  och Passagesystem

Årets  försäljning,  utrangering  byggnad

Årets  investering  byggnader

Ingående  anskaffi'iingsvärde  mark

Ingående  anskaffi'iingsvärde  markanläggningar

Utgående  ackumu}erade  anskaffningsvärden

Ackumu}erade  avskrivningar  en)igt  plan

Ingående  avskrivningar  byggnader

Årets försä5ning, utrangering  byggnad
Årets  avskrivningar  byggnader

Avnindning

Ingående  avskrivningar  markanläggningar

Årets  avskrivningar  markanläggningar

Utgående  ackumulerade  avskrivningar  enligt  plan

2092

33 127 507

o

o

o

677 500

2464810

36 269 817

- 9 180 271

o

-641 527

o

- I 414  240

- 116 730

-11352  768

29318981

4158  526

-350  000

o

677 500

2 464  810

3 6 269 817

- 8 828 454

290  000

- 641 815

- 2

- l 292 050

-122 190

-10 594  511

Utgående  bokfört  värde

Bokförda  värden  byggnader

Bokförda  värden  mark

Bokförda värden markanl%gningar

Fastighetsbeteckning: Rosenroten  I

Taxeringsvärde

Bostäder  hyreshus

Lokaler

Värdeår

1973

1973

Byggnad

60 000 000

g21 000

60 521 000

Mark

19 800 000

, 405 000

20 205 000

24 917 049

23 305 709

677 500

933 840

Totalt

79 800 000

926 000

80 726 000

25 675 306

23 947 236

677 500

l 050  570

Föreg  år

61 200  000

sgs  ooo

62 098 000

I1(*l4ikffl#(ahI4ilitlik!'-lilhIa.lilillilah!
Ingående  värde  pågående  nyanläggningar

Årets  Investering  Dörrar  och passagesystem

Årets  Investering  Stambyte/badnimsrenovering  m m

Omklassificering  till  Byggnader  & Mark

Utgående  värde  pågående  nyanläggningar

o

o

8 361 218

o

8 361 218

1373  178

2 785 348

o

-4 158 526

o

Projektet  Stambyte/badrumsrenovering  m m planeras  bli  klart  sommaren  2020.

T  otalkostnaden  beräknas  till  43 000 000 kr. Nyttjandeperioden  för  stammarna  är beräknad  till  40 år.

Ingående  anskaffningsvärden

Utgående  anskaffningsvärden

580 806

580 806

580 806

580 806

fögående  avskrivningar

Årets  avskrivningar

Utgående  avskrivningar

Utgående  boldört  värde

Avskrivning  görs  en]igt  linjär  metod  under  fem  år.

För  installationer  görs  avskrivning  linjärt  under  tio  år.

-526 621

- IO 837

-537 458

43 348

-515784

- IO 837

-526 621

54 185

IMaI4ihjJ3i(afölhltl'mHff;hl
Medlemsandel  HSB
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!@J) HSB  Brf  SjöboliVäxjö

Org nr 729500-5214

l1la14if"Mni'II'14'll'hl:+H1ihIal#J4il'I'l'lIIlalihllilf'mHa
fönitbetald  försäkring

Förutbetald  el, värme.  vatten.  renMllning

R'nitbe(ald  kabel-TV  och  bredband

Upplupcn  infökt  cl, värmc,  vattcn

Övriga  förutbeta1da  kostnader  och  upplupna  infökter

94 176

3 400

14 579

103 06-!

16 550

231 769

92 369

o

14571

104 952

89 603

301 495

li'M4kt-ffi<il-l«i+titiH

Belopp  vid  årets  ingång

Resultatdisposition  enligt

stiimmobeslut

Rescrvcring  till  fond

för  yttre  underhåll

enligt  underhållsplan

Ianspråkstagande

av fond  fÖr  yttt'e

undcrhåll

Årets  Resultat

Belopp  vid  årets  utgång

Medlems-

insatser

574600

574600

Llpplåtelse-

avgifter

o

o

Fond  yttre

underhåll

4 818 576

o

166 000

-45 445

4 939  131

Balanserat

resultat

3 616 651

913  376

-166  000

45 445

4 409  472

Årets  resultat

913 376

-913  376

979  724

979  724

Hlai*r"äa-t'1»jilNM!I1iti!"ltiiti

Låneinstitut

Stadshypotek  AJI

Sradshypotek  AJ3

Stadshypoiek  AB

Stadshypotck  AB

Stadshypotek  AB

Stadshypotek  AJ3

Stadshypotek  Aa3

Stadshypotek  AB

Stadshypotck  AB

Stadsliypoiek  AB

Ränteändring

2020-03-01

2020-03-01

2020-03-30

2021-ö4-30

2022-07-30

i0a)21201

2023-01-30

2023-03-30

2023-06-01

 2027-12-01

Räntesats

l.IO%

1,73%

1,25%

1,52'%

1,58%

1.52'r

1,31%

1,16%

1,59'%'

1.49%

Konv.datum

2020-03-0}

2020-03-01

2020-03-30

2021-04-30

2022-07-30

2022  120  I

2023-01-30

2023-03-30

2023-06-01

2027-12-01

Långfristiga  skulder  exklusive  kortfristig  del

Gcnomsnittsriintan  vid  årcts  utgång

Amorteringar  inom  2-5 år beräknas  uppgå  till

Om  fem  år beföknas  skulder  till  kreditinsiitui  uppgä  på balansdagen  ti]l
Finns  det Swap-avtal  i föreningen?

Belopp

956  250 "

1428  750 "

2 440  301 "

l 532  508

2 387 500

2 400  000

I 731 251

1279  900

2 437  500

lO OOO OOO

26 593  960

Nästa  årS

amortering

25 000

40 000

71252

80 000

50 000

50 000

35 ]52

o

75 000

200  000

626  404

21 278  507

1,46':'/=

2 505  616

23 461 940

Nej

"Föreningen  har  ire lån som  förfaller  till  betalning  inom  ett år och är ati betrakta  som  kortfristiga,
men  föreningen  har inte  för  avsikt  att avsluta  lånefinansieringen  inom  ett år.

Ställda  säkerheter

Fastighetsinteckning

varav  i eget  förvar

Summa  ställda  säkerheter

26 672 000

o

26 672 000

t"'t  834  000

o

17 834 000

r!(al»äli'i('?;If'lnInh!iiM4Iili4/alilo
Ingående  v*de

Uttag
163 868

o

163  868

193 131

-29  263

163  868

Årets  beräknade  skatteskuld

Slutskatteskuld  föregående  år
14 669

)72

14  941

15 259

3

15  262

15



W"

IN(ai4kt3@*Å'ii(;ihl:<alöilit-1!taihH:<iIIo
Personalens  källskatt

Arbetsgivaravgifter

INM4'!ffllllil'llllilihl:+S(iHil4å'Hill'lilil'I4'lI'hllilf'l:i(4åffl
Upplupna  löner  och  arvoden

Upplupna  sociala  avgifter

Upplupen  el,  vatten,  värme,  renhållning

Upplupna  rJntckostnadcr

Upplupen  revision

Upplupen  fastighetsförvaltning

Förutbetalda  årsavgifter  och hyror

Övriga  upplupna  kostnader  och fönitbetalda  intäkter

Växjö  j  2020

Elisabet  Larsson Amela  Kosovic

Emilie  Kajliden Irene  Ramner

Mårten  Jeppås Victor  Adelgren

Vår  revisionsberätielse  har  avgivits  2020-

Tobais  Rosengren

Revisor  vald  av föreningssfömman

Tommy  M;irtensson

Revisor  utsedd  av HSB  Riksförbund

HSB  Brf  Sjöbol  i Växjö

Org nr 729500-5214

9 612

4 870

14  482

3 520

l 822

5 342

89 550

26 641

168 640

24 959

1l  800

o

466  824

2 788

791 202

61 002

19 167

157  869

18 1i6

ll  225

17 708

224  226

6 382

515  695

Alexander  Westman

Karl-Axel  Axelsson
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REVISIONSBERÄTTELSE
Till föreningsstämman  i HSB Brf Sjöbol  i Växjö, org.nr. 729500-5214

Rapport  om årsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfört en revision av årsredovisningen  för HSB Brf Sjöbol i Växjö
för räkenskapsåret  2019.

Enligt vår uppfaffning har årsredovisningen  upprättats i enlighet med

årsredovisningslagen  och ger en i alla väsentliga  avseenden

rättvisande  bild av föreningens  finansiella  ställning per den 31

december  2019 och av dess finansiella  resultat  för året enligt

årsredovisningsIagen.  FörvaItningsberätteIsen  är förenlig med

årsredovisningens  övriga delar.

Vi tillstyrker  däför  att föreningsstämman  fastställer  resultaträkningen

och balansräkningen.

Grund  för  uttalanden

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed  i Sverige. Revisoremas

ansvar enligt denna sed beskrivs närmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksförbunds ansvar och Den föreningsvalda  revisoms

ansvar.

Vi är oberoende  i förhållande  till fi'reningen  enligt god revisorssed i

Sverige. Revisom ufsedd av HSB Riksförbund harfullgjort  sitt

yrkesetiska ansvar  en)igt dessa krav.

Vi anser ati de revisionsbevis  vi har inhämtat är tillräckliga  och

ändamålsenliga  som grund för våra uttalanden.

Styrelsens  ansvar

Det är styrelsen  som har ansvaret  för att årsredovisningen  upprättas

och atk den ger en rättvisande  bild enligt årsredovisningsIagen.

Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer  är

nödvändig  för att upprätta en årsredovisning  som inte innehåller  några

väsentliga  felaktigheter,  vare sig dessa beror på oegentligheter  eller
misstag.

Revisorn  utsedd  av HSB Riksförbunds  ansvar

Vid upprätiandet  av årsredovisningen  ansvarar styrelsen för

bedömningen av föreningens  förmåga att fortsätta  verksamheten.  Den

upplyser, når så är tillämpligt, om föföållanden  som kan påverka

förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet  om

fortsatt drift. Antagandet  om fortsatt driff tillämpas dock inte om

styrelsen avser att likvidera föreningen, upphöra med verksamheten

eller inte har något realistiskt  alternativ till att göra något av detta.

identifieraroch bedöme2ag riskernaförväsentIigafeIaktigheteri
.årsredovisningen,  vare sig dessa beror på oegentligheter  eller

misstag, utformar  och ufför granskningsåtgärder  bland annat

utifrån dessa risker och inhämtar  revisionsbevis  som är

tillräckliga  och ändamålsenliga  för att utgöra en grund för mina

uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet

till följd av oegentligheter  är högre än för en väsentlig felaktighet

som beror på misstag, effersom oegentligheter  kan innefat!a

agerande  i maskopi, föfalskning,  avsiktliga  utelämnanden,

felaktig information eller åsidosättande  av intern kontroll.

Jag har utfört revisionen enligtlnternational  Standards on Auditing (ISA) ach god revisionssed  i Sverige. Mitt mål är att uppnå en rimlig grad av

säkerhet  om huruvida årsredovisningen  som helhet inte innehåller  några väsentliga  felaktigheter,  vare sig dessa beror på oegentligheter  eller

misstag, och att lämna en revisionsberättelse  som innehåller  våra uttalanden. Rimlig säkerhet  är en hög grad av s;ikerhet, men är ingen garanti för

att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed  i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig  felaktighet om en sådan finns.

Felaktigheter  kan uppstå på grund av oegentligheter  eller misstag och anses vara väsentliga  om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas

påverka de ekonomiska  beslut som användare  fatfar med grund i årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA använde2ag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen.
Dessutom:

*  * dra2agenslutsatsomlämpIigheteniattstyrelsenanvänder
antagandet  om fortsatt  drift vid upprättandet  av

årsredovisningen.  Jag drar också en slutsats, med grund i de

inhämtade  revisionsbevisen,  om huruvida det finns någon

väsenilig osäkerhetsfaktor  som avser sådana händelser  eller

förhållanden  som kan leda till betydande  tvivel om föreningens

förmåga att fortsätta  verksamheten. Om jag drar slutsatsen att

det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor,  måste jag i

revisionsberätieIsen  fästa uppmärksamheten  på upplysningama

i årsredovisningen  om den väsentliga osäkerhetsfaktom  eller,

om sådana upplysningar  är otillräckliga, modifiera uttalandet  om

,  årsredovisningen.  Mina slutsa(ser  baseras på de revisionsbevis

som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen.  Dock

kan framtida  händelser  ellerförhållanden  göra att en förening

inte längre kan fortsätta  verksamheten.
I

ii utvärdera2agdenövergripandepresentationen,strukturenoch
innehållet  i årsredovisningen,  däribland  upplysningarna,  och om

'  u'ärdera"ag'ämp"ghefen'deredo"sn'ngspr'nc'persom årsredovisningenåtergerdeunderIiggandetransaktionernaoch

används och rimlighetenistyreIsens uppskattningari h,nde,sernapåe,s,,S0mgerenrä,viSandebil,
redovisningen  och tillhörande  upplysningar.

Jag måste informera styrelsen om bland anna) revisionens planerade  omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också

informera  om betydelsefulla  iakttagelser  under revisionen,  däribland  de eventuella  betydande  brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Den föreningsvalda  revisorns  ansvar

skaffar  jag mig en förståelse  av den del av föreningens  interna

kontroll som har betydelse för min revision för att utforma

granskningsåtgärder  som är låmpliga med hänsyn till

omständigheterna,  men inte för att uttala mig om effektiviteten  i

den interna kontrollen.

Jag har utföf  en revision enJigt bostadsrättslagen  och tillämpliga  delar  av lagen om ekonomiska  föreningar.  Mitt mål är att uppnå en rimlig grad av

säkerhet  om huruvida årsredovisningen  har uppråttats i enlighet med årsredovisningslagen  och om årsredovisningen  ger en rättvisande  bild av

föreningens  resultat och ställning.



Rapport  om andra  krav enligt,  lagar, andra författningar  samt stadgar

Uttalanden

Utöver vår revision av årsredovisningen  hat vi även utfört en revision

av styrelsens förvaltning  Br  HSB Brf Sjöbol i Växjö (ör råkenskapsåret

2019 samt av förslaget  till dispositioner  beträffande föreningens  vinst

eller förlust.

Vi tillsiyrker  ati föreningsståmman  behandlat  resultatef  enligf fi5rslaget

i förvaltningsbetättelsen  och beviljar  styrelsens ledamöter

ansvarsfrihet  för räkenskapsåret.

Styrelsens  ansvar

Dei är styrelsen  som har ansvaret  för förslaget  till dispositioner

beträffande  föreningens  vinst eller förlust. Vid fötslag till utdelning

innefattar  detta bland annai en bedömning av om utdelningen är

försvarlig  med hänsyn till de krav som föreningens  verksamhetsart,

omfattning och risker ställer på storleken av föreningens  egna kapital,

konsolideringsbehov,  likviditet och ställning i övrigt.

Revisorns  ansvar

Grund  för  uttalanden

Vi har utföri revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar

enfigt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är

oberoende  i förhållande  till föreningen enligt god revisorssed i Sverige.

Revisorn utsedd av HSB Riksförbund har i övrigt fullgjort  sitt

yrkesetiska  ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis  vi har inhämtat år tillräckliga  och

ändamålsenliga  som grund föt våra uttalanden.

Styrelsen ansvatar  för föreningens  organisation och förvaltningen av

föreningens  angelägenheter.  Detia innefatiar  bland annat aff

fortlöpande  bedöma föreningens  ekonomiska  situation och att tillse att

föreningens  organisation är uffotmad så att bokföringen,

medelsförvaltningen  och föreningens  ekonomiska  angelägenheier  i

övtigt kontrolleras på ett betryggande  sätt.

Vårt mål beträffande  revisionen av förvaltningen,  och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis  för ait med en rimlig

grad av säkerhet  kunna bedöma om någon styrelseledamot  i något väsentligt  avseende:

@ ii på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen,
tillämpliga  delat av lagen om ekonomiska  föreningar,

årsredovisningsIagen  eller stadgarna.

företagit  någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon

försummelse  som kan föranleda ersättningsskyldighet  mot

föreningen, eller

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget  tiil dispositioner  avföreningens  vinst eiler förlust, och därmed vårt uttalande om detta, är all med rimlig

grad av säkerhet  bedöma om förslaget  är förenligt  med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet  är en hög grad av säkeföet, men ingen garanti för att en revision som utföts enligt god revisionssed  i Sverige alltid kommer at!

upptäcka åtgärder  elIerförsummeIsersom  kan föranleda ersättningsskyIdighet  mot föreningen, eller atf eff förslag till dispositioner  av föreningens

vinst eller förlust inte är förenligt  med bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder revisorn utsedd av HSB Riksförbund professionellt  omdöme och har en

professionellt  skeptisk inst.ällning under hela revisionen. Granskningen  av förvaltningen  och förslaget  till dispositioner  avföreningens  vinst eller

förlust  grundar  sig främst på revisionen av räkenskaperna.  Vilka tillkommande  granskningsåtgärder  som ufförs baseras på revisorn utsedd av HSB

Riksförbunds  professionella  bedömning med utgångspunkt  i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar  granskningen på sådana åtgärder,

områden och förhållanden  som är väsentliga  för verksamheten  och där avsteg och överträdelser  skulle ha särskild betydelse för föreningens

situation. Vi går igenom och prövarfattade  beslut, beslutsunderlag,  vidtagna åtgärder och andra förhållanden  som är relevanta för vårt uttaJande

om ansvarsfrihet.  Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner  beträffande föreningens  vinst ellet förlust har vi granskat

om förslaget  ärförenligt  med bostadsrättslagen.

Växjö den / 2020

Tommy Mårtensson

Av HSB Riksförbund utsedd revisot

Tobias Rosengren

Av föreningen vald revisor



Till  Revisorn  i HSB  Brf  Sjöbol  i Växjö.

Uttalande  från  styrelsen

Detta  uttalande  lämnas  i anslutning  till er revision  av årsredovisningen  för  HSB  BrF Sjöbol  i Växjö  för  det

räkenskapsår  som  avslutas  den 31 december  2019.  Uttalandet  syftar  till att ge uttryck  för  vår  uppfattning  att

årsredovisningen  har  upprättats  enligt  årsredovisningsIagen  och därmed  ger  en rättvisande  bild av

föreningens  ekonomiska  ställning  per  balansdagen  samt  av resultatet  av verksamheten  för räkenskapsåret

enligt  god  redovisningssed.

Styrelsen  är medveten  om att  ert uppdrag  är att utföra  granskning  enligt  god  revisionssed  i Sverige  vilket

innebär  att  granskningens  omfattning  anpassats  till ändamålet  att uttala  er om föreningens  årsredovisning  i

stort.

Vi bekräftar  att vi är ansvariga  för  att årsredovisningen  har  upprättats  enligt  årsredovisningsIagen  och

kompletterande  normgivning.

Vi bekräftar,  utifrån  vår  bästa  kunskap  och övertygelse,  följande:

*  Det  har  enligt  vår  kännedom  inte  förekommit  några  oegentligheter  där  styrelsen,  eller  någon  annan  med

betydelsefull  roll i fråga  om redovisningssystem  och system  för  intern  kontroll  är inblandade,  som  skulle

kunna  ha påverkat  årsredovisningen  väsentligt.

*  Vi har  gett  er tillgång  till allt  räkenskapsmaterial  och all underliggande  dokumentation,  alla  protokoll från
räkenskapsårets  stämmor  och styrelsemöten  samt  alla  väsentliga  avtal  och överenskommelser.

*  Alla  föreningens  transaktioner  har  bokförts  i räkenskapsmateriaIet  och avspeglas  i årsredovisningen.

*  Föreningen  har  uppfyllt  alla  sådana  avtalsvillkor  som  skulle  kunna  ha påverkat  årsredovisningen

väsentligt  om de inte hade  uppfyllts.

*  Styrelsen  har  informerat  revisorn  om eventuella  transaktioner  med  och/eller  saldon  mot närstående
parter (definierade enl. ÅRL 1 kap. 8 och 9 5g). Dessa har bokförts på ett korrekt sätt, tillräcklig
information  har  lämnats  i årsredovisningen  och eventuell  jävsproblematik  har  beaktats  vid beredning

och beslut  avseende  dessa  transaktioner.

*  Föreningen  kan styrka  sin äganderätt  till alla  tillgångar  på ett tillfredställande  sätt, och det finns inga
panträtter  eller  andra  inteckningar  i föreningens  tillgångar  förutom  vad  som  framgår  av
årsredovisningen.

*  Samtliga  bankkonton  och likvida  medel  finns  redovisade  som  tillgång.

*  Vi har  på lämpligt  sätt  bokfört  eller  lämnat  upplysningac  om samtliga  skulder,  tvister och
ansvarsförbindeIser.  Inga  andra  rättsliga  skadeståndskrav,  som  kan medföra  väseötliga kostnader för
föreningen,  har  tagits  emot  eller  förväntas.

*  Det  finns  inga  spärrade  medel  eller  konton  med liknande  begränsningar.  Om det förekommer  SWAP-
avtal  så har  detta  angivits  i årsredovisningen.

*  Vi intygar  att vi i förvaItningsberätteIsen  eller  not har  redogjort  för  alla  kända  omständigheter  som är
nödvändiga  när  det  gäller  att bedöma  föreningens  förmåga  till fortsatt verksamhet.

ii  Vi intygar  att vi har  informerat  om all eventuell  annan  information  som kan komma  att publiceras
tillsammans  med  årsredovisningen  eller  på annat  sätt  och kan påverka  bilden av föreningens resultat
och ställning.

ii  Vi har  lämnat  upplysning  i årsredovisningen  om att  föreningen  är ett privatbostadsföretag.  Eller i det fall
föreningen  skattemässigt  betraktas  som  en s k oäkta  bostadsrättsförening  har  vi på ett riktigt sätt
bokfört  och lämnat  upplysning  i årsredovisningen.

ii  Samtliga  affärshändelser  har  registrerats  i bokföringen  som  ligger  till grund  för  årsredovisningen.
Årsredovisningen  innehåller  inga  väsentliga  felaktigheter  och inga  väsentliga  uppgifter har utelämnats.

ii  Bortsett  från  vad  som  beskrivits  i förvaItningsberätteIsen  eller  not har  det inte förekommit några
händelser  effer  räkenskapsårets  slut  som  kräver  ändring  eller  upplysning  i årsredovisningen.

*  Ingen  av styrelsens  ledamöter  eller  företrädare  för  föreningen  är att betrakta som en person i politiskt
utsatt  ställning  (PEP)  enligt  Lag (2017:630)  om åtgärder  mot penningtvätt och finansiering av terrorism.
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