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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under dret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i dvrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader dr lika
med drets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéillet att anpassa intiakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas si
att de ticker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillging
fordelas pa tillgangens beddmda nytjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och évriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare dr
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foren-
gang gvarilg

ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen @ar foreningens

fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvirdet och en ranta, och kan inne-
biira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och dd
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna tor de flesta bostadsrittstoreningar ska
styrelsen uppritta underhdllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for vire underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att rygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar éven om bostadsrattsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagiende stadgerevision kan medfora andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bransle). Likviditeten
erhdlls genom att jamfora bostadsrittstoreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen dar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna drsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrattsforening Sidensvansen i Vaxjo

Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2020-01-01 — 2020-12-31

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsréttsforeningen har sitt séte i Vaxjo kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsréttsforeningens
hus firdigstilldes ar 1980 pa fastigheten Sidensvansen 1 i Vixjo, som foreningen innehar med &gande-
ritt. Fastighetens adresser dr Kantorsvéigen 12-58 (jamna nr) och Stig Klockares vég 1-55 (udda nr).

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 23 november 2017,

Foreningsstimmor
Ordinarie féreningsstimma holls den 26 maj 2020. Antalet rostberéttigade medlemmar vid stémman
var 6 st fran styrelsen och HSB Sydost (Lars-Géran Petersson) samt 7 inkomna postroster.

Extra foreningsstimma holls den 23 september 2020. Antalet rostberéttigade medlemmar vid stdmman
var 4 st fran styrelsen och HSB Sydost (Lars-Goran Petersson) samt 26 inkomna postroster. Pa
stimman beslutades enhilligt att: till styrelseledaméter for tva ar véljer stimman Martin Tunstrom

som ersittare for Anna Gustavsson samt Elisabet Asheden som erséttare for Daniel Soderstrom. (H
4
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Styrelse
Styrelsen har t.o.m. foreningsstdmman haft féljande ssmmansittning:
Ordinarie ledamoter:  Lars Lundgren, ordférande

Mans Brandel, vice ordférande

Katrin Glans, sekreterare

Asa Svensson-Lundh

Daniel Séderstrom

Anna Gustavsson

Lars-Goran Petersson, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr.o.m. foreningsstimman haft féljande sammansittning:
Ordinarie ledamoter:  Lars Lundgren, ordférande

Anna Gustavsson, vice ordférande (avgétt 2020-08-18)
Katrin Glans, sekreterare

Asa Svensson-Lundh

Elin Akesson

Daniel S6derstrom, avgatt 2020-10-01

Lars-Goran Petersson, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr.o.m. extra foreningsstdmman den 23 september haft foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamoter: Lars Lundgren, ordférande

Katrin Glans, sekreterare

Asa Svensson-Lundh

Elin Akesson

Elisabet Asheden

Martin Tunstrom

Lars-Goran Petersson, utsedd av HSB Sydost

[ tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma &r styrelseledaméterna
Lars Lundgren, Asa Svensson-Lundh och Elin Akesson.

Styrelsen har under dret hallit 11 protokollférda méten.

Foreningens firma har under aret tecknats av Lars Lundgren, Katrin Glans och Asa Svensson-Lundh,
tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Paula Eskilsson med Robert Petersson som suppleant, valda vid féreningsstdmman,
samt revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmiktige
Ingen fullmiktigeledamot fran bostadsrittsforeningen deltog vid HSB Sydosts digitala
foreningsstimma den 13 juni 2020.

Ingen fullmaktige i HSB Sydost valdes vid bostadsréttsféreningens stimma 2020.

M
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Valberedning
Valberedningen har bestétt av Kerstin Selin (ordférande) och Fredrik Petersson.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost.

Fastighetssktseln har ombesdrijts av styrelsen samt Lars Lundgren frén den 1 juli 2020.

Bengt Johannesson har varit féreningens vicevird t o m den 30 juni 2020, dérefter Lars Lundgren.

Fastighetsuppgifter
antal yta
2 rum 16
3 rum 27
4 rum 9
Ligenheter bostadsrétt 52 4411
Garage 37
Bilplatser 4

Gemensamma utrymmen
Foreningen har tva gemensamma tvéttstugor.

Forsiikringar
Fastigheten &r forsékrad i Lansforsiakring Kronoberg.

Uppviérmning och ventilation
Uppvérmning sker med direktverkande el. Medlemmarna betalar sin varmekostnad direkt till

vérmeleverantdren. Ventilationen dr mekanisk franluft. Varje bostad har sin egen ventilation.
Installation av anordning som paverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstand.
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Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgird

2001 Malning av all trdfasad och platdetaljer

2002 Byte av radiatorer i samtliga lagenheter och tvéttstugor

2004 Utbyte av varmvattenberedare

2005 Investering i den yttre miljon, innefattande bl.a. asfaltering samt ny véxtlighet
2008 Nuvarande nedre lekplats tagits bort och ersatts av en stensatt uteplats
2008 Energideklaration utford

2011 Byte av takfonster

2011 Renovering av tvéttstugor

2013 Fonster- och dorrbyte

2014 Fonster- och dorrbyte, platbeklddnad pa kupor, malning av trifasad
2017 OVK

2017 Installation av fiber

2018 Byte av garageportar
2018 Energideklaration
2020 Nya tvittmaskiner i tvéttstugorna &r installerade

Miljofrimjande atgirder
Foreningen har killsortering inkl. sortering av matavfall. Luftvirmepump i tvattstugorna &r installerad.

Forbrukningsstatistik for gemensam vatten/el

2020 2019 2018 2017 2016
Vatten i kbm 3999 3862 3954 3961 3913
Kubikmeter per lagenhet 76 74 76 76 75
El1 MWh 49,48 53,41 56,7 62 55

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under dret
e Nya tvittmaskiner i tvéttstugorna dr installerade.

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som har uppdaterats under dret. Féreningen har avtal om
aktiv underhéllsplan. Tjansten innebér att foreningen far hjélp med sin underhallsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg och okulér besiktning.

Arlig fastighetsbesiktning utfordes den 20 september 2020 styrelsen.
Information om besiktningen: Nagra papekande géllande véxtlighet noterades. Berdrda medlemmar
informerade, allt atgérdat vid efterkontroll.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 3 % fr.o.m. 1 januari 2020. Styrelsen har vidare beslutat att h6ja érsavgiften
med 4,5 % per den 1 april 2021.

2021-04-01 uppgér avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 515 kr/kvm exkl. vdrme.
Bredband och IP telefoni ingar i avgiften.
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Medlemsinformation

Av foreningens 52 bostadsratter har under aret 8 (3) lagenheter overlatits. Vid rdkenskapsarets slut var
medlemsantalet 70 (68). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i
foreningen #r att mer 4n en medlem kan &ga samma bostadsritt. HSB Sydost innehar &ven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning (tkr) 2335 2277 2 198 2131 2134
Resultat efter finansiella poster (tkr) 115 346 299 271 354
Balansomslutning (tkr) 15329 15 485 15943 15782 16 668
Eget kapital (tkr) 4 656 4511 4196 3897 3626
Soliditet (%) 30,4 29,3 26,3 24,7 21,8
Taxeringsvérde (tkr) 37371 37371 37371 28 009 28 009
-varav byggnad (tkr) 24 891 24 891 24 891 17 089 17 089
Likviditet (%) 197 29 31 110 222
Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 500 485 474 460 460
Total laneskuld (tkr) 10 223 10 623 11061 11511 12 761
Laneskuld (kr/kvm*) 2318 2408 2508 2610 2893
Underhallsfond (tkr) 1110 1321 1249 1112 1 000
Avskrivning (kr/kvm*) 117 117 117 106 99
Rintekostnader (kr/kvm*) 33 33 34 48 55

* Bostadsrdttsyta 4411 kvm

Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bér talet vara > 100 %.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebdr att allt eget kapital ar forbrukat.

Forvintad framtida utveckling

Budget 2021

Budgeten visar 6verskott. | budgeten ingér en avsittning till underhallsfond med 165 000 kr. Rénte-
kostnaderna har berdknats till 146 000 kr.

Ovrigt
Avgifterna for bostider och hyresplatser &r prognostiserade att hojas med 3 % drligen med start ar
2018 till 2022. Avgiftshdjningen gors med anledning av en framtida investering avseende

takrenovering. Underhallet &r planerat till ar 2022—2023. ™
1
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Forindringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter ~ underhall resultat  resultat

Belopp vid érets ingdng 1 147 000 0 1321310 1727411 345 605
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 345605  -345 605
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 140 000 -140 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -351221 351221
Arets resultat 114 670
Belopp vid arets utgéng 1 147 000 0 1110090 2 284 237 114 670

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av underhéllsfond 2073017
Arets resultat 114 670
Reservering till underhéllsfond enligt underhallsplan -140 000
lansprakstagande av underhéllsfond motsvarande drets kostnad 351221
Summa till stimmans forfogande 2 398 909

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rékning 2 398 909
4
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RESULTATRAKNING

2019-01-01
2019-12-31

2020-01-01
2020-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomséttning
Summa rorelseintédkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2335273 2277372
2 335273 2277372
-897 687 -925959
-195 332 -154 214
-351 221 -77 041
-123 465 -115 046
-514 426 -514 426
-2 082 131 -1 786 686
253 142 490 686
4983 1190

-143 455 -146 271
-138 472 -145 081
114 670 345 605

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhdll

Overforing till balanserat resultat

114 670
-140 000
351221

325 891

345 605
-149 000
77 041

273 646
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 13776 431 14 290 857
Summa materiella anliggningstillgangar 13776 431 14 290 857

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anléggningstillgangar 13 776 931 14 291 357

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1183 0
Avrikningskonto HSB 689 771 527729
Ovriga kortfristiga fordringar 103 251
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 61 094 65 750
Summa kortfristiga fordringar 752 151 593 730
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 800 000 600 000
Summa kortfristiga placeringar 800 000 600 000
Summa omséttningstillgangar 1552 151 1193 730

Summa tillgangar 15 329 081 15 485 086
N
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1147 000 1147 000
Fond for yttre underhall 1110 089 1321310
Summa bundet eget kapital 2257 089 2468 310
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2284 238 1727 411
Arets resultat 114 670 345 605
Summa fritt eget kapital 2398 908 2073 017
Summa eget kapital Not 12 4655997 4541 327
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 9 883 276 6 861 664
Summa langfristiga skulder 9 883 276 6 861 664
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 340 008 3761628
Leverantorsskulder 166 319 12 231
Aktuell skatteskuld Not 14 22 201 23 368
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 17 721 12 212
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 243 559 272 656
Summa kortfristiga skulder 789 808 4082 095
Summa skulder 10 673 084 10 943 759

Summa eget kapital och skulder 15 329 081 15 485 086

A
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillimpar 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 Rrsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fétt eller beraknas f&. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd véasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomférts
med utg8ngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2 ,44 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift p& bostader i smahus &r 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hogst 8 349
kronor per ldgenhet 2020.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 8 890 433 kr.

N
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Noter

Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 2206 260 2147982
Hyresintékt garage och bilplatser 122 052 120 836
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 6861 8554
Ovriga priméra intékter och erséttningar frén boende och lokalhavare 100 0
2335273 2277372

Reparationer -42 438 -74 210
El -78 608 -88 101
Vatten -180 118 -158 893
Renhallning =73 527 -72 858
TV, bredband, iptelefoni -156 564 -156 564
Fastighetsskotsel och lokalvard -39 655 -57673
Forsidkringar -44 773 -36 206
Fastighetsskatt -280 282 -280 282
Ovriga driftskostnader -1721 -1172
-897 687 -925 959

Externt revisionsarvode -9679 -9321
Forvaltningskostnader -111 683 -109 166
Kostnader dverlatelse och panter -8 750 -6 279
Féreningsverksamhet -981 -1436
Konsulter -17938 0
Forbrukningsinventarier -20472 0
Medlemsavgifter HSB -21 829 -21 431
Staimma och styrelse -3 700 -6 281
Arrende, hyra, leasing -300 -300
-195 332 -154 214

Underhall tvittstuga -316 231 -61 934
Underhéll installationer -34 990 -15107
-351 221 =77 041

Not6 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen -40 500 -36 500
Loner for anstéllda -1 000 -6 000
Vicevirdsarvode -48 000 -48 000
Ovriga arvoden -6 000 -2.000
Revisionsarvode -2 000 -2 000
Sociala avgifter -25 965 -20 546

-123 465 -115 046

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Byggnader -496 731 -496 731
Markanldggningar -17 695 -17 695
Summa avskrivningar -514 426 -514 426
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HSB - dir méjligheterna bor Org nr 716403-7454

Not8 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2099

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 20 347 342 20 347 342
Ingdende anskaffningsvédrde mark 188 000 188 000
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 176 949 176 949
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 20712 291 20 712 291
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -6 297 570 -5 800 839
Arets avskrivningar byggnader -496 731 -496 731
Ingéende avskrivningar markanlédggningar -123 865 -106 170
Arets avskrivningar markanldggningar -17 695 -17 695
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 935 861 -6 421435
Utgaende bokfort virde 13 776 431 14 290 857
Bokf6rda virden byggnader 13553 042 14 049 773
Bokforda vdrden mark 188 000 188 000
Bokf6rda virden markanldggningar 35389 53084
Fastighetsbeteckning: Sidensvansen 1
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder smahus 1980 24 891 000 12 480 000 37371 000 37371000
24 891 000 12 480 000 37 371 000 37 371000

Stalld sakerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13

Not9 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Forutbetald forsakring 45194 44 773
Forutbetald el, vdrme, vatten, renhallning 600 6 100
Forutbetald kabel-TV och bredband 6227 6227
Upplupna rinteintdkter 1613 1190
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 460 7 460
61094 65 750
Réntesats Konv.datum

Placering HSB 6 man 0,60% 2021-03-01 800 000 600 000
800 000 600 000

074
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Not 12 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingéng 1 147 000 0 1321310 1727 411 345 605
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 345 605 -345 605
Reservering till fond
for yttre underhéll
enligt underhéllsplan 140 000 -140 000
[ansprakstagande
av fond for yttre
underhéll -351 221 351221
Arets Resultat 114 670
Belopp vid arets utgéng 1147 000 0 1110 090 2284237 114 670

Not 13  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2022-10-30 1,51% 2022-10-30 2 099 944 100 008
Stadshypotek AB 2023-12-30 1,54% 2023-12-30 2270 000 130 000
Stadshypotek AB 2023-09-30 1,00% 2023-09-30 2491 720 50 000
Stadshypotek AB 2025-12-30 0,93% 2025-12-30 3361620 60 000
10 223 284 340 008
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 883276
Genomsnittsrantan vid arets utgéng 1,25%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1360 032
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 8523244
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 15 340 000 15 340 000
varav i eget forvar -1 452 000 -1 452 000
Summa stillda siikerheter 13 888 000 13 888 000

Not 14 Aktuell skatteskuld

Arets beréiknade skatteskuld 22 191 23 366
Slutskatteskuld foregaende ar 10 2

22201 23 368
Personalens kallskatt 7870 5030
Arbetsgivaravgifter 7 486 4 650
Ovriga kortfristiga skulder 2365 2532

17 721 12 212
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna loner och arvoden 31500 33500
Upplupna sociala avgifter 9897 10 526
Upplupen el, vatten, vdrme, renhéllning 10 070 12 821
Upplupna réntekostnader 2642 2768
Upplupen revision 9500 9321
Forutbetalda arsavgifter och hyror 178 826 202 705
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1124 1015

243 559 272 656

0 Véasentliga handelser efter rakenskapensarets slut.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Sidensvansen i Vaxjo, org.nr. 716403-7454

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Sidensvansen i Vaxjo for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sidensvansen i Vaxjo for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar s foacins o 2 :
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad s att bokféringen

férsvarlig med hansyn ill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Véart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till négon e panégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga dear av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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