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Styrelsen for RBF Saturnus i Véxjo far

Forvaltningsberattelse oo

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid ridkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2001-12-21. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-05-25 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-09-11. Foreningen har sitt séte i Véxjo kommun.

Arets resultat #r 15 tkr simre #n foregdende &r och beror pa tkade kostnader for reparationer och underhall.

Driftkostnaderna i féreningen har okat med 207 tkr jaimfort med foregéende &r framst beroende pa en kostnad for nytt
passersystemet p.ga ett blixtnedslag, man har dock erhéllit en forsékringsersittning pé 148 tkr gillande detta.
Rintekostnaderna har minskat med 45 tkr och beror pa att man omsatt 14nen till ligre rinta och att man har under aret
gjort en extra amortering pa 500 tkr.

Antagen budget for kommande verksamhetsér dr faststélld sé att foreningens ekonomi &r l&ngsiktigt hallbar.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta &rs amortering) har forindrats under aret
frén 377% till 326%. Foreningens likviditet inklusive 1an som omsétts under 2021 har fordndrats fran 377% till 58%.

I resultatet ingér avskrivningar med 365 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 594 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Saturnus 19 i Véxjé kommun med dérpa uppforda tre byggnader med 24 ldgenheter.
Byggnaderna &r uppforda 2004 och 2005.
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Fastigheterna dr fullvdrdeforsédkrade i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens

fastighetsforsikring
Ligenhetsfordelning
2rok. 3rok. 4 rok. Summa
6 12 6 24

Dessutom tillkommer:

Forradsbyggnader  Miljohusbyggnad Garage

2 1

Total bostadsarea

Arets taxeringsvirde
Foregaende ars taxeringsvirde

2061 m?

31699 000 kr
31699 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foéreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sédra Smaéland.
Bostadsrittsforeningen éger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbaring pé kopta tjdnster
frdn Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Forvaltningsavtal
VEAB Energi AB Fjérrvédrme, elnét

Vixjo Kommun

Sodra Smalands avfall & miljo AB
Lulea Energi

Com Hem AB

Wexnet AB

Suez Recycling AB
ALT Hiss AB

Inspecta

SOS Alarm Sverige AB
Folksam

SBAB

Certego AB
Elektroskandia AB

Beijer
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Vatten

Hushallsavfall

Elenergi

TV

Fibernét/Bredband

Avfall atervinningsmaterial
Serviceavtal hissar
Besiktning hissar

Hisslarm
Fastighetsforsdkring och kollektiv forsikring
Léan

Las och Larm

Elgrossist

Byggvaruhus



R .
{Rchyesen

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 235 tkr och planerat underhall for 54 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig érlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfoéra med andra bostadsréttsféreningar.

Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i september 2020 och visar pa ett underhéllsbehov pa 3 812 tkr for de

ndrmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 381 tkr (185 kr/kvm). Avséttning for
verksamhetsaret har skett med 230tkr (111 kr/kvm).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Arets utforda underhall (tkr)

Beskrivning Belopp

Installation av dorrautomatik 54

Planerat underhall Ar Kommentar

Fastighet, huskropp 2021 Malning och tvéttning av fasad
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan Svensson Ordférande 2021
Jeanette Berkesi Sekreterare 2021
Kristina Kiihner Vice ordforande 2022
Sune Sonesson Ledamot 2021
Milan Mileusnic Ledamot Riksbyggen 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jim Karlsson Suppleant 2022
Kjell Bolin Suppleant 2021
Suppleant
Marielle Gotestam Riksbyggen 2021
Revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Patrik Hansén Auktoriserad revisor 2021
Eva Almgren Foreningsvald revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Kennert Sjogren
Torbjorn Carlsnés

2021
2021

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hans Almgren 2021
Dennis Johansson 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Véasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Medlemsvinst (utdelning pa andelar) och dterbéring pa kopta tjdnster fran Riksbyggen &r blev 0 kr 2020, p g a rddande

Coronapandemi.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 39 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 2 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar

till 38 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 da den héjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 730 kr/m?/4r.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 dverlatelser av bostadsritter skett (féregéende ar 4 st.)

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1636 1637 1565 1571 1571
Resultat efter finansiella poster 230 245 68 -73 255
Arets resultat 230 245 68 -73 255
Resultat exklusive avskrivningar 594 609 433 292 608
Resultat exklusive avskrivningar men inklusive

avséttning till underhéllsfond 364 384 -17 188 504
Avsittning till underhallsfond kr/m? 112 109 218 50 50
Balansomslutning 42278 42761 43 286 43 518 43 767
Soliditet % 63 61 60 60 60
Likviditet % inklusive laneomférhandlingar

kommande verksamhetsér 58 377 427 359 353
Likviditet % exklusive laneomférhandlingar

kommande verksamhetsér 326

Arsavgiftsniva for bostider, kr/m?2 730 730 696 696 696
Driftkostnader, kr/m? 347 247 318 378 361
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 321 238 318 231 329
Riénta, kr/m? 96 117 118 100 86
Underhallsfond, kr/m? 808 722 622 405 501
Lén, kr/m? 7 498 7 859 8237 8373 8 441
400
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200
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100 / \

50

2016 2017 2018 2019 2020

-0~ Driftkostnader, kr/m2  ~= Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  -@- Rénta, kr/m2

Nettoomsiittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid rets borjan 24 435 000 1488 679 126 207 245 007
Disposition enl. drsstimmobeslut 245 007 245 007
Reservering underhallsfond 230 000 230 000

lanspréktagande av

underhéllsfond -54 084 54 084

Arets resultat 229 551
Vid arets slut 24 435000 1 664 595 195298 229 551
Resultatdisposition

Till rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 371213

Arets resultat 229 551

Arets fondavsittning enligt stadgarna -230 000

Avrets ianspraktagande av underhéllsfond 54 084

Summa 424 848
Styrelsen foresléar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 424 848

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1 636 160 1637161
Ovriga rorelseintikter Not 3 155 405 6 884
Summa rorelseintikter 1791 565 1 644 045
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =715 958 -508 824
Ovriga externa kostnader Not 5 -250 465 -254 398
Personalkostnader Not 6 -36 833 -35 882
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar ~ Not 7 -364 850 -364 850
Summa rorelsekostnader -1 368 106 -1 163 954
Rorelseresultat 423 460 480 091
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 3456
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3367 3488
Réntekostnader och liknande resultatposter -197276 -242 028
Summa finansiella poster -193 909 -235 084
Resultat efter finansiella poster 229 551 245 007
Arets resultat 229 551 245 007
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 40 434 882 40 799 732
Summa materiella anléiggningstillgangar 40 434 882 40 799 732
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 10 36 000 36 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 36 000 36 000
Summa anléiggningstillgangar 40 470 882 40 835 732
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 1500
Ovriga fordringar Not 11 3103 1435
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 180 945 29 632
Summa kortfristiga fordringar 184 048 32 567
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1 623 035 1 893 107
Summa kassa och bank 1623 035 1893 107
Summa omsittningstillgangar 1807 082 1925673
Summa tillgangar 42 277 964 42 761 405

10 I ARSREDOVISNING RBF Saturnus i Vaxjé Org.nr: 769607-8646



R .
lckyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 435 000 24 435 000

Fond for yttre underhall 1 664 595 1488 679

Summa bundet eget kapital 26 099 595 25923 679

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 195 297 126 207

Arets resultat 229551 245 007

Summa fritt eget kapital 424 848 371 213

Summa eget kapital 26 524 443 26 294 892
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 12 656 371 15 955 238

Summa langfristiga skulder 12 656 371 15 955 238

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 2796 764 241 237
Leverantorsskulder 96 573 47 689
Skatteskulder 2473 1225
Ovriga skulder Not 15 14 765 12 872
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 186 575 208 252
Summa kortfristiga skulder 3097 150 511 275
Summa eget kapital och skulder 42 277 964 42 761 405
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rid (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna &r oférdndrade i jamforelse med féregdende &r forutom den delen av foreningens langfristiga
skuld som é&r foremal for omférhandling inom 12 ménader fran rdkenskapsérets utgéng. Dessa redovisas fr.o.m. 2020

som kortfristig skuld.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intédkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar

Avskrivningsprincip

Antal ar

Byggnader Linjar
Mark ér inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 1505 160 1505 161
Hyror, garage 139 000 138 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -8 000 -6 000
Summa nettoomsattning 1636 160 1637 161

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 6 368 5804
Fakturerade kostnader 0 180
Ovriga rorelseintikter 938 900
Forsakringserséttningar 148 100 0
Summa o6vriga rorelseintikter 155 405 6 884
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -54 084 -19 125
Reparationer * -235 188 -61 802
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -34 296 -33 048
Forsakringspremier -21412 -20 890
Kabel- och digital-TV -29 379 -29 246
Aterbiring fran Riksbyggen 0 3400
Systematiskt brandskyddsarbete -1306 -2 899
Obligatoriska besiktningar -13 448 -21 820
Sno- och halkbekdmpning -3514 -9332
Forbrukningsinventarier -1456 -3520
Fordons- och maskinkostnader -3 216 -1334
Vatten -61 023 -63 772
Fastighetsel -38 965 -41 213
Uppvérmning -180 458 -175 861
Sophantering och &tervinning -28 534 -28 362
Forvaltningsarvode drift -9 680 0
Summa driftskostnader -715 958 -508 824

*Hadr ingar kostnaden for nytt passersystems pa 189 thr som var ett forscikringsdirende.
Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -215 285 -211 779
IT-kostnader -5 301 -4371
Arvode, yrkesrevisorer -7238 -10 075
Ovriga forvaltningskostnader -5130 -6 387
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -5205 -6 512
Representation 0 =770
Kontorsmateriel -1719 -2 492
Telefon och porto -6 017 -7 996
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1 500 0
Medlems- och foreningsavgifter -1320 -1 560
Bankkostnader -1750 -1750
Ovriga externa kostnader 0 -700
Summa dvriga externa kostnader -250 465 -254 398
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Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -22 425 -19 500
Sammantrddesarvoden -5 000 -5 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4.100 -3 500
Ovriga personalkostnader 0 -2 850
Sociala kostnader -5308 -4 232
Summa personalkostnader -36 833 -35 882
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -352 800 -352 800
Avskrivning Anslutningsavgifter -12 050 -12 050
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -364 850 -364 850
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Utdelning andelar i Riksbyggens intresseférening 0 3 456
Summa resultat fran 6évriga finansiella anldggningstillgangar 0 3 456
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 42 000 000 42 000 000
Mark 2340 000 2340 000
Anslutningsavgifter 60250 60 250
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 44 400 250 44 400 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 564 368 -3 211 568
Anslutningsavgifter -36 150 -24 100
-3 600 518 -3 235 668
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -352 800 -352 800
Arets avskrivning anslutningsavgifter -12 050 -12 050
-364 850 -364 850
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 965 368 -3 600 518
Restvarde enligt plan vid arets slut 40 434 882 40 799 732
Varav
Byggnader 38 082 832 38 435 632
Mark 2340000 2340 000
Anslutningsavgifter 12 050 24 100
Totalt taxeringsvarde 31 699 000 31 699 000
varav byggnader 25 000 000 25 000 000
varav mark 6 699 000 6 699 000
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Garantikapitalbevis 72 andelar 4 500 kr i Riksbyggens intresseforening 36 000 36 000
Summa andra langfristiga fordringar 36 000 36 000
Not 11 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 3103 1435
Summa 6vriga fordringar 3103 1435
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 24 517 21412
Forutbetald kabel-tv-avgift 7354 7 345
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 973 875
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 148 100 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 180 945 29 632
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 1176 778 1023 411
Transaktionskonto 446 257 869 696
Summa kassa och bank 1623 035 1893 107
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 15453 135 16 196 475
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -194 007 -241 237
Niésta &rs omforhandling av 1dngfristiga skulder till kreditinstitut -2 602 757 0
Langfristig skuld vid arets slut 12 656 371 15 955 238

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 0,65% 2021-11-19 2 662 757,00 0,00 60 000,00 2 602 757,00

SBAB 1,08% 2024-10-11 4810 291,00 0,00 66 443,00 4743 848,00

SBAB 1,07% 2027-08-16 8723 427,00 0,00 616 897,00 8106 530,00

Summa 16 196 475,00 0,00 743 340,00 15453 135,00

*Senast kinda réintesatser

Under nista verksamhetsar ska féreningen villkorséndra 1 1&n som dérfor klassificeras som kortfristiga skulder. Under
nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 194 007 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av
den langfristiga skulden forfaller 776 028 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande skuld 13 432
399 kr forfaller till betalning senare én 5 ar efter balansdagen.

Not 15 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 14 765 12 872
Summa 6vriga skulder 14 765 12 872
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rintekostnader 17 358 27952
Upplupna elkostnader 4483 4 849
Upplupna virmekostnader 24229 24 444
Upplupna kostnader f6r renhallning 510 492
Upplupna revisionsarvoden 9000 10 200
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 3 885
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 130 995 136 430
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 186 575 208 252
Not 17Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 20 158 000 20 158 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i BRF Saturnus i Vixjo
Org.nr. 769607-8646

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Saturnus i
Vixjo for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att fsreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi 4r
oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sé #r tillampligt, om forhéllanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrédckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pé
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna p4 ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover viér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Saturnus i Véxjo for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sédana atgirder,
omréden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och
dir avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna dtgéirder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Vixjo den 15 mars 2021

ol s

Patrik Hansén

Auktoriserad revisor
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Eva Almgren

Mzl

Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som 4r avsedda for l&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ngon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond f6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

RBF Saturnus i Vaxjé Org.nr: 769607-8646



Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intiéikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siiga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intéikter &r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura p. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhills genom
att jimfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Sver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna r stétre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning p8 inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen #r,
d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgéngar. Motsatt innebiir att om en forening har 18g soliditet 4r det egna kapitalet #r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhilina 1&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsriittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fosrekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen beniimns som planerat underhll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p4 foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till £5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intriffar,
b) det &r osikert om dessa framtida hiindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kriivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B F S at u rn u S i Vé Xj 6 Jfor RBF Saturnus i Viixjo i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 X lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn fir heba Livet:
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