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ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsrattsférening Sagverket i Vaxjo

Styrelsens redovisning for verksamhetséret 2019-01-01 — 2019-12-31

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsriittsforeningen har sitt séte i Vixjo kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsforeningens
hus férdigstilldes ar 1987 pa fastigheterna Ségverket 1 samt Gérdsby-Tofta 1:355 i Vixjs, som
foreningen innehar med dganderitt. Fastighetens adress #r Toftasjovigen 1-87 (udda nr).

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 14 augusti 2018.

HSB-kod for bostadsriittsforeningar

Vid foreningsstdimman den 27 maj 2015 beslutades att anta HSB-kod for bostadrittsforeningar. Koden
ar ett hjdlpmedel for styrelsen och valberedningen. Syftet dr att den ska bidra till en Sppen och
genomlyst bostadsrittsférening. Koden ska ocksé bidra till att bostadsrittsforeningen styrs pa ett
effektivt sétt.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 16 maj 2019. Antalet rostberittigade medlemmar vid stimman

var 29.
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Styrelse
Styrelsen har t o m foreningsstimman haft f6ljande sammansittning;
Ordinarie ledamdoter: Ann Iversen, ordférande

Doris Wall, vice ordférande

Emelie Hagblom Nakos, sekreterare

Mathias Johannesson

Mattias Holmqvist

Jesper Jonsson

Andrea Berg

Martina Blomqvist Zampi, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr o m féreningsstimman féljande sammansittning:
Ordinarie ledamdéter: Ann Iversen, ordférande

Mathias Johannesson, vice ordférande

Emelie Hagblom Nakos, sekreterare

Doris Wall

Jesper Jonsson

Andrea Berg

Carin Hogstedt

Martina Blomqvist Zampi, utsedd av HSB Sydost

[ tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma &r styrelseledaméterna
Ann Iversen, Mathias Johannesson och Jesper Jonsson.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda méten.

Féreningens firma har under éret tecknats av Ann Iversen, Mathias Johannesson, Emelie Hagblom
Nakos och Jesper J6nsson, tva i forening.

Studie- och fritidsorganisatér har varit styrelsen.

Revisorer
Revisorer har varit Anna Maria Engdahl med Jan B4t som suppleant valda vid féreningsstimman
samt revisor utsedd av HSB Riksférbund.

Fullméktige

Pa HSB Sydosts foreningsstimma den 4 maj 2019 i Ronneby deltog Doris Wall.

Till foreningens fullméktigeledamot i HSB Sydost valdes vid foreningsstimman Ann Iversen med
Mathias Johannesson som ersittare.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Anna Maria Engdahl (ordforande), Calle Nilsson och Bill Nakos.
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Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under &ret skétts av HSB Sydost.
Fastighetsskotseln har ombesérjts av HSB Sydost.

Fram till stimman har Lars-G&ran Hjertberg varit vicevdrd samt dérefter vikarierande.

Fastighetsuppgifter
antal yta
1 rum 3
2 rum 10
3 rum 16
4 rum 13
5 rum 2
Lagenheter bostadsritt 44 3390
Garage 18
Bilplatser 14

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en gemensam kvarterslokal, tvattstuga, bastu och férradsbyggnad.

Forsikringar
Fastigheterna &r forsékrade i Lansforsdkring Kronoberg.

Féreningen har ett kollektivt bostadsrittstilligg sedan 1 juli 2012 som fortfarande giller.
Kollektivt bostadsrittstilldgg innebér att alla foreningens bostdder som dr upplatna med bostadsritt
ar forsékrade. Medlemmen behdver ddrfor inte teckna eget bostadsrittstillagg tillsammans med sin
hemforsdkring.

Bostadsréttstilldgget kan ersétta skador pa egendom som medlemmen ansvarar for i ldgenheten samt i
Ovriga utrymmen som ingar i upplatelsen. Bostadsrittstilldgget kan dven ersétta skador pa mark, om
marken ingdr i upplételsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjélvrisk och aldersavdrag av
medlemmen.

Uppvirmning och ventilation
Uppvéarmning sker med fjarrvdarme. Varmekostnaden ingér i arsavgiften. Ventilationen dr mekanisk

till-/franluft, som &r gemensam f6r féreningen. Installation av anordning som paverkar husets

ventilation kréver styrelsens tillstind.
Q
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Stérre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar
2001

2003
2003-05
2008
2008
2009
2011
2012
2015
2015
2015

2015-16
2016
2016
2018
2018
2018
2019
2019
2019
2019

Atgird

Byte av fasad pé kvarterslokal, férradsbyggnader och garage samt ommaélning av
kvarterslokal, plattak 6ver loftgdngar och stuprdnnor.
Installation av fjarrvdrme.

Mélning av garage, forrad och 6vriga trakonstruktioner.
Samtliga ventilationsaggregat utbytta.

Asfalten ersatt till stenldggning.

Energideklaration.

Brandsékrat kvarterslokalen.

Urgrdvning och asfaltering runt sédra garaget.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll).

Anldggning av ny lekplats.

Fasad- och balkongrenovering av hérnorna mot sjén och en horna pa C-huset
samt en gavel pd A-huset.

Fasadrenoveringar

Halkbeklddnad av trappor med strackplat och textilmatta.
Niv4justering av brunnslock.

Balkonger, 15 st.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll).

Ny brygga.

Energideklaration.

Byte av varmepump och cirkulationspump.

Omfattande rensning av héngréannor.

Nya bokningssystem tvéttstugor.

Miljofrimjande atgirder
e Nya motorvdrmare 2018.

e  Nytt torkskép, lagenergi 2018.

e  Miljovinlig tradgérdsskotsel.

e Killsortering.
o Nedsikring av strom, fran 90 A till 60 A.
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Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2019 2018 2017 2016 2015
Fjéarrvarmeforbrukning i MWh 338,7 398,1 417,7 3491 3953
Omrikning till normalari MWh 1)  371,0 4294 4404 376,8 426,7
Virmekostnad kr/kvm 72,9 74,2 77,5 75,31 71,37
Lokal- och bostadsytan &r 3 390 kvm
Eli MWh 40,4 39,8 41,9 455 46,1
Vatten 1 kbm 3403 3453 3493 3863 3503
Kubikmeter per bostadsriitt 77 78 79 88 80

1) Brénsleforbrukningen varierar mellan olika &r beroende pd yttertemperaturen. Omrikning till
normaldrsférbrukning sker med hjélp av graddagar. Graddagsstatistik produceras méanadsvis av
SMHI'i Norrképing. Pa dessa virden bygger man framrékningen av normalarsférbrukningen.

Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapsarets slut

Foreningen har en 30-drig underhallsplan som har uppdaterats under aret. Féreningen har avtal om
aktiv underhéllsplan. Tjdnsten innebér att féreningen far hjalp med sin underhallsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg och okulér besiktning.

Arlig fastighetsbesiktning utférdes den 26 september 2019 av Ann Iversen, Emelie Hagblom Nakos
och Doris Wall samt Johan Karlsson frén HSB Sydost.

Studie och fritidsverksamhet
o Tva stdddagar.

Pubafton.
Luciafika.
Informationskviill

Arsavgifter
Arsavgiften var ofériandrade fr o m 1 januari 2019. Styrelsen har vidare beslutat att lata arsavgiften
vara oférdndrad per 1 januari 2020.

2020-01-01 uppgdr avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 672 kr/kvm inkl virme och

vatten.
X
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Medlemsinformation

Av foreningens 44 bostadsrétter har under dret 4 (7) lagenheter Gverlatits. Vid rakenskapsarets slut
var medlemsantalet 60 (59). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i
foreningen &r att mer dn en medlem kan dga samma bostadsritt. HSB Sydost innehar dven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksambhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning (tkr) 2356 2303 2302 2299 2 305
Resultat efter finansiella poster (tkr) 537 430 533 -349 369
Balansomslutning (tkr) 21193 21 054 20 887 20934 22 597
Eget kapital (tkr) 5202 4 666 4236 3703 4052
Soliditet (%) 24,5 22,2 20,3 19,0 17,9
Taxeringsvérde (tkr) 31 806 25561 25561 25561 22012
-varav byggnad (tkr) 24 041 20018 20018 20018 17632
Likviditet (%) 41 24 173 131 173
Justerad likviditet (%) 186

Arsavgift bostader 31/12 (kr/kvim) 672 672 672 672 672
Total laneskuld (tkr) 15308 15590 15872 16 454 17720
Léneskuld (kr/kvm®*) 4516 4599 4 682 4 854 5227
Underhallsfond (tkr) 3433 3202 2915 2570 2451
Avskrivning (kr/kvm*) 155 155 147 334 137
Réntekostnader (kr/kvm*) 56 53 52 81 114

*Bostadsrittsyta 3390

Definitioner av nyckeltalen:

Likviditet = omséttningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bér talet vara > 100 %.
Justerad likviditer= Endast amortering tas med som kortfristig skuld pa 1an med slutbetalningsdatum
nésta ar.

Soliditer = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgéngama som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bér aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital 4r forbrukat.

Forvintad framtida utveckling

Budget 2020
Budgeten visar dverskott. I budgeten ingér en avsittning till underhallsfond med 213 000 kr. Rénte-
kostnaderna har beréknats till 201 000 kr.

A\l
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Fordandringar i eget kapital

HSB Brf Sagverket i Véxjo
Org nr 716403-7884

Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall resultat  resultat

Belopp vid arets ingdng 746 997 0 3202 159 286 643 429 796
Resultatdisposition enligt

stammobeslut

429796 -429796

Reservering till fond
for yttre underhall

enligt underhallsplan 231 000 -231 000
lansprakstagande

av fond for yttre

underhall 0 0

Arets resultat 536 820
Belopp vid érets utgang 746 997 0 3433159 485439 536 820

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av underhéllsfond
Arets resultat

Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan

lansprakstagande av underhéllsfond motsvarande arets kostnad
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning

716439
536 820
-231 000
0

1022 259

1022 259
L
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RESULTATRAKNING

HSB Brf Sagverket i Vaxjo
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2018-01-01

Rorelseintakter
Nettoomsittning
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande poster
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2019-12-31

2018-12-31

2356276 2303 328
2 356 276 2303 328
-871 682 -842 362
-158 006 -181 682
-75 628 -105933
-524 030 -524 030

0 -41 250

-1 629 346 -1 695 257
726 930 608 071

7 1

-190 117 -178 276
-190 110 -178 275
536 820 429 796

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

536 820

-231 000
305 820

429 796
-287 000

142 796

=
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 19 393 003 19913 435
Inventarier och installationer Not 9 3598 7196
Summa materiella anliggningstillgangar 19 396 601 19920 631
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anléggningstillgangar 19 397 101 19921 131

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 67 -375
Avriikningskonto HSB 1733767 766 974
Ovriga kortfristiga fordringar 11519 323909
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter Not 11 50739 42 420
Sumima kortfristiga fordringar 1 796 092 1132928
Summa omséttningstillgangar 1796 092 1132928
Summa tillgangar 21193193 21 054 059

N
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Balansrékning

Eget kapital och skuider
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

*Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15
Not 16
Not 17

HSB Brf Sagverket i Vaxjo

2019-12-31

Org nr 716403-7884

2018-12-31

746 997 746 997
3433159 3202 159
4180 156 3949 156

485 439 286 643

536 820 429 796
1 022 259 716 439
5202415 4 665 595
11 585574 11753 394
11585574 11753 394
3722340 3 836 408

350 823 412210

14 857 130 469
5116 5493

: 0 10 382

312 067 240 109
4 405 203 4635070

15990 777 16 388 464
21193193 21 054 059
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas f&. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pé& véasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med
utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,99 % av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifr&n
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pd féreningens underh&lisplan. Avséttning och
iansprakstagande frdn underh3lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per ldagenhet 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p&
en del placeringar och reavinster vid forsdljning av bostadsrétter.

Féreningen har sedan tidigare 3r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 12 466 000 kr.

11
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Noter
Nettoomsattning

2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

Not 2

Arsavgifter bostider 2278 884 2278 884
Hyresintikt garage och bilplatser 70 164 70 164
Hyresintiikt ovrigt 0 3750
Auvsatt till inre fond 0 -58 800
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 5278 9331
Ovriga primira intiikter och ersittningar frén boende och lokalhavare 1 950 0
2 356 276 2303 328

Reparationer -85 315 -43 475
El -67 779 -69 660
Uppvirmning -247 455 -251 790
Vatten -143 075 -150 657
Renhallning -63 398 -60 845
TV, bredband, iptelefoni -22 414 -22 399
Obligatoriska besiktningar -813 -40 154
Serviceavtal -4.407 -438
Fastighetsskotsel och lokalvérd -109 136 -97 540
Forsdkringar -28 341 -33 336
Fastighetsskatt -64 648 -62 438
Ovriga driftskostnader -34 901 -9.630
-871 682 -842 362

Externt revisionsarvode -9321 -9 138
Forvaltningskostnader -108 156 -100 257
Kostnader 6verlatelse och panter -4 884 -12516
Foreningsverksamhet -13 350 -11 185
Konsulter 0 -2 288
Forbrukningsinventarier -1 600 -22 207
Medlemsavgifter HSB -18 903 -18 903
Stdmma och styrelse -1792 -5 188
-158 006 -181 682

Medelantal anstillda <1 <1
Arvode till styrelsen -41 810 -49 890
Viceviirdsarvode -10 000 -26 000
Ovriga arvoden -4230 0
Ovriga personalkostnader 0 -748
Revisionsarvode -3 500 -2 000
Sociala avgifter -16 088 -24 495
Utbildning 0 -2 800
-75 628 -105 933

Byggnader -475 329 -475 329
Markanldggningar -45 103 -45 103
Inventarier , -3 598 -3 598
-524 030 -524 030

Forlust vid avyttring av anliggningstillgng 0 -41 250
0 -41 250

12
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Not 9

Not 11

Byggnader och mark

Viirdet utgors av anskaffningskostnaden

HSB Brf Sagverket i Vaxjo

2019-12-31

Org nr 716403-7884

2018-12-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ir helt avskrivna ar 2106
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsviirde byggnader 23 880 638 22 840 227
Arets investering byggnader 0 1040411
Ingdende anskaffningsvirde mark 402 000 402 000
Ingdende anskaffningsviirde markanliggningar 451 049 411415
Arets investering markanlidggning 0 39 634
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 24733 687 24 733 687
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -4916958 -4 441 629
Arets forsiljning, utrangering byggnad 313427 313427
Arets avskrivningar byggnader -475 329 -475 329
Ingdende avskrivningar markanliggningar -216 721 -171 618
Arets avskrivningar markanldggningar -45 103 -45 103
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 340 684 -4 820 252
Utgéaende bokfort virde 19 393 003 19 913 435
Bokférda virden byggnader 18 801 778 19277 107
Bokférda virden mark 402 000 402 000
Bokforda virden markanlidggningar 189 225 234 328
Fastighetsbeteckning: Sagverket 1 & Sagverket 3
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1987 24 041 000 7765 000 31 806 000 25561 000
24 041 000 7765 000 31 806 000 25561 000
Inventarier och installationer
Ingaende anskaffningsviirden 71169 71 169
Utgdende anskaffningsviirden 71169 71 169
Ingdende avskrivningar -63 973 -60 375
Arets avskrivningar -3 598 -3 598
Utgdende avskrivningar -67 571 -63 973
Utgaende bokfort virde 3598 7 196
Avskrivning gors enligt linjir metod under fem ar.
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald el, viirme, vatten, renhallning 6 000 2900
Upplupen intikt el, viirme, vatten 900 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 43 839 39520
50739 42 420
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Not 12 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingang 746 997 0 3202 159 286 643 429 796
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 429 796 -429 796
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 231 000 -231 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 536 820
Belopp vid arets utgang 746 997 0 3433159 485 439 536 820

Not 13  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2021-09-01 1,10% 2021-09-01 4 548 000 48 000
Stadshypotek AB 2020-10-30 1,10% 2020-10-30 3547968 * 107 516
Stadshypotek AB 2023-12-01 1,55% 2023-12-01 3657426 51372
Stadshypotek AB 2024-09-01 1,20% 2024-09-01 3554 520 75 000

1,24 15307914 281 888
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 585 574
Genomsnittsrintan vid arets utging 1,24%
Amorteringar inom 2-5 ar beriiknas uppgé till 1127 552
Om fem &r beriiknas skulder till kreditinstitut uppgd pd balansdagen till 13 898 474
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Féreningen har ett 1an som forfaller till betalning inom ett ar och r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 19 243 000 19 243 000
varav i eget forvar
Summa stiillda siikerheter 19 243 000 19 243 000

Not 14 Medlemmarnas inre fond

Ingédende virde
Avsiittning
Uttag

Not 15 Aktuell skatteskuld
Arets berdknade skatteskuld
Slutskatteskuld foregaende ar

412210 375 549
0 58 800

-61 386 -22 140
350 823 412210
5042 5270
74 223
5116 5493

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt
Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna I6ner och arvoden 40 400 57 600
Upplupna sociala avgifter 12 694 18 098
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 41926 41720
Upplupna rintekostnader 22422 22 836
Upplupen revision 9321 9138
Forutbetalda arsavgifter och hyror 177 210 90717
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8094 0

312 067 240 109

0 Vasentliga handelser efter rakenskapensarets slut.

Inga viisentliga hiindelser efter riikenskapsaretss slut

Viixjo 97_61/_6 2020
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Tomih hy Méitersson
Revisor vald av féreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Sagverket i Vaxo, org.nr. 7164037884

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sagverket i
Vaxjo for rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i '
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sagverket i Vaxio for
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart ml betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst p4 revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Vaxjo den /H/‘/ 2020

Anna-Maria Engdahl {
Av féreningen vald revisor

Tommy Mart¢fisson
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



