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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Ringsbergshdjden, 769610-4913 far harmed avge drsredovisning fér 2019.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Fdreningens verksamhet dr att &ga och forvalta fastigheten Bore 8, Véxjé. Fastigheten omfattas av 3
byggnader om totalt 42 st Idgenheter med en sammanlagd bostadsyta pd 3870 kvm.

Avgiften per kvadratmeter har varit 683 (683) kr.

Skulden per kvadratmeter har &r 7 705 kr.

Fastigheten ar fullvardesférsékrad genom Dina forsakringar. Ansvarsférsékring for styrelsen ingdr.
Forvaltning

RIAB har from den 1 augusti 2004 enligt tecknat avtal uppdraget att bitrada styrelsen med féreningens
férvaltning.

Foreningen saknar egen personal for skotsel av fastigheterna. Likt administrationen har RIAB from den
1 juli 2006 ocksé uppdraget att handha fastighetsskétseln.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Enligt féreningens stadgar ska minst 0,3% av byggnadens taxeringsvérde avséttas till yttre underhéll.
Underhélisplan &r uppréttad och avséttningen kommer att f6lja den. Kommande verksamhetsar
planeras inga storre reparationer.

Styrelsen

Styrelseledaméter Styrelsesuppleanter
Bernd Geismar, ordférande Doris Jacobsson
Christina Sjodin Anders Jonsson
Ulla Wiklund

Berit Eriksson
Mats Wilhelmssom

Foreningens revisor ar Patrik Hansén, Deloitte, Vaxjo.
Under &ret har 7 st protokollférda styrelsemdten héallits. Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-15.

Foreningen tecknas, férutom av styrelsen, av ordféranden tillsammans med en styrelseledamot.

Vésentliga hdndelser under och efter ridkenskapsaret

Féreningen har beslutat om att januari 2020 ska vara avgiftsfri.
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Eget kapital
Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 48 231 000 1282 000 1168 964 =72 275
Disposition enl &rsstdmmobesiut
Omfdring féreg ars resultat 150 000 -222 275 72275
Arets resultat 557 635
Belopp vid arets slut 48 231 000 1432 000 946 689 557 635
Flerarséversikt Belopp i kr
2019 2018 2017 2016
Nettoomsaéttning 2644 992 2204 160 2424 576 2 204 160
Resultat efter finansiella poster 557 635 -72 275 324 869 1475
Soliditet, % 63 62 61 60
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat 946 689
arets resultat 557 635
Totalt 1 504 324
disponeras for
underhallsfond 150 000
balanseras i ny rdkning 1354 324
Summa 1504 324

Fdéreningens resultat och stallning framgér av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilldggsupplysningar.
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Belopp i kr 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 2 644 992 2204 160
Nettoomsaéttning 0 0
Ovriga rorelseintakter 140 147 118 500
Summa rorelseintdkter 2785139 2 322 660
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1362 312 -1 523 402
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -635 724 -625 181
Summa rorelsekostnader -1 998 036 -2 148 583
Rorelseresultat 787 103 174 077
Finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 1729 3460
Réntekostnader och liknande resultatposter -231 197 -249 812
Summa finansiella poster -229 468 -246 352
Resultat efter finansiella poster 557 635 =72 275
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 557 635 =72 275
Skatter
Arets resultat 557 635 -72 275
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anléaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 79 593 733 80 217 505
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 4 225708 237 660
Summa materiella anlaggningstillgdngar 79 819 441 80455 165
Summa anldggningstillgangar 79 819 441 80 455 165
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2200 11 046
Ovriga fordringar 5100 1089
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 51 494 48 338
Summa kortfristiga fordringar 58 794 60473
Kassa och bank

Kassa och bank 1309 331 824 628
Summa kassa och bank 1309 331 824 628
Summa omsittningstillgangar 1368 125 885 101
SUMMA TILLGANGAR 81 187 566 81 340 266
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Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 48 231 000 48 231 000
Underhallsfond 1432000 1282 000
Summa bundet eget kapital 49 663 000 49 513 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 946 689 1168 964
Arets resultat 557 635 -72 275
Summa fritt eget kapital 1504 324 1096 689
Summa eget kapital 51167 324 50 609 689
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 29 381 684 29 820 504
Summa I&ngfristiga skulder 29 381 684 29 820 504
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 85768 98 578
Skatteskulder 3048 43 534
Ovriga skulder till kreditinstitut 438 820 438 820
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 110922 329 141
Summa kortfristiga skulder 638 558 910 073
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 187 566 81 340 266

iy
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknande livsléngd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgdngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Markanlédggningar 20
-Inventarier, verktyg och installationer 20

Not 2 Driftskostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

El 57 480 57 037
Vérme 406 477 418 858
Sno6hantering 37 978 13 440
Vatten och aviopp 119 681 127 268
Renhélining och stddning 79 410 73 790
Samféllighetskostnader 39 695 11 869
Kabel-TV 54 350 53 190
Hiss 23 028 129 736
Reparation och underhall 117 152 191 349
Fastighetsskatt 57 834 56 154
Forsakring 25 504 24 898
Fastighetsskotsel och forvaltning 49 964 60 464
Anticimex avtal 10 296 9 863
Kostnad 6vernattningsldgenhet 9 884 1107
Utemiljé och tradgard 172 541 181 150
Redovisningstjénster 55 861 59 155
Revisionsarvode 8 000 8 000
Konsultarvode 6 250 8125
Ovriga kostnader 30 927 37 949
Summa 1362 312 1523 402

I 6vriga kostnader ingdr lokalhyra, kontorsmaterial, hiss/porttelefon, porto, bankkostnader, kostnad vid
féreningsstdmma, pant och 6verlatelskostnader samt middag for styrelsen.
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 86 348 817 86 348 817

86 348 817 86 348 817
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -6 131 312 -5 507 535
-Arets avskrivning enligt plan -635 724 -623 777

-6 767 036 -6 131 312
Redovisat virde vid arets slut 79 581 781 80 217 505
Taxeringsvérde byggnader: 47 000 000 39 800 000
Taxeringsvarde mark: 13 533 000 8 705 000

60 533 000 48 505 000
Not 4 Maskiner och andra tekniska anldggningar

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 239 064 239 064
Vid arets slut 239 064 239 064
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets bérjan -1 404 -1 404
-Arets avskrivning pa anskaffningsvérden -11 952
Vid arets slut -13 356 -1 404
Redovisat virde vid arets slut 225708 237 660
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 438 820 438 820
Forfallotidpunkt, 1-5 ar frdn balansdagen 1755 280 1755 280
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar frén balansdagen 27 626 404 28 065 224
29 820 504 30 259 324
Banklan Belopp Rénta Forfallodatum
Stadshypotek 9783218 0,71% 2020-12-03
Stadshypotek 8 850 000 0,81% 2020-06-03
Stadshypotek 11 187 286 0,71% 2020-12-03
29 820 504

Stéllda sédkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sédkerheter

2019-12-31 2018-12-31
Panter och dérmed jamforliga sékerheter som
har stéllts f6r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 36 912 000 36 912 000
Summa stédllda sdkerheter 36 912 000 36 912 000
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Underskrifter
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Bernd @eismar Berit Eriksson
Ordférande
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Christina Sjodin [ Mats Wilhelmsson
Y
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Ulla Wiklund

Min revisionsberittelse har lamnats den 21 “%‘Wl 2920

(j ] .
Patrik Hansén “’\
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i BRF Ringsbergshéjden i Vixj6

organisationsnummer 769610-4913

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen fér BRF
Ringsbergshdéjden i Véxjé for rakenskapsaret 2019-01-
01 - 2019-12-31.

Enligt min uppfattning har 8rsredovisningen upprattats
i enlighet med &rsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for 8ret enligt
5rsredovisnings|agen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med §rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att
§rsredovisningen uppréattas och att den ger en
rattvisande bild enligt 3rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven foér den interna kontroll som den
bedémer ar nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte inneh&ller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller p3 fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen fér beddmningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s3 &r
tillampligt, om férhdllanden som kan pverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte inneh3ller
o s . . . o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p& fel, och att Idmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i 5rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller p§ fel, utformar och
utfér granskningsdtgarder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och éndamélsenliga for att utgora en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vésentlig
felaktighet som beror p3 fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av 8rsredovisningen. Jag drar ocks3
en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhadllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i §rsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ér otillréckliga, modifiera uttalandet
om Srsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhdllanden géra att en férening
inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i &rsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag m3ste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av §rsredovisningen har jag @ven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for BRF
Ringsbergshdjden i Vaxjé fér rakenskapsaret 2019-01-
01 - 2019-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdémman disponerar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s& att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller
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o pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , §rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
dtgérder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvdnder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pd min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pd sddana dtgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha séarskild
betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra forhdllanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Véxjd denZ2Tapril 2020
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Patrik Hansén
Auktoriserad revisor



