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Styrelsen for Brf Pandora i Véxjo far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2018.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foreningen &ger fastigheten Pandora 2, Vixjo. Pa fastigheten har uppforts tva flerbostadshus
innehéllande 16 stycken ligenheter med en lagenhetsyta pa 1 248 kvm.

Fastighetsforsiikring
Fastighetsforsakring #r tecknad i Lansforsikringar Kronoberg till fullvirde.

Hyressiittning
Avgifterna for bostider utgjorde 2017 i genomsnitt 642 kr per kvadratmeter ldgenhetsyta och &r.

Styrelsen

Styrelsen har under aret haft foljande sammansittning
Ordforande

Marcus Lindberg

Styrelseledamaoter
Monica Axelsson
Linnea Edgren
Magnus Sjosten
Martin Oberg

Lagenhetsoverlatelser

Tva lidgenhetsoverlatelser har skett under aret. Genomsnittspriset var ca 19 760 (23 980) kronor per kvm.

Lan
Foreningens lan uppgér till 9 071 kr/kvm

Foreningen har sitt site i VAXJO.

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 14 935 000 238 000 568 650 265 995 16 007 645
Disposition av
foregaende
ars resultat: 42 000 223 995 -265 995 0
Arets resultat 201 768 201 768

Belopp vid drets utgang 14 935 000 280 000 792 645 201 768 16 209 413
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
till underhallsfond dverfores
i ny rikning dverfores

792 645
201 768
994 413

42 000
952 413
994 413

2(1D)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

3,4

2018-01-01
-2018-12-31

734 294
734294

-242 175
-4 995

-148 241

-395 411
338 883

-137 115
-137 115
201 768
201 768

201 768

311

2017-01-01
-2017-12-31

806 793
806 793

-203 993
0

-150 387

-354 380
452 413

-186 418
-186 418
265 995
265 995

265995
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgiangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

27 380 570
14 091
27 394 661

27 394 661

21515

708
14 550
36773

210079
210 079
246 852

27 641 513

4(11)

2017-12-31

27495103
47799
27 542 902

27 542 902

5248
10 940
16 188

13537
73 537
89 725

27 632 627



Brf Pandora i Vixjo
Org.nr 769621-2930

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2018-12-31

14 935 000
280 000
15215000

792 645
201 768
994 413
16 209 413

11317127
11 317 127

10 688
104 285
114973

27 641513

5(11)

2017-12-31

14 935 000
238 000
15173 000

568 650
265 995
834 645
16 007 645

11585651
11 585 651

0
39331
39 331

27 632 627
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den 16pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets birjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2018-01-01
1 -2018-12-31

201 768
148 241

350 009

-16 267
-4318
75 643

405 067

-268 524

-268 524

136 543

13537
210 080

6(11)

2017-01-01
-2017-12-31

265 995
150 387

416 382

9067
-1 541
-84 348
339 560

-399 897
-399 897
-60 337

133 874
73537
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 0,5 %
Inventarier, verktyg och installationer 20 %

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2018 2017
Manadsavgifter 734 305 804 768
Motorvérmare 0 2015
Ores- och kronutjimning -11 10

734 294 806 793
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Not 3 Ovriga rirelse kostnader

El

Fjérrvirme

Vatten och avlopp
Renhalln och stéddning
Tradgardsarbeten
Snérdjning m.m

Yttre underhall

Securitas

Inbetalda driftskostnader
Rep och underhall fastighet
Spakostnader
Forsidkringsprem fastighet
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Datakommunikation
Redovisningstjénster
Bankkostnader

Ovr avdr gill kostn
Fastighetsskatt
Programvaror
Kontorsmaterial

Not 4 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

2018

63 824
99 359
50292
20214
6614
2507
6 884
7652
-118 449
20052
1230
14 492
599
3083
7263
22 500
1 674
3770
21267
6 800
548
242 175

2018

8(11)

2017

70 278
70 189
52 146
20 639
999
4719
0

6 856
-105 213
5000
15102
14 133
11124
1839
10 164
22 500
1712
1 806
0

0

0

203 993

2017
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Not 5 Avskrivningar och nedskrivningar materiella anliggningstillgangar

Avskrivn byggnader

Avskrivn inventarier

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighet

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat viirde

2018

114 533
33708
148 241

2018

137 115
137 115

2018-12-31

28 106 688
28 106 688

-611 585

-114 533
-726 118

27 380 570

9(11)

2017

114 533
35854
150 387

2017

186 418
186 418

2017-12-31

28 106 688
28106 688

-497 052
-114 533
-611 585

27 495103
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsikring
Bredband

Securitas

Our

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 1,10
Stadshypotek 1,35
Stadshypotek 1,20

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 11 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Datum for
riinteiindring
2020-09-01
2019-06-07
2021-03-01

2018-12-31

179 271
179 271

-131472

10 (11)

2017-12-31

179 271
179 271

-95618

-33 708

-165 180

14 091

2018-12-31

7239
805
2006
4500
14 550

Lanebelopp
2018-12-31

4166 871
4 068 552
3081 704
11317 127

223 524

2018-12-31

13 185 000
13 185 000

-35 854

-131 472

47 799

2017-12-31

7134
1 893
1913

0
10 940

Lanebelopp
2017-12-31

4210395
4 068 552
3306 704
11 585 651

2017-12-31

13 185 000
13 185 000



Brf Pandora i Vixjo .
Org.nr 769621-2930

/ZC Ot /(7.4;5‘._/1_/-\_/,
Monica Axelsson

( //J U el

75k

Linnea Edgren Magnus’éjc‘is’/e//




Revisionsberittelse

Till foretagsstimman i Brf Pandora i Vixjo.
Organisationsnummer 769621-2930

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Pandora i Vixjé for rikenskapsaret 2018-01-01
- 2018-12-31.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen

och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av Brf Pandora’s finansiclla stdllning per den
31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att arsmétet faststaller resultat- och balansrikningen for foreningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredovisning som ger en rittvisande

bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar

nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller visentli ga felaktigheter, vare sig de
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Styrelsen upplyser, nir sa ar limpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar r att uttala mig om érsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att

uppna rimlig sékerhet att drsredovisningen inte innchaller vasentliga felaktigheter. Rimlig sdkerhet ir
en hog grad av sikerhet, men r ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel som anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat

genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild
1 syfte att utforma granskningsétgérder som ér indamalsenliga med héinsyn till omsténdigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
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ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den overgripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis som inhdmtats ir tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utover min revision av arsredovisningen har jag iven reviderat styrelsens forvaltning for
Brf Pandora rikenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Uttalanden
Styrelsens ledamoter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Jag tillstyrker att foreningens arsmote beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av var revision. Jag
har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har vi utover var revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har foretagit nagon atgird
eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan foranleda ersittingsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis som inhimtats ér tillrickliga och andamalsenliga som grund for mitt
uttalande.

Viixjé 2019-04-15
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Av foreningen vald revisor
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