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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Ornen 30, 769615-4579 far harmed avge arsredovisning for
2019, foreningens tolfte rakenskapsar.

Verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta lagenheter &t féreningens medlemmar till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen bildades 2006-11-15.

Vésentliga hidndelser under och efter rédkenskapséret
Under aret har bland annat féljande skett:

Foéreningens medlemmar har delat pa skoétsel av yttre omraden under sommaren genom att ha
“jouren” en vecka p& féSrsommaren och en vecka pa hosten. precis som tidigare ar. Liknande jour har
skett vad galler vintern avseende snoskottning och sandning.

Foéreningen har under aret haft tva "Armborstdagar" dar féreningens medlemmar tillsammans arbetat
med att férbattra och forskéna inre och yttre omraden. Bada dagarna var deltagandet stort, vilket inte
bara gér att arbetet gick fort, vi far pa detta satt lara kanna varandra lite battre. Genom detta
gemensamma arbete samt skétseln av ytteromraden gor att vi &ven sparar kostnader, vilket i sin tur
gor att arsavgifterna har kunnat hallas nere.

Foreningen har under aret investerat i en hjartstartare (placerad i garaget) och tillhérande utbildning.
Ett nytt avtal for att férebygga skador och stérning av vilt, framst masar, har tecknats med Anticimex.

En végg har satts upp i garaget for att skilja cyckelparkeringen fran de egna parkeringsplatserna fér
bilar.

Under &ret har vi ocksé& haft en vattenlacka i hus 10.
Eftersom husets stomme paverkades behovde bade féreningens och lagenhetsinnehavarens

forsékringar anvandas for att tacka kostnader reparationen. Kostnader fér féreningens sjélvrisk har
reserverats under 2019.

Efter denna vattenlacka tog styrelsen beslut om att inférskaffa och lamna ut en vattenvarnare till
samtliga l&genhetsinnehavare att placera i reglerskapet till golvvarmen.

Samtliga dessa kostnader har kunnat klaras utan att yttre fond behovt tas i ansprak.

Under aret har tre lagenheter bytt agare.

Styrelse, vald vid foreningsstimma 2019-04-14

Markus Sandin vald till stamman 2021
Lillemor Hjalmefjord vald till stimman 2021
Joakim Warmlov vald till stamman 2020
lliana Barbu vald till stamman 2021
P&r Englund vald till stdmman 2020
Petra Johansson vald till stamman 2020
Mujo Djogic vald till stamman 2020

Styrelsen har under ar 2019 haft 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
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Hans Persson, ekonom

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen, tva i forening.

Forsidkring
Fastigheten ar forsskrad hos Lansforsakring Kronoberg

Fastigheten

Fastigheten bestar av 29 lagenheter, 9 st fyrarumslagenheter och 20 st trerumslagenheter.
Totala lagenhetsyta om 2.783 m2
Tomtareal ar 5.671 m2.

Budget for 2020
Budgeten for 2020 beraknas ge ett resultat pa ca 40.000 kronor.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 1573872 1573872 1573879 1573872
Resultat efter finansiella poster 252 108 223 839 302 574 -249 858
Soliditet, % 59% 59 % 58% 57%
Resultatdisposition

Belopp

Styrelsen féreslar att till foSrfogande staende medel:
arets resultat fore fondavsattning 252108
balanserat resultat 1416 748
fondavsattning . -190 000
Totalt 1478 856
balanseras i ny rékning 1478 856

Summa 1478 856
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintikter, m.m.

Arsavgifter 1.573'872 1573 872
1573 872 1573872

Rérelsens kostnader 1
Fastighetsunderhall och 6vriga fastighetskostnader -192 558 -201 686
Electricitet och VA -105 244 -111 885
Renhallning/Stadning/Snéréjning -58 714 -52 256
Ovriga avdragsgilla kostnader -12 024 -24 433
Avskrivningar av matiiella anlaggningskostnader -536 000 -536 034
(")vrjga externa kostnader -26 436 -26 738
Rorelseresultat 642 896 620 840
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -390 788 -397 001
Resultat efter finansiella poster 252 108 223 839
Bokslutsdispositioner -190 000 -
Resultat fore skatt 62 108 223 839
Arets resultat 62 108 223839
36
Tillagg till resultatréakningen 2018

Avséttning till underhallsfond - 190000

lanspraktagen underhallsfond

Féréandring underhalisfond - 190000

Resultat efter fondférindring - 33839
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Balansrakning .
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 60 737 734 61273 734
Summa materiella anlaggningstillgangar 60 737 734 61273734
Summa anlaggningstillgangar 60 737 734 61273734
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 32 899
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4 32 222 30 904
Summa kortfristiga fordringar 32 222 63 803
Kassa och bank
Kassa och bank 1591 985 1215651
Summa kassa och bank 1591 985 1215651
Summa omsittningstiligangar 1624 207 1279 454
SUMMA TILLGANGAR 62 361 941 62 553 188
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 5
Bundet eget kapital
Insatser 34 789 600 34 789 600
Underhallsfond 642 565 452 565
35432 165 35242 165
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1416 748 1382 909
Arets resultat fore fondférdelning 252 108 223 839
Avséttning till underhallsfond -190 000 -190 000
1478 856 1416 748
Summa eget kapital 36 911 021 36 658 913
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 25 247 500 25 687 500
Summa langfristiga skulder 25247 500 25687 500
Kortfristiga skulder
Skatteskulder 39 933 19 053
Ovriga skulder - 2003
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 163 487 185719
203 420 206 775
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 361 941 62 553 188
Stéllda sékerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31
Panter och dérmed jamfériiga sakerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 29 224 000 29 224 000
Summa stéllda sikerheter 29 224 000 29 224 000
Ansvarsférbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga

Summa ansvarsférbindelser
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tilldmpas éverensstammer med Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens (BFN) allmanna rad.

Fordringar har efter individuell provning upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Materialla anlaggningstillgangar har upptagits till anskaffningsvarden med avdrag fér avskrivningar,
enligt specificering i sarskild not. Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden om
inget annnat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har gjorts enligt god redovisningssed.

Underhallsfond
Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhélisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningen enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom Overforing

mellan fritt och bundet kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utover plan sker genom disposition
pa féreningsstamman.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom drets resultat. For att 6ka informationen
och fértydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavsattning och
ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrékningen.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan har baserades pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning har gjorts enligt en 90-arig progressiv avskrivningsplan, startvarde 56.000 kr,
uppréknas arligen med 3 %, slutvarde efter 90 &r, 27.177.341 kr, fram till tom &r 2014.

Fran och med 2015 sker avskrivning med 1 % av byggnadsvardet, enligt nya regler fran
Bokféringsnamnden.
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Not1 Anstillda och personalkostnader
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Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 2 Arvode och kostnadsersittning revisor

2019-12-31 2018-12-31

Beraknat revisionsarvode Ekonom Hans Persson 5000 5003
Not 3 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 63 813 600 63 813 600

63 813 600 63 813 600
Ackumulerade avskrivningar enligt ekonomisk plan:
-Vid arets boérjan -2 539 866 -2 003 832
-Arets avskrivning enligt ekonomisk plan -536 000 -536 034

-3 075 866 -2 539 866
Redovisat virde vid arets slut 60 737 734 61273734
Not 4 Forutbetala kostnader och upplupna intékter

2019-12-31 2018-12-31
Securitas 7 654 7196
Periodiserad fastighetsforsakring 24 612 23 707
Not 5 Eget kapital

2019-12-31 2018-12-31
Specifikation av bundet och fritt eget kapital:
Insatser 34 789 600 34 789 600
Underhalisfond 642 565 452 565
Totalt bundet eget kapital 35432 165 35 242 165
Balanserat resultat 1416 748 1382909
Arets resultat fore fondférdelning 252 108 223 839
Avsattning till underhallsfond -190 000 -190 000
Totalt fritt eget kapital 1478 856 1416748
Totalt eget kapital 36 911 021 36 658 913
Not 6 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Utfakturerade avgifter avseende januari 131 156 131 156
Beraknad revisionskostnad 5000 4000
Kostnad avseende ny belysning i garage och forrad 49 563
Kostnad avsseende sjalvrisk vattenlzcka i 6D 23 250 -

Utfakturerad av avseende februrari 10B

4 081
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Not 7 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga

2019-12-31 2018-12-31
Férfallotidpunkt, < 5 ar fran balansdagen 2200000 2200 000
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 23 047 500 23 487 500

25 247 500 25 687 500
Stéllda sdkerheter fér dvriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 29 224 000 29 224 000

29 224 000 29 224 000
Underskrifter
Vaxjé den 2020-01-07
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Till foreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen
Ornen 30, org. nr. 769615-4579

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen
Ornen 30 for rakenskapsaret 2019-01-01--2019-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer &r nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval

av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
redovisningssed i Sverige. Denna standard kriver att jag planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsétggirder som #r
dndamalsenliga med hansyn till omstindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla viésentliga
avseenden rittvisande bild av Bostadsrittsforeningen Ornen
30:s finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag éven
reviderat forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for Bostadsréttsforeningen Ornen 30 for ridkenskapséret
2019-01-01--2019-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust, och
det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mi gom
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god redovisningssed i
Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
Jjag granskat om forslaget #r forenligt med
bostadsrttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av drsredovisningen granskat

visentliga beslut, dtgdrder och forhallanden i foreningen for
att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot #r
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har fven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid

med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat 4r tillrackli ga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet

enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Vixjo den 1 februgri 2020
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Hans-Erik Persson



