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ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrittsférening Nybygget i Vaxjo

Styrelsens redovisning for verksamhetséret 2020-01-01 —2020-12-31

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksambheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslégenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsréttsforeningen har sitt site i Vaxjo kommun.

Féreningen 4r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsforeningens
hus fardigstilldes &r 1957 pa fastigheten Biskopsingen 3 i Vdxjo, som féreningen innehar med
4ganderitt. Fastighetens adress Gamla Norrvagen 13 A-C.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 9 oktober 2015.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 10 juni 2020. Antalet rostberéttigade medlemmar vid stdmman

var 10.6\\‘{
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Styrelse
Styrelsen har t.o.m. foreningsstimman haft foljande sammanséttning:
Ordinarie ledaméter:  Jacob Borjesson, ordforande

Sejla Basic, vice ordférande

Charlotta Brag, sekreterare

Viktor Johansson

Carl Bjelke

Andreas Jakobsson

Anders Roselius, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr o m foreningsstimman foljande sammansattning:
Ordinarie ledaméter:  Jacob Bérjesson, ordforande

Frida Arvidsson, vice ordférande

Maja Blidstédl sekreterare

Adam Svensson

Viktor Johansson

David Karlsson, utsedd av HSB Sydost

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma &r styrelseledamdterna
Jacob Borjesson.

Styrelsen har under &ret héllit 8 protokollférda moten.

Foreningens firma har under &ret tecknats av Jacob Borjesson, Andreas Jakobsson och Adam
Svensson, tva i forening.

Revisorer
Revisor har varit Ann-Charlotte Johansson vald vid foreningsstémman samt revisor utsedd av HSB
Riksférbund.

Fullm#ktige
Ingen fullméktigeledamot fran bostadsrittsforeningen deltog vid HSB Sydosts digitala forenings-
stdmma den 13 juni 2020.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Mattias Rosell.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under &ret skotts av HSB Sydost.

Fastighetsskotseln och trappstddningen har ombesétjts av HSB Sydost Fastighetsforvaltning AB.

Under aret har Jacob Bérjesson varit vicevard samt forvaltare Andreas Hogemark fran HSB Sydost. Q{



HSB Brf Nybygget i Véxjo

Org nr 729500-1684
RS,

HSB - dar mjligheterna bor

Fastighetsuppgifter
P4 foreningens fastighet finns det ett bostadshus med totalt tre trapphus. Fastighetens areal &r
3 264 kvm.

antal yta
1 rum 3
2 rum 14
3 rum _18
Ligenheter bostadsrétt 35 2 165,5
P-platser 28
Besoksparkeringar 0

Forsiikringar
Fastigheten ar forsékrad i Lansforsékring Kronoberg. Féreningen har ett kollektivt bostadsrétts-
tillagg sedan 1 juli 2012 som fortfarande géller.

Uppviirmning och ventilation

Uppvirmning sker med fjérrvdrme. Varmekostnaden ingdr i arsavgiften. Foreningen har sjélvdrag
som ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation kréver styrelsens
tillstnd.

Stérre underhill, investeringar, OVK m m.

Ar Atgiird

1990 Yitre fonstertrd kliddes in med aluminium.

1990 Fasaderna hogtrycktvittades, avfirgades, lagades och nymélades.
2002-03 Stambyte och badrumsrenovering.

2004 Installation av bredband.

2007 Installation av sikerhetsklassade ldgenhetsddrrar.

2008 Energideklaration.

2009-10 Takombyggnad (byte av takpapp, taktrd och takpannor).

2010 Radonmétning.

2012-13 Nybyggnation av balkonger.

2013 Byte av trapphusbelysning till nérvarostyrd LED-belysning.
2016 Virmevixlare och reglerdon i varmecentralen byttes ut.

2016 Nya termostatventiler monterades pa samtliga virmeelement i byggnaden.
2016 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomfdrdes.

2017 Miljshus

2019 Iordningstillande av 4 nya p-platser.

Miljofrimjande atgirder
Féreningen har killsortering inklusive sortering av matavfall.
Nytt miljohus &r 2017.,H

..
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Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2020 2019 2018 2017 2016
Fjarrvarmeférbrukning i MWh 256,4 247.8 261,0 215,2 264,3
Omrikning till normalari MWh 1)  280,9 271,5 281,5 226,7 285,3
Viarmekostnad ki/kvin 85,2 84,1 87,5 86,4 87,99
Bostadsytan &r 2 165,5 kvin
Eli MWh 14,3 15,4 14,9 15,7 15,7
Vatten i kbm 1828 1881 1838 2 106 2296
Kubikmeter per bostadsritt 52,2 53,7 52,5 60,1 66

1) Brénsleférbrukningen varierar mellan olika ar beroende pa yttertemperaturen. Omrgkning till
normalarsforbrukning sker med hjélp av graddagar. Graddagsstatistik produceras manadsvis av
SMHI i Norrk&ping. P4 dessa vérden bygger man framrékningen av normalérsforbrukningen.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret
Underh3ll, investeringar, reparationer, OVK m m under dret

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som har uppdaterats under &ret. Féreningen har avtal om
aktiv underhallsplan Tjénsten innebdr att foreningen far hjélp med sin underhallsplanering av
HSB Sydost genom digitalt verktyg och okulér besiktning.

Arsavgifter
Arsavgiften blev ofréndrad per 1 januari 2020. Styrelsen har vidare beslutat att 1ata &rsavgiften vara
oférandrad 2021.

2021-01-01 uppgér avgifterna for bostadslagenheterna till i genomsnitt 613 kr/kvm inkl vérme och
vatten.

Medlemsinformation

Av foreningens 35 bostadsrétter har under &ret 6 (5) ldgenheter dverlatits. Vid rékenskapsarets slut
var medlemsantalet 46 (46). Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsratter i
féreningen 4r att mer &n en medlem kan &ga samma bostadsratt. HSB Sydost innehar dven
medlemskap i féreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rost oavsett antalet innehavare. y



HSB Brf Nybygget i Véxjo
m Org nr 729500-1684

OFS,

HSB - ddr mgjligheterna bor

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning (tkr) 1371 1365 1 364 1370 1364
Resultat efter finansiella poster 205 114 216 267 -102
Balansomslutning (tkr) 71773 7584 7563 7532 7455
Bget kapital (tkr) 2 537 2332 2217 2001 1735
Soliditet (%) 32,6 30,7 29,3 26,6 233
Taxeringsvérde (tkr) 23 800 23 800 18 070 18 070 18 070
-varav byggnad (tkr) 16 400 16 400 13200 13200 13 200
Likviditet (%) 19 11 11 158 101
*Justerad likviditet 214

Arsavgift bostdder 31/12 (kr/kvm) 613 613 613 613 613
Total laneskuld (tkr) 4 865 4 956 5084 5222 5359
Laneskuld (kr/kvm*) 2247 2289 2 348 2411 2475
Underhéllsfond (tkr) 720 653 630 529 431
Avskrivning (kr/kvm*) 94 94 87 78 91
Rantekostnader (ki/kvm*) 20 23 28 27 30

*Bostadsréttsyta

Definitioner av nyckeltalen:

Likviditet = omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.
Justerad likviditet innebér att endast berdknad amortering ndsta ér tas med som kortfristig skuld for
lén med slutbetalningsdatum ndsta ar.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgAngarna som #r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.

Foérvintad framtida utveckling
Budget 2021
Budgeten visar dverskott. I budgeten ingdr en avsittning till underhallsfond med 93 000 kr. Rénte-

kostnaderna har berdknats till 49 000 kr.
M
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Forandringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse-  Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter ~ underhall resultat  resultat
Belopp vid drets ingdng 148 285 0 652 785 1416 359 114183
Resultatdisposition enligt
stimm obeslut 114 183 -114183
Reservering till fond
for yttre underhéll
enligt underh&llsplan 82 000 -82 000
lansprékstagande
av fond for yttre
underhall -14 404 14 404
Arets resultat 205 460
Belopp vid rets utgdng 148 285 720 381 1462946 205460

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel

Balanserat resultat fre reservering/iansprakstagande av underhllsfond 1530542
Arets resultat 205 460
Reservering till underhé&llsfond enligt underhalisplan -82 000
lansprakstagande av underhallsfond motsvarande érets kostnad 14 404
Summa till stimmans forfogande 1668 406

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 1668 406
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RESULTATRAKNING

2020-01-01
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2019-01-01

Rorelseintdkter

Nettoomséttning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Underhall enligt plan
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2020-12-31

2019-12-31

1371 066 1 365 060
1371 066 1365 060
-626 720 -662 056
-177 134 -159 526
-14 404 -39 025
-100 545 -138 843
-202 630 202 630
-1121433 -1202 080
249 633 162 980

1 4

44174 -48 801
44173 -48797
205 460 114 183

Tillaggsupplyshing

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Overféring till balanserat resultat

205 460
-82 000
14 404

137 864

114 183
-62 000
39025

91208

*‘\\*(



HSB - ddr majiighetama bor

HSB Brf Nybygget i Vixj6
Org nr 729500-1684

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anl#ggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8 6783 695 6986 325
Summan materiella anliggningstiligingar 6783 695 6986 325
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehay Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstiligangar 500 500
Summa anldggningstiligangar 6784 195 6 936 825

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1183 -100
Avrékningskonto HSB 947 502 562 199
Ovriga kortfristiga fordringar 6 6
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 39 142 34 503
Sumima kortfristiga fordringar 987 833 596 608
Kassa 1 000 369
Bank Not 11 200 0
Summa kassa och bank 1200 369
Summa omséttningstillgangar 989 033 596 977
Summa tillgangar 7773228 7 583 802

N
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2020-12-31 2019-12-31

Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 148 285 148 285
Fond for yttre underhall 720 381 652 785
Summa bundet eget Kapital 868 666 801070
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1462 946 1416359
Arets resultat 205 460 114 183
Summa fritt eget kapital 1668 406 1530542
Summa eget kapital Not 12 2537072 2331612
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 0 0
Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

*Skulder till kreditinstitut 4 865 396 4956 396
Medlemmarnas inre fond Not 14 984 1484
Leverantrsskulder 91957 2494
Aktuell skatteskuld Not 15 4112 3936
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 6784 1830
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 266 923 286 050
Summua kortfristign skulder 5236 156 5252190
Summa skulder 5236 156 5252190
Summa eget kapital och skulder 7773228 7 583 802 o
4
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Not 1 Redovisning‘s- och virderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allmé&nna upplysningar

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fé. Detta innebdr att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vdsentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utg&ngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért dver nytjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,68 % av
anskaffningsvérdet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvérdet) | BENAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter baseras p& foreningens underh8lisplan. Avséttning och
iansprékstagande fr&n underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
p4 en del placeringar och reavinster vid férséljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 0 kr,

W

10
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Noter
Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyresintakt garage och bilplatser
Overltelse- och pantforskrivningsavgifter
Ovriga priméra intdkter och ersétiningar fran boende och lokalhavare

Driftskostnader
Reparationer
El
Uppvérmning

Vatten

Renhallning

TV, bredband, iptelefoni
Obligatoriska besiktningar
Serviceavtal

Fastighetsskotsel och lokalvérd
Forsikringar

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Not4 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode
Forvaltningskostnader

Kostnader dverlatelse och panter

Féreningsverksamhet
Konsulter
Medlemsavgifter HSB
Stimma och styrelse

Underhall enligt plan

Underhill 6vriga gemensamma utrymmen

Underhall mark och utemiljo

Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen
Vicevirdsarvode
Ovriga arvoden
Revisionsarvode
Sociala avgifter

Byggnader
Markanlaggningar
Summa avskrivningar

och nedskrivningar av materiella anldg

gningstillgangar

11

2020-01-01
2020-12-31

HSB Brf Nybygget i Véxjo

2019-01-01
2019-12-31

Org nr729500-1684

1327 440 1327440
32 800 28 600
10 826 9020

0 0
1371066 1 365 060
-31264 -49 505
-27 813 -30 067
-184 537 -182 141
-108 679 -101 560
-72 246 -73 503
-17 833 -17 828
0 -360

-2 741 -2419
-108 985 -131 846
-21720 -22 784
-50 015 -48 196
-887 -1 847
-626 720 -662 056
-17 179 -9321
-115 388 -112 956
-10 167 -9998
-1010 68
-4 625 0
-16 355 -16 059
-12 410 -11260
177 134 -159 526
0 -38125

-14 404 -900
-14 404 -39 025
<1 <]

-54 256 -82 500
-19 600 -16 800
-3 000 -4 800
-3 000 -3 000
-20 689 -31 743
-100 545 -138 843

-169 272 -169 272
-33 358 -33 358
-202 630

-202 630
M
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Not8 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgors av anskaftningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar 2073

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 10032 310 10032310
Ingéende anskaffningsvérde mark 76 780 76 780
Ingaende anskaffningsvirde markanlaggningar 595 046 378 750
Arets investering markanldggning 0 216 296
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 10 704 136 10 704 136
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -3 665515 -3496 243
Arets avskrivningar byggnader -169 272 -169272
Ingdende avskrivningar markanldggningar -52 296 -18 938
Arets avskrivningar markanldggningar -33 358 -33 358
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 920 441 ~3717811
Utgdende bokfort virde 6783 695 6986 325
Bokf6rda virden byggnader 6197 523 6366795
Bokforda vdrden mark 76 780 76 780
Bokforda virden markanldggningar 509 392 542750
Fastighetsbeteckning: Biskopsingen 3
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1957 16 400 000 7 400 000 23 800 000 23 800000
16 400 000 7 400 000 23 800 000 23800 000

Stalld sakerhet for byggnader och mark redovisas iNot 13

Not9  Andralangfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Forutbetald forsakring 28 358 28 045
Forutbetald el, virme, vatten, renhallning 0 2000
Forutbetald kabel-TV och bredband 4459 4458
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6325 0
39 142 34503

SEB 200 0
200 0

12
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Not12 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 148 285 0 652 785 1416359 114 183
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 114 183 -114 183
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 82 000 -82 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall -14 404 14 404
‘Arets Resultat 205 460
Belopp vid arets utgang 148 285 0 720 381 1462 946 205460
Nista ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2021-03-29 0,80% 2021-03-29 1004 920 56 000
Stadshypotek AB 2021-04-14 0,80% 2021-04-14 1382976 0
Stadshypotek AB 2021-05-26 0,75% 2021-03-26 2162 500 0
Stadshypotek AB 2021-06-03 0,75% 2021-06-03 315000 35 000
4 865 396 91 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Genomsnittsrintan vid drets utgang 0.78%
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 364 000
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 4410396
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
*Foreninges alla lan forfaller till betalning inom ett ar och dr att betrakta som kortfiistiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckning 6655000 6655 000
varav i eget forvar
Summa stillda sikerheter 6655 000 6655 000

Not14 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 1484 1 484
Uttag -500 0
984 1484

Not15 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 4110 3735
Slutskatteskuld foregaende ar 2 201
4112 3936

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt 420 420
Arbetsgivaravgifter 143 440
Ovriga kortfristiga skulder 6221 970

6784 1830
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna léner och arvoden 71000 79 500
Upplupna sociala avgifter 22308 24979
Upplupen el, vatten, varme, renhéllning 30874 28762
Upplupna réntekostnader 4180 4306
Upplupen revision 13 250 9321
Forutbetalda arsavgifter och hyror 125311 123 144
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 0 16 038

266923 286 050

0 Vasentliga hindelser efter rikenskapensarets slut.

Inga viisentliga hindelser efter rakenskapsarets slut.

vaxis J 3 4 2001

o b M Wy

Adam Svensson Andreas Jakobsson Bevid Karlsson
1
/\m M o 4 b7l
nda Arvidsson Jacoly’B‘érjesson MaJa led,stal
\J, &U, V ; P
Viktor Johanssoxjv

revisionsberittelse har avgivits 2021- Olf Z.L?

) //,? J
Aok wwm,/é@

2 k i \wW Tommyf Mértensson
Revisor vald av foreningsstdmman Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Nybygget i Vaxjo, org.nr. 729500-1684

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Nybygget i
Vaxjo for rakenskapséret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
Arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisomn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsentiga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer &r
nédvandig for att uppratta en Arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. :

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tilampligt, om forhllanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphra med verksamheten
elier inte har nagot realistiskt altemativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemnational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer at upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas
pverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskema for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréickliga och andamaisenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaklighet
til foljd av oegentligheter & hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens infermna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

o ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsafs, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktom eller,
om sdana upplysningar &r ofillréckfiga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamitas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora at en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i 4rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stélining.






Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utever vér revision av Arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Nybygget i Vaxjo for
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om uidelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Grigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tilse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsraitslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vrt m3l betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst efler forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag tili dispositioner av féreningens
vinst eller farlust inte ar forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningstgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag til dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Vaxjo den oﬁ/ L/ 2021

Tommy Maftensson
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

G- (hald

Ann-Charlotte Johansson ¢
Av foreningen vald revisor







