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ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrattsforening Norrtull i Vaxjo
Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2020-01-01 —2020-12-31

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dédrmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt site i Vaxjo kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrattsforeningens
hus firdigstilldes ar 1946 pa fastigheten Norrtull 6 i Vixjo som foreningen innehar med dganderitt.
Fastighetens adress ar Krokiusgatan 4 A-C och Thomas Johannisgatan 3 A-C.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 30 augusti 2019.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 10 juni 2020. Antalet rostberdttigade medlemmar vid stimman

var 23.
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Styrelse
Styrelsen har t 0 m foreningsstiimman haft féljande sammanséttning:
Ordinarie ledamaoter: Bo Vedenbrant, ordférande

Gunilla Friman, vice ordférande

Erik Gunnarsson, sekreterare

Kerstin Stenberg

Susanne Ivarsson

Ingrid Wejlemark-Hult

Ronnie Nyhlén, utsedd av HSB Sydost

Suppleanter: Emina Malkoc
Gustav Bergqvist

Styrelsen har fr o m féreningsstimman foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamdter: Bo Vedenbrant, ordforande

Gunilla Friman, vice ordférande
Susanne Ivarsson, sekreterare

Kerstin Stenberg

Emina Malkoc

Paul Nordstrom

Ronnie Nyhlén, utsedd av HSB Sydost

Suppleanter: Erik Gunnarsson
Jane Nygren

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma &r styrelseledaméterna
Susanne Ivarsson och Kerstin Stenberg samt suppleanterna Erik Gunnarsson och Jane Nygren.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda mdoten.

Foreningens firma har under 4&ret tecknats av Bo Vedenbrant, Gunilla Friman,
Emina Malkoc och Magnus Johansson (extern firmatecknare), tvd i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Christer Betinger med Gustav Bergqvist som suppleant valda vid forenings-
stdimman samt revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmiktige
Ingen fullmiktigeledamot frén bostadsréttsfreningen deltog vid HSB Sydosts digitala forenings-
stimma den 13 juni 2020.

Till foreningens fullmiktigeledamot i HSB Sydost valdes vid féreningsstdimman 2020
Paul Nordstrdm med Gunilla Friman som erséttare.

Valberedning
Efter stimman 2020 bestar valberedningen av Magnus Johansson (ordforande), Sara Osth samt

Gustav Bergqvist.
29 Q{
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Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB Sydost.
Fastighetsskotsel, tradgard samt trappstddning har ombesorjts av HSB Sydost.

Under aret har Magnus Johansson varit vicevérd.

Fastighetsuppgifter
P4 féreningens fastighet finns det tva bostadshus med totalt sex trapphus. Fastighetens areal r 3 918
kvm.
antal yta
3 rum _36
Ligenheter bostadsrtt 36 2 367,0
Lokaler hyresrétt 9 307,0
Besoksparkering 0

Gemensamma utrymmen

I kllarplanet pi Thomas Johannisgatan finns var foreningslokal. Bostadsrittsinnehavare kan hyra
lokalen till dvernattningsgister samt for mindre sammankomster. I samma fastighet finns &ven den
gemensamma tvittstugan, med tillhorande tork- och strykrum. Har finns ocksa ett hobbyrum, med en
enklare uppsittning verktyg. I bada fastigheterna finns ocksé separata utrymmen for cyklar.
Tradgarden har tva olika uteplatser, med tillhrande trédgdrdsmdblemang.

Forsiakringar
Fastigheten &r forsikrad i Lansforsdkring Kronoberg.

Féreningen har ett kollektivt bostadsréttstilligg sedan 2011 som fortfarande giller.

Kollektivt bostadsrittstilldgg innebir att alla foreningens bostdder som &r upplatna med bostadsratt
4r forsikrade. Medlemmen behdver dérfor inte teckna eget bostadsréttstilldgg tillsammans med sin
hemforsékring.

Bostadsrittstilldgget kan ersitta skador pd egendom som medlemmen ansvarar for i lagenheten samt i
vriga utrymmen som ingdr i upplételsen. Bostadsréttstilldgget kan dven ersdtta skador pa mark, om
marken ingdr i upplételsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjdlvrisk och aldersavdrag av
medlemmen.

Uppvirmning och ventilation

Foreningens ventilationssystem &r baserat pd mekanisk ventilation, med en franluftsflakt installerad i
varje ldgenhet. Uppvérmningen sker med hjélp av fjarrvérme, vilken kops in frin VEAB.

Installation av anordning som paverkar husets ventilation kréver styrelsens tillstand.

Uppviarmning sker med hjélp av fjarrvarme, som kops in fran VEAB.

Q&
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Storre underhall, investeringar, OVK m m.
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2017
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2019
2020

Stambyte med badrumsrenovering med installation av snélspolande toaletter och
engreppsblandare.

Installation av bredband.

Totalrenovering av elnétet i ldgenheter, kdllar- och vindsutrymmen samt trapphus.
Ny ytterbelysning pé gérd, over kéllaringdngar och entréer. Ny virmevéxlare till
fjarrvérmen.

Fonsterrenovering med byte till ytterbdgar med aluminiumklédsel samt energiglas
samt byte av fonsterbleck. Akustikplattor i trapphusen.

Malning av pannrum, elcentral, kéllardorrar och sopskap.

Uppgradering av kabel-TV-nitet for att mojliggora digital mottagning.

Ny tvittmaskin, torktumlare inkl ventilation och centrifug har anskaffats.
Fasadrenovering med ny puts och firg. Borttagning av sopskap, vilka ersatts med
sophus pa garden. Byte av tak med renovering av skorstenar och nya stuprdr och
hangrannor. Blastring och malning av balkongricken, renovering och malning av
betongplattorna. Byte av entrédorrar i ek.

Nya killardorrar har installerats. Nya fonsterventiler i ldgenheterna.
Energideklaration har utforts. Omléggning av plattgéng utanfér Thomas
Johannisgatan 3.

Nya dagvattenledningar har dragits frdn stuprdren till kommunens
dagvattenledning. OVK genomftrd och godkénd.

Byte av lassystem samt installation av kodlés pd ytterdorrarna. Byte av rorkulvert
och ledningar mellan husen.

Radonmétning har utforts.

Bil- och cykelparkering har anlagts pa innergarden.

Postboxar har installerats i entréplanen.

Nya sikerhetsdorrar har installerats till samtliga ldgenheter. Tvd nya uteplatser har
anlagts. Ny dorr med dérrautomatik installerad till kéllaren pa4 Thomas
Johannisgatan.

Renoveringen av Foreningslokalen klar, inklusive nytt m&blemang.
»Statuskontroll” genomford av samtliga ldgenheter. Torkskap samt en tvittmaskin
(erséttning) inkopta till tvéttstugan.

OVK genomford(ej godkénd). Rorelsedetektorer inférda for belysning i
kéllarkorridorer. Kompletterad ytterbelysning.

Kontorslokalen i kiillarplanet pA Thomas Johannisgatan har renoverats, infor att ny
hyresgist flyttar in i januari 2019. Kallarlokal 9006 ommalad i samband med byte
av hyresgést. Tradgardsforradet renoverat.

Energideklaration utford.

Ventilationssystemet ombyggt fran sjélvdrag till mekanisk ventilation. OVK
godkand. Kéllaringdngen till Krokiusgatan ombyggd.

Miljofrimjande atgirder
Sedan 2014 sorteras matavfallet.
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Ovrigt
Féreningen har en hemsida. Adress: www.hsb.se/sydost/norrtull

Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2020 2019 2018 2017 2016
Fjarrvarmeforbrukning i MWh 408 386,9 392,06 404,14 387,6
Omrikning till normalar i MWh 1) 447 4238 422,09 426,10 4184
Viarmekostnad kr/kvm 1114 111,6 111,5 107,3 109,6
Bostads- och lokalytan &r 2 582,5 kvm
Eli MWh 23 20 19 18 22
Vatten i kbm 1 847 1851 1 820 2147 2 069
Kubikmeter per lagenhet 51 51 51 60 57

1) Brinsleférbrukningen varierar mellan olika ar beroende pé yttertemperaturen. Omrékning till
normalarsforbrukning sker med hjilp av graddagar. Graddagsstatistik produceras manadsvis av
SMHI i Norrkdping. Pé dessa vérden bygger man framrikningen av normalarsforbrukningen.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret

I borjan av aret blev ventilationssystemet i béda fastigheterna ombyggt fran sjélvdrag till mekanisk
ventilation. Ventilationen #r som tidigare baserad pa tilluft via springventiler i fonster, men nu
kombinerat med en franluftsflakt pa alla toaletter, och koksfléktar med backspjéll i alla kok.
Ombyggnaden Avslutades med en godkénd OVK.

I slutet av aret gjordes en uppbyggnad av ytan bakom fastigheten pa Krokiusgatan, fram till dess
killaringang. Genom detta &r det nu léttare for personer med rérelsehinder att tas sig in i kéllaren
med en cykel eller permobil, men ocksa for personer som vill parkera sin barnvagn eller cykel i
kéllaren. I samband med detta arbete flyttades ocksé ett par p-platser pa innergarden, med syfte att
skapa ytterligare en p-plats som kan anvéndas.

Ny dérrautomatik har installerats vid tva entréer.

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som har uppdaterats under aret. Foreningen har avtal med
HSB om tjdnsten “aktiv underhéllsplan™.

Arlig fastighetsbesiktning utfordes den 10 mars 2020 av Veronica Johansson fran HSB Sydost samt
Ingrid Weilemark och Magnus Johansson. Inga vésentliga fel eller brister kunde identifieras i ndgon
av vara bada fastigheter. Daremot saknades fortfarande en del utrymmen i UH planen (frdmst i
kéllarplanen), vilka nu har inforts i programmet.

Studie och fritidsverksamhet
Pga av Corona pandemin har inga aktiviteter for medlemmarna genomforts under dret, férutom

stimman, vilken i ar holls utomhus i féreningens tradgard
A\
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Arsavgifter
Arsavgiften hojdes med 2 % fran 1 januari 2020. Styrelsen har vidare beslutat att ldta &rsavgifterna
oforandrade per 1 januari 2021. Styrelsen har dven beslutat en hojning av lokalhyror pd 2 % t.o.m. 1
januari 2020.

2021-01-01 uppgar avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 692 kr/kvm inkl vérme och
vatten.

Medlemsinformation

Av féreningens 36 bostadsrétter har under aret 6 (4) lagenheter overlatits. Vid rakenskapsdrets slut
var medlemsantalet 46 (47). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i
foreningen 4r att mer dn en medlem kan 4ga samma bostadsrdtt. HSB Sydost innehar &ven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en
rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning (tkr) 1838 1 803 1734 1743 1750
Resultat efter finansiella poster (tkr) 317 388 193 280 170
Balansomslutning (tkr) 7 069 6715 6410 6 569 6472
Eget kapital (tkr) 3133 2816 2428 2235 1 954
Soliditet (%) 443 41,9 37,9 34,0 30,2
Taxeringsvarde (tkr) 25 608 25608 19410 19410 19410
-varav byggnad (tkr) 17408 17 408 14210 14 210 14 210
Likviditet (%) 41 241 183 66 255
Arsavgift bostdder 31/12 (kr/kvm) 692 679 665 665 665
Hyresintékt lokaler 31/12 (kr/kvm) 382 372 291 278 342
Total laneskuld (tkr) 3520 3629 3739 3 848 4275
Léneskuld (kr/kvm*) 1 487 1533 1579 1 625 1 806
Underhallsfond (tkr) 1 680 1438 893 887 808
Avskrivning (kr/kvm*) 96 86 86 86 86
Rintekostnader (kr/kvm¥*) 19 20 21 39 61
*Bostadsrdttsyta 2 367

Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som ir finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara

under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.
Y
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Forvintad framtida utveckling
Budget 2021

Budgeten for 2021 visar underskott. I budgeten ingér en avséttning till underhéllsfond med 647 000
kr. Réntekostnaderna har beréknats till 47 000 kr.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgird
2022 Fonsterbyte (preliminér tidplan)

Efter att ventilationsombyggnaden nu ér klar, och en OVK blivit godkénd, kan styrelsen borja
planera for de kommande 5 varen. Den enda riktigt stora posten i foreningens underhéllsplan under
denna period, ir ett ténkt fonsterbyte. Men inga beslut om detta dr &nnu tagna.

Forindringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat  resultat
Belopp vid arets ingdng 39 385 0 1437 624 950846 387848

Resultatdisposition enligt

stimmobeslut 387848  -387 848
Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhallsplan 420 000 -420 000
lansprakstagande

av fond for yttre

underhéall -177 438 177 438

Arets resultat 317 037
Belopp vid arets utgang 39 385 0 1680 186 1096 132 317 037

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspréktagande av underhallsfond 1 338 694
Arets resultat 317 037
Reservering till underhéllsfond enligt underhallsplan -420 000
[ansprakstagande av underhéllsfond motsvarande arets kostnad 177 438
Summa till stimmans forfogande 1413 169

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 1413169
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RESULTATRAKNING

2020-01-01
2020-12-31
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2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsittning Not 2 1 837 823 1 803 338
Summa rorelseintékter 1837 823 1 803 338
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -823 564 -845 982
Ovriga externa kostnader Not 4 -150 278 -167 109
Underhall enligt plan Not 5 -177 438 -54 086
Personalkostnader och arvoden Not 6 -100 304 -100 995
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -226 653 -203 957
Summa rorelsekostnader -1 478 237 -1372 129
Rorelseresultat 359 586 431 209
Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande poster 3263 3785
Rintekostnader och liknande resultatposter -45 812 -47 146
Summa finansiella poster -42 549 -43 361
Arets resultat 317 037 387 848

Tillaggsupplysning

Arets resultat 317 037
Reservering till fond for yttre underhall -420 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 177 438
Overforing till balanserat resultat 74 475

387 848
-599 000
54 086

-157 066
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Balansrikning : 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 5597195 4915990
Pagaende nyanldggningar Not 9 0 95350
Summa materiella anliggningstillgangar 5597195 5011340

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 5597 695 5011840

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1183 0
Avrikningskonto HSB 1 436 970 462293
Aktuell skattefordran Not 11 0 4440
Ovriga kortfristiga fordringar 716 361
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 32:293 36 140
Summa kortfristiga fordringar 1471 162 503234
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 0 1 200 000
Summa kortfristiga placeringar 0 1200 000
Summa omsittningstillgangar 1471162 1703234
Summa tillgangar 7 068 857 6715074 W®
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 39385 39 385
Fond for yttre underhall 1 680 186 1437 624
Summa bundet eget kapital 1719571 1477 009
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1096 132 950 846
Arets resultat 317037 387 848
Summa fritt eget kapital 1413 169 1 338 694
Summa eget kapital Not 14 3132 740 2815703
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 312900 3194 040
Summa langfristiga skulder 312900 3194 040
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3206 640 435020
Leverantorsskulder 164 762 6198
Aktuell skatteskuld Not 16 4547 4501
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 1268 1217
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 246 000 258 395
Summa kortfristiga skulder 3623217 705 331
Summa skulder 3936117 3899 371
Summa eget kapital och skulder 7 068 857 6715074

10
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allm@anna upplysningar

Féreningen tillampar 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,03 % av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument véarderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhallsplan. Avséttning och
iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr.

11
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Noter
Not2 Nettoomséttning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 1638 684 1 606 476
Hyresintakt lokaler 117 240 113 130
Hyresintdkt garage och bilplatser 69 270 68 220
Hyresintakt vrigt 7392 7158
Hyresrabatter -6 120 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 11355 8352
Ovriga primira intékter och erséttningar fran boende och lokalhavare 2 2
1837 823 1803 338
Reparationer -42 050 -60 657
El -39 247 -39 641
Uppvérmning -287 819 -288 186
Vatten -101 851 -94 475
Renhallning -32790 -31 801
TV, bredband, iptelefoni -18 345 -31 486
Obligatoriska besiktningar 0 -25 288
Serviceavtal -8 736 -8 592
Fastighetsskotsel och lokalvard -181 577 -192 028
Forsékringar -27 239 -22403
Fastighetsskatt -59 964 -49 572
Arrende, hyra, leasing -23 754 -23 378
Ovriga driftskostnader -191 -1853
-823 564 -869 360
Externt revisionsarvode -9 680 -9 320
Forvaltningskostnader -99 346 -94 662
Kostnader dverlatelse och panter -12768 -7 442
Foreningsverksamhet -1476 -2 890
Kontorsutrustning och -material -388 -1 024
Forbrukningsinventarier -4 034 0
Medlemsavgifter HSB -16 677 -16 375
Stdémma och styrelse -5909 -10 902
Ovriga externa kostnader 0 -1116
-150 278 -143 731

0

Underhall lokaler -4 364 -15 775
Underhall tvittstuga -7290 0
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -7529 -6 391
Underhall installationer -3 817 -31 920
Underhall huskropp utvandigt -54 688 0
Underhall mark och utemiljo -99 750 0
-177 438 -54 086
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstéllda <1 <1
Arvode till styrelsen -43 905 -53 200
Loner for anstillda -7425 -600
Vicevirdsarvode -24 282 -23 859
Ovriga arvoden -2400 1 600
Ovriga personalkostnader 0 -1 042
Revisionsarvode -1 000 -1 000
Sociala avgifter -21292 -22 894

-100 304 -100 995

Not 7

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader -177 934 -155 238
Markanldggningar -48 719 -48 719
Summa avskrivningar -226 653 -203 957

™
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HSB - dar mdjligheterna bor

Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvdrde byggnader

Omklassificering
Arets investering byggnader

Ingaende anskaffningsvérde mark
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Ingaende avskrivningar markanldggningar
Arets avskrivningar markanldggningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort viirde

Bokférda varden byggnader
Bokforda varden mark

Bokforda virden markanldggningar

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsvirde
Bostéder hyreshus
Lokaler

Norrtull 6

Virdear
1946
1946

HSB Brf Norrtull i Vaxjo
Org nr 729500-1601

2020-12-31

2019-12-31

Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 15

Ingdende vérde pagéende nyanldggningar

Arets Investering

Omklassificering till Byggnader & Mark
Utgaende virde pagaende nyanldggningar

Medlemsandel HSB

Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordran

Upplupna ranteintdkter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Placering HSB 3 man
Placering HSB 6 man

2065
8 751 940 8751 940
95 350 0
812 508 0
33232 33232
546 234 546 234
10 239 264 9 331406
-4 092 095 -3936 857
-177 934 -155238
-323 321 -274 602
-48 719 -48 719
-4 642 069 -4 415416
5.597195 4915990
5389 769 4 659 845
33232 33232
174 194 2220913
Byggnad Mark Totalt Foreg ar
17 000 000 8200 000 25200 000 25200 000
408 000 0 408 000 408 000
17 408 000 8200000 25 608 000 25 608 000
95 350 22 500
0 72 850
-95 350 0
0 95 350

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

500 500
500 500
0 4 440
0 4440

0

Réntesats

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

1415
32293 34 725
32293 36 140

Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar

14

Konv.datum
0 600 000
0 600 000
0 1200 000
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HSB Brf Norrtull i Vaxjé

Org nr 729500-1601

HSB - dir mbjligheterna bor

Not 14 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 39 385 0 1437 624 950 846 387 848
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 387 848 -387 848
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 420 000 -420 000
[ansprakstagande
av fond for yttre
underhall -177 438 177 438
Arets Resultat 317037
Belopp vid arets utgang 39 385 0 1680 186 1096 132 317037
Nésta ars
Laneinstitut Rantedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2022-06-30 1,20% 2022-06-30 325500 12 600
Stadshypotek AB 2021-06-01 1,32% 2021-06-01 2412 500 25 000
Stadshypotek AB 2021-01-30 1,20% 2021-01-30 552 000 32 000
Stadshypotek AB 2021-03-01 1,22% 2021-03-01 229 540 39 920
3519 540 109 520
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 312 900
Genomsnittsrdntan vid arets utgang 1,24%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 438 080
Om fem ar beréknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 2971 940
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
*Foreningen har flera lan som forfaller till betalning inom ett ar och dr att betrakta som
kortfiristica, men foreningen har inte fOor avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett dr.
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 6 360 000 6 360 000
varav i eget forvar
Summa stillda sikerheter 6 360 000 6 360 000

Not 16 Aktuell skatteskuld

Arets beréiknade skatteskuld 4547 4493
Slutskatteskuld foregaende ar 0 8
4547 4501
Personalens kallskatt 619 594
Arbetsgivaravgifter 649 623
1268 1217

15



.,

HSB Brf Norrtull i Vaxjo

Org nr 729500-1601

HSB - dar mbjligheterna bor

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna léner och arvoden 38900 38900
Upplupna sociala avgifter 12222 12222
Upplupen el, vatten, vdrme, renhallning 48 102 46 858
Upplupna réntekostnader 3895 4025
Upplupen revision 9500 9320
Forutbetalda arsavgifter och hyror 133 381 147 070

246 000 258 395

Vixjo

0 Viasentliga hindelser efter rakenskapensarets slut.

Inga vésentliga hindelser efter rakenskapsarets slut.
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i HSB Brf Norrtull i Vaxjo, org.nr. 729500-1601

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Norrtull i
Vaxjo for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljid av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fr revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Norrtull i Vaxjo for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

StyrEisans Ansvar - . Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, bvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk installining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om frslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Mamdden A7 17 2021

Tommy Méartensson Christer Betinger
Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor




