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ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsrattsforening Norregard i Vaxjo
Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2019-01-01 —2019-12-31

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadslidgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen har sitt séte i Vaxjo kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsféreningens
hus fardigstélldes ar 1971 pa fastigheten Ryssjan 2 i Vixjo, som foreningen innehar med dganderitt.
Fastighetens adress ar Norregardsvigen 1-17 (ojamna nummer).

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 8 oktober 2018.

HSB-kod for bostadsrattsforeningar

Vid foreningsstdmman den 21 maj 2015 beslutades att anta HSB-kod for bostadrittsforeningar. Koden
ar ett hjilpmedel for styrelsen och valberedningen. Syftet dr att den ska bidra till en Gppen och
genomlyst bostadsréttsforening. Koden ska ocksé bidra till att bostadsrittsforeningen styrs péd ett
effektivt satt.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hdlls den 23 maj 2019. Antalet rostberattigade medlemmar vid stimman
var 31 st.
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Styrelsen har t.o.m. féreningsstimman haft foljande sammansattning:
Ordinarie ledamadter: May-Liz Tern, ordférande

Hanna Lonn, sekreterare

Anton Altgard

John Sjogren

Gun Carlsson

Zmail Nezic

Ingrid Holmberg-Persson, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr.o.m. foreningsstimman haft foljande sammansattning:
Ordinarie ledamoter: Anton Altgard, ordférande

Nils Sjoqvist-Axelsson, sekreterare

May-Liz Tern

Gun Carlsson

Emma Grénevik

John Sjégren (avgick 2019-09-20)

Ingrid Holmberg-Persson, utsedd av HSB Sydost

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma é&r styrelseledamoterna May-Liz
Tern, Gun Carlsson och Emma Gronevik.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda moten.

Foreningens firma har under aret tecknats av May-Liz Tern, Anton Altgard, Gun Carlsson och Nils
Sjoqvist-Axelsson, tva i forening.

Studie- och fritidsorganisatorer har varit Emma Gronevik.

Revisorer
Revisor har varit Kjell Hubertsson, vald vid foreningsstimman samt revisor utsedd av HSB
Riksforbund.

Fullmiktige
Pa HSB Sydosts foreningsstimma den 4 maj 2019 i Ronneby deltog Anton Altgérd och Gun Carlsson.

Till foreningens fullméaktigeledaméter i HSB Sydost valdes vid foreningsstimman John Sjégren,
Anton Altgard och Gun Carlsson med Emma Gronevik och Nils Sjoqvist-Axelsson som erséttare.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Helena Svahn (ordférande) och Zaklina Bogdanovska.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost.

Fastighetsskotseln och trappstadningen har ombesorjts av HSB Sydost Fastighetsforvaltning AB.
Foreningen har en forvaltare fran HSB Sydost.
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Fastighetsuppgifter

antal yta
1 rum 40
2 rum 42
3 rum 90
4 rum _12
Lagenheter bostadsritt 184 12 825
Parkeringsplatser 94
Garage 59
Carportar 18
Besoksparkeringar 10

Gemensamma utrymmen
Foreningen har 6vernattningsrum, miljohus, forradsutrymme, hobbyrum, 5 st. tvittstugor, grovtvitt-

stuga samt ett konferensrum med pentry som hyrs ut till medlemmar.

Fastighetsforsikring samt kollektivt bostadsrittstilligg
Fastigheten &r forsdkrad i Lansforsakring Kronoberg.

Foreningen har ett kollektivt bostadsréttstilldgg sedan 1 juli 2012 som fortfarande géller. Kollektivt
bostadsrattstilligg innebdr att alla foreningens bostdder som &r upplétna med bostadsritt dr forsikrade.
Medlemmen behdver dérfor inte teckna eget bostadsrittstilldgg tillsammans med sin hemforsikring.

Bostadsrittstilldgget kan ersitta skador pa egendom som medlemmen ansvarar for i ligenheten samt i
6vriga utrymmen som ingar i upplételsen. Bostadsrittstilldgget kan dven ersétta skador pa mark, om
marken ingdr i upplatelsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjdlvrisk och aldersavdrag av medlemmen.

Uppvarmning och ventilation

Uppvarmning sker med fjarrvirme. Varmekostnaden ingar i arsavgiften. Foreningens ventilations-
system ér sjdlvdrag. Installation av anordning som péverkar husets ventilation krdver styrelsens
tillstand.

Storre underhall, investeringar, OVK m.m.

Ar Atgird

1999 Mélning av tvéttstugor och trapphus.

2000 Takrenovering. Bredbandsinstallation.

2001 Forbéttring av kallvattenledningarna. Byte av virmeviaxlare (varmvatten).
2004 Nya fonster, balkongdorrar och bagar. Uppgraderat kabel-tv-nétet.
2004 Byggt miljohus samt cykel- och MC-garage.

2005 Skirmtak 6ver kdllartrappor. Ny utemiljo.

2006 Renovering av samtliga tvéttstugor.

2008 Utbyggnad och inglasning av balkonger.

2008-09 Energideklaration.

2009 Automatiska dorroppnare.

2010 Byte av franluftsflaktar pé taken.

2010 Underhall vissa stammar hus 5 B.

2011 Stenldggningen bakom garagen har tagits bort.

2015-16 Stambyte med badrumsrenovering.

2016 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK).

\
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2016 Utokning av parkeringsplatser.

2017 Passersystem/porttelefoni.

2017 Renovering av tvittstugor.

2018 Forrad skyddsrum

2018 Belysning

2019 Ominstallation av el i garage, nyinstallation av belysning vid vicevirdskontor
2019 Montering av forrad

2019 Asfaltering

Miljofrimjande atgirder

Foreningen har killsortering inkl. sortering av matavfall. 2018 gjordes foljande atgirder:
e Energibesparing genom injustering av inomhustemperaturen.
e Byte av tvittstugepark.
e Byte av utebelysning samt i kéllarutrymmen.

Ovrigt
Foreningen har en hemsida. Adress: www.brfnorregard.se

Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2019 2018 2017 2016 2015
Fjarrvarmeforbrukning i MWh 1839 1851 1907 2117 2 239
Omrikning till normalari MWh 1) 2015  1996,6 2010,6 22853 24170
Viarmekostnad kr/kvm 101 102 101,5 106,8 98,7
Lokal- och bostadsytan ar 12 825 kvm
Eli MWh 536 582 582 602 633
Vatten i kbm 12 234 13 857 14 623 15315 16 183
Kubikmeter per bostadsrétt 66 75 79 83 88

1) Brénsleforbrukningen  varierar  mellan  olika  ar  beroende  p&  yttertemperaturen.  Omrékning

till normalarsforbrukning sker med hjilp av graddagar. Graddagsstatistik produceras manadsvis av SMHI i
Norrkdping. Pé dessa virden bygger man framrékningen av normalérsforbrukningen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m.m. under aret

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som har uppdaterats under aret. Foreningen har avtal om
aktiv underhallsplan. Tjénsten innebér att foreningen far hjalp med sin underhéllsplanering av
HSB Sydost genom digitalt verktyg och okulér besiktning.

Arlig fastighetsbesiktning utfordes den 19 augusti 2019 av HSB Sydost.

Studie och fritidsverksamhet
Under aret har foreningen ordnat korvgrillning midsommar, adventsfika samt en resa till Ullared.

Arsavgifter
Arsavgiften har fro.m. 1 januari 2019 varit oforindrad. Styrelsen har vidare beslutat att lta
arsavgiften vara ofordndrad per 1 januari 2020.

2020-01-01 uppgar avgifterna for bostadslédgenheterna till i genomsnitt 672,64 kr/kvm inkl. virme,
hushallsel och kabel-TV. "
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Medlemsinformation

Av foreningens 184 bostadsratter har under aret 13 (27) ldgenheter 6verlatits. Vid rikenskapsérets slut
var medlemsantalet 238 (238). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i
féreningen dr att mer dn en medlem kan 4dga samma bostadsritt. HSB Sydost innehar #dven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning (tkr) 9056 9058 8534 9267 8 814
Resultat efter finansiella poster (tkr) 579 1025 -494 1345 2016
Balansomslutning (tkr) 64 753 64 859 65 321 67 064 66 679
Eget kapital (tkr) 11339 10 760 9735 10 229 8 884
Soliditet (%) 17,5 16,6 14,9 15,3 13,3
Taxeringsvérde (tkr) 116 561 90 074 90 074 90 074 83 235
-varav byggnad (tkr) 87 625 68 554 68 554 68 554 63 459
Likviditet (%) 29 29 103 145 109
Justerad likviditet (%)** 160 144 - - -
Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 673 673 673 693 667
Total laneskuld (tkr) 51559 52799 53 965 55205 54109
Léneskuld (kr/kvm*) 4020 4117 4208 4 304 4219
Underhaéllsfond (tkr) 2 497 2450 2 200 3036 2768
Avskrivning (kr/kvm®*) 118 117 114 112 50
Réntekostnader (kr/kvm*) 65 64 69 76 58
Réntekénslighet (%) 6,0 6,1 6,5 6,2 -
*Bostadsrattsyta

**Justerad likviditet innebér att endast berdknad amortering for 2020 tas med som kortfristig skuld for 1an med
slutbetalningsdatum 2020.

Definitioner av nyckeltalen:

Likviditet = omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som ér finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebar att allt eget kapital 4r forbrukat.

Réntekdinslighet = 1 % -enhets rantedndring pa foreningens laneskulder delat med totala &rsavgifter.

Forvantad framtida utveckling

Budget 2020
Budgeten &r visar ett overskott. I budgeten ingar en avsittning till underhdllsfond med 128 000 kr.

Rantekostnaderna har berdknats till 846 000 kr.

Storre underhall, investeringar, OVK m.m.
Ar Atgiird
X Gestaltning utemiljo (garage, parkeringsplatser, lekplatser m m). "
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Forindringar i eget kapital

HSB Brf Norregard i Vaxjo
Org nr 729500-4993

Medlems-  Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 961 000 0 2 449 822 6 323 666 1024 772
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 1024 772 -1024 772
Reservering till fond
for yttre underhdll
enligt underhéllsplan 280 000 -280 000
Iansprékstagande
av fond for yttre
underhall -232 757 232 757
Arets resultat 578 845
Belopp vid arets utgang 961 000 0 2497 065 7301 194 578 845
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av underhallsfond 7 348 437,43
Arets resultat 578 845,00
Reservering till underhéllsfond enligt underhallsplan -280 000,00
ITansprakstagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 232 757,00
Summa till stimmans forfogande 7 880 039,43

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rdkning

7 880 039,43
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhéall
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

HSB Brf Norregard i Vaxjo

2019-01-01
2019-12-31

Org nr 729500-4993

2018-01-01
2018-12-31

9055 742 9058 280
0 32491

9 055 742 9090 771
-4 932 124 -4 753 924
=759 787 -728 842
-232 757 -75 639
-199 757 -181 578

-1 513 545 -1506 170
-7 637970 -7 246 153
1417772 1844 618
5 0

-838 932 -819 846
-838 927 -819 846
578 845 1024772

578 845
-280 000
232757

531 602

1024 772
-325 000
75 639

775 411
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 59 890 243 61279 888
Inventarier och installationer Not 10 26 025 39300
Summa materiella anliggningstillgingar 59916 268 61319188
Finansiella anliiggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 59 916 768 61319 688
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1483 0
Avrikningskonto HSB 4623 292 3288157
Ovriga kortfristiga fordringar 17410 70 543
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 194 444 180414
Summa kortfristiga fordringar 4836 628 3539114
Summa omséttningstillgangar 4 836 628 3539114
Summa tillgangar 64 753 396 64 858 802
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 961 600 961 600
Fond for yttre underhall 2497 065 2 449 822
Summa bundet eget kapital 3458 665 3411422
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7301 194 6 323 666
Arets resultat 578 845 1024 772
Summea fritt eget kapital 7 880 039 7348 437
Summa eget kapital Not 13 11 338 705 10 759 860
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 36463917 41959 177
Summea langfristiga skulder 36463917 41959 177
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15095 260 10 840 260
Medlemmarnas inre fond Not 15 149 688 150 558
Leverantorsskulder 533 001 375030
Aktuell skatteskuld Not 16 21113 20 854
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 18 560 4709
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 1133153 748 354
Summa kortfristiga skulder 16 950 775 12 139 766
Summa skulder 53 414 692 54 098 943
Summa eget kapital och skulder 64 753 396 64 858 802
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Kassaflodesanalys 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Arets inkomstskatt

Ovriga poster

Kassaflode fran 16pande verksamhet

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran Iopande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Investeringar 1 maskiner/inventarier
Investeringar/forséljningar av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 1angfristiga skulder
Inbetalda insatser

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

578 845 1024 772
1513 545 1506170

0 0

0 0

2092 390 2530942
0 0

37 621 -61 941

556 009 -321 498

2 686 020 2 147502
-110 625 -430 908

0 -31 875

0 0

-110 625 -462 783
-1 240 260 -1 165 260
0 0

-1 240 260 -1 165 260
1335135 519 459
3288 157 2755167
4 623 292 3 288 157

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB Sydost ekonomisk forening in 1 de likvida medlen.

¢
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fétt eller berdknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,95 % av
anskaffningsvardet.

Markanléggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tiligdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifr@n
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprdkstagande frén underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pa bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostader i sméhus &r 0,75 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen, dock hdgst 8 049
kronor per lédgenhet 2019.

For bostader byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgdende till 0 kr (0 kr).n
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 8626 596 8 624 325
Hyresintékt garage och bilplatser 339 129 348 010
Hyresintékt dvrigt 22 907 2200
Ovriga ersittningar och intiker, moms 25105 0
Intékt andrahandsupplatelse 4 090 0
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 34 945 41610
Ovriga fakturerade kostnader 300 850
Ovriga priméra intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 2 670 41 285
9 055 742 9 058 280
Forsékringserséttning 0 32 491
0 32 491
Reparationer -302 264 -194 407
El =732 769 =709 128
Uppvarmning -1 295905 -1307 574
Vatten -523 873 -538 497
Renhéllning -238 993 -233 702
Bevakningskostnader -2 500 -3 876
TV, bredband, iptelefoni -160 240 -156 816
Obligatoriska besiktningar -3 469 0
Serviceavtal =77 502 -113 227
Fastighetsskotsel och lokalvérd -1 174743 -1 080 966
Forsékringar -101 218 -119 896
Fastighetsskatt -268 978 -258 748
Ovriga driftskostnader -49 670 -37 087
-4 932 124 -4 753 924
Externt revisionsarvode -15 541 -15 089
Forvaltningskostnader -576 211 -502 212
Andrahandsuthyrningsavgift -466 0
Kostnader ¢verlatelse och panter -30 827 -48 181
Foreningsverksamhet -5 785 -7 484
Kontorsutrustning och -material -420 -645
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -34 283 -33 285
Konsulter 0 -875
Forbrukningsinventarier -15 896 -36 949
Medlemsavgifter HSB -63 143 -63 143
Stdmma och styrelse -17 215 -20 980
=759 787 -728 842
Underhéll vriga gemensamma utrymmen -139 213 -47 951
Underhall mark och utemiljo -93 544 -27 688
-232 757 -75 639

W
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Not 7 Personalkostnader

Medelantal anstillda <1 <1
Arvode till styrelsen -116 900 -109 100
Loner for anstdllda -24 497 -16 700
Ovriga arvoden -9 950 -7 500
Revisionsarvode -7 000 -7 000
Sociala avgifter -41 410 -35178
Utbildning 0 -6 100
-199 757 -181 578
Not8  Avskrivningar

Byggnader -1470 851 -1463 476
Markanléggningar -29419 -29 419
Inventarier -13 275 -13 275
-1513 545 -1506 170
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Not 9

Not 10

Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader

Arets investering byggnader (Belysning tvittstugor)
Ingaende anskaffningsvarde mark

Ingéende anskaffningsvarde markanlidggningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Ingéende avskrivningar markanldggningar
Arets avskrivningar markanliggningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende bokfort virde

Bokforda virden byggnader
Bokforda virden mark

Bokforda virden markanldggningar

Fastighetsbeteckning: Ryssjan 1

Taxeringsvirde Virdear
Bostidder smahus 1971
Lokaler 1971

Inventarier och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Avrets investeringar

Utgéende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Utgaende bokfort viirde

Avskrivning gors enligt linjér metod under fem ar.

HSB Brf N

2019-12-31

orregard i Vaxjo
Org nr 729500-4993

2018-12-31

2090
75 479 635 75 048 727
110 625 430 908
670 000 670 000
993 482 993 482
77 253 742 77 143 117
-15337 144 -13 873 668
-1470 851 -1463 476
-526 085 -496 666
-29 419 -29 419
-17 363 499 -15 863 229
59 890 243 61 279 888
58 782 265 60 142 491
670 000 670 000
437978 467 397
Byggnad Mark Totalt Foreg ar
87 000 000 28 000 000 115 000 000 88 800 000
625 000 936 000 1561 000 1274 000
87 625 000 28 936 000 116 561 000 90 074 000
332397 300 522
0 31875
332397 332397
-293 097 -279 822
-13275 -13275
-306 372 -293 097
26 025 39 300

Not 11

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

Forutbetald forsakring

Forutbetald el, virme, vatten, renhéllning

Forutbetald kabel-TV och bredband
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter
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500 500

500 500

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

123 954 121277
20 600 0
41 046 40 422

8 844 18 715

194 444 180 414




HSB Brf Norregard i Vaxjo
Org nr 729500-4993

HSB - dir mbjligheterna bor

Not 13 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 961 600 0 2 449 822 6323 666 1024772
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 1024772 -1024 772
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 280 000 -280 000
JTansprékstagande
av fond for yttre
underhéll -232 757 232757
Arets Resultat 578 845
Belopp vid arets utgéng 961 600 0 2 497 065 7301 194 578 845
Nasta ars
Laneinstitut Ranteandring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 1,15% 2024-12-06 9 600 000 25000
SEB 2,08% 2022-09-28 3739 400 133 980
SEB 1,72% 2020-01-28 4110000 * 4110 000
SEB 1,26% 2021-07-28 1780 130 225 000
SEB 1,72% 2020-01-28 1 850 000 * 1 850 000
SEB 1,70% 2020-06-28 8190 000 * 8 190 000
Stadshypotek AB 1,53% 2021-12-30 2 980 024 119 996
Stadshypotek AB 1,49% 2021-12-30 2 824 623 81284
Stadshypotek AB 1,42% 2022-03-30 2 760 000 60 000
Stadshypotek AB 1,53% 2023-09-01 13 725 000 300 000
51559177 15 095 260
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del* 36 463 917
Genomsnittsrantan vid drets utgang 1,56%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 4661 040
Om fem éar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 45732877
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

* Eftersom lanen formelt forfaller till betalning 2020 &r de att anse som kortristiga skulder men finansieringen &r dock
av langsiktig karaktar och ldnen omsitts vid forfall. Reell kortfristig del for dessa 1&n &r 220 000 kr, vilket dr 2020 &rs

amortering.

Stillda sakerheter
Fastighetsinteckning

varav i eget forvar

Summa stillda séikerheter

57096 700 57 096 700
0 0
57 096 700 57 096 700

Not 15 Medlemmarnas inre fond
Ingéende virde
Uttag

Not 16  Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld

150 558 163 381
-870 -12 822
149 688 150 558
21113 20 854
21113 20 854

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt
Personalens kéllskatt
Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

6276 0

1935 360

2027 196

8322 4153

18 560 4709
M
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

Upplupna Iéner och arvoden
Upplupna sociala avgifter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning

Upplupna rantekostnader
Upplupen revision

Forutbetalda drsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Viixjo 9 Y

(-7 % (f%}/o
Anton Altgard =

=g

# ISR / b
lai A il
Iné}i‘d Holmberg-Persson/

2020

/)
/

i Enenk

”//Z %/ y /ﬂ//ﬂ

May-L1
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Revisor vald av foreningsstimman

Tomniy fMé&rtersson
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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HSB Brf Norregard i Vaxjo

Org nr 729500-4993

88 300 66 500
27 744 20 894
259 091 271 812
21250 21362
15541 15 088
719 009 349 742
2218 2 956
1133153 748 354

G (ot

Gun Carlsson

Nils Sjoqvist Axelsson




REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Norregard i Véxj6, org.nr. 729500-4993

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Norregard i
Vaxj6 for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi aven utfrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Norregard i Vaxjo for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget fill dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

. e o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

betraffande féreningens vinst eller fc:irlust. Vid forslag till utdelning fortispande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation r utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna kapital, bvrigt kontrolleras pa et betryggande sitt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig til nagon *  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorm utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

VX6 den 22/7/ 2020

‘T.Z.f?rp?. , ‘
Tommy Martensson Kjell Hubertsson
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av féreningen vald revisor



