HSB Brf Norra Bol i Vaxjo

': ‘ :. Org nr 729500-1700
ey

HSB - dér méjligheterna bor

ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsrattsférening Norra Bol i Vaxjo

Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2019-01-01 — 2019-12-31

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamaél att i bostadsrittstéreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och déarmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsféreningen har sitt séte i Vaxjoé kommun.

Féreningen &r ett privatbostadsftretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsréttsftreningens
hus firdigstélldes ar 1944 pa fastigheten Norrtull 1 i Vixj6, som féreningen innehar med dganderétt.
Fastighetens adress &r Skolgatan 6 A-C.

Foreningens stadgar
Fareningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 11 december 2017.

Foreningsstiimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 27 maj 2019. Pa stimman togs beslut om forstudie géllande
balkongbyte.

Styrelse
Styrelsen har t.o.m. foreningsstimman haft féljande sammansittning:
Ordinarie ledamdter: Olof Sundlé&f, ordférande

Micael Gustavsson, vice ordférande
Sonja Johansson, sekreterare

Anneli Bertilsdotter

Per Méllmark

Sven Svensson

Ronnie Nyhlén, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr.o.m. féreningsstimman foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamdéter: Olof Sundléf, ordférande

Micael Gustavsson, vice ordférande

Elina Ristinmaa, sekreterare

Per Méllmark

Anneli Bertilsdotter

Sven Svensson

Ronnie Nyhlén, utsedd av HSB Sydost

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r styrelseledamdterna
Anneli Bertilsdotter och Sven Svensson.

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollfrda méten. M
\
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Foreningens firma har under aret tecknats av Micael Gustavsson, Olof Sundléf, Per Mélmark
och Elina Ristinmaa, tva i forening.

Studie- och fritidsorganisat6r har varit styrelsen.

Revisorer
Revisorer har varit Jim Bengtsson med Per-Erik Sandberg som suppleant valda vid féreningsstimman
samt revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmiktige
Pa HSB Sydosts foreningsstimma den 4 maj 2019 i Ronneby deltog Sven Svensson.

Till foreningens fullméktigeledamot i HSB Sydost valdes vid féreningsstimman 2019
Sven Svensson.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Sven Svensson (ordférande).

Forvaltning
Den ekonomiska f6rvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost. Fastighetsskatseln och
trappstadningen har ombesérjts av HSB Sydost.

Under aret har Sven Svensson varit vicevird.

Fastighetsuppgifter
Pa foreningens fastighet finns det ett bostadshus med totalt tre trapphus. Fastighetens areal dr
1393 kvm.

antal vta
2 rum 15
3 rum 3
Lagenheter bostadsrétt 18 1026
Lokaler hyresritt 2 85
Bilplats utan tak 12
Besdksparkering 1

Gemensamma utrymmen
Tvittstuga, torkrum, bastu, miljérum och cykelrum.

Forsikringar
Fastigheten dr forsdkrad i Lansforsdkring Kronoberg.

Foreningen har ett kollektivt bostadsrittstilligg sedan 2012 som fortfarande giller.

Kollektivt bostadsrattstillagg innebir att alla féreningens bostider som dr upplitna med bostadsritt dr
forsdkrade. Medlemmen behdver darfor inte teckna eget bostadsrittstilligg tillsammans med sin
hemférsdkring.

Bostadsrittstilldgget kan ersiitta skador pa egendom som medlemmen ansvarar for i ligenheten samt i
Ovriga utrymmen som ingar i upplatelsen. Bostadsrittstilligget kan #ven ersétta skador pA mark, om

marken ingar i upplatelsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjélvrisk och aldersavdrag av medlemmen.
q
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Uppviirmning och ventilation
Uppvdrmning sker med fjarrvirme. Virmekostnaden ingar i arsavgiften. Féreningens ventilations-
system &r sjélvdrag. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kriver styrelsens
tillstind. Tilluftsventilerna i koken &r igensatta enligt rekommendation frin vér anlitade bygg-
projektledare Lars-Géran Petersson, HSB Sydost. De nya fonstren har stillbara ventiler i ovankant, de
gamla hade ventiler i nederkant,

Stirre underhall, investeringar, OVK m.m.

Ar Atgiérd

2000 Byte av samtliga stammar och renovering av badrum. Byte av samtliga elledningar.

2001 Installation av bredband.

2003 Renovering av balkongddrrar. Renovering av fonster.

2006 Byte av spillvattenledningar.

2006 Anldggning av 11 parkeringsplatser med motorvirmare och belysning.

2007 Byte av entrepartier och installation av kodlas

2008 Ytterligare en p-plats, utan eluttag har anlagts.

2008 Energideklaration.

2009 Reparation av takfonster.

2013 Byte av sdkerhetsdorrar.

2015 Byte av fonster. Ommadlning av fasad och balkonger. Omlackering av entréportar.
Anléggning av uteplats.

2016 OVK, obligatorisk ventilationskontroll.

2016 Byte av tak.

2016 Byte till sopskdp med matavfallsatervinning,

2017 Byte av entrétak till trappuppgang A-C.

Miljofrimjande atgiirder

Killsortering av sopor, sopskdp med matavfallsitervinning. Roérelsedetektorer till belysning i
kallarkorridor, &tervinningsrum, cykelforrdd, tvétistuga samt trapphus. Successivt byte till LED-
lampor i gemensamma lokaler. Motorvéirmaruttag pa parkeringsplatserna. Byte av fonster fér minskad
energiférbrukning.

Forbrukningsstatistik for gemensam virme/vatten/el

2019 2018 2017 2016 2015
Fjdrrvirmeférbrukning i MWh 165,4 176,9 174,0 173,8 172,9
Omrikning till normalari MWh 1) 181,2 190,8 183,5 180,2 186,7
Viarmekostnad kr/kvm 120,1 124,45 117,68 115,60 117,25
Lokal- och bostadsytan & 1111 kvm
El1 MWh 10,5 9.7 10,2 9,0 9,3
Vatten 1 kbm 2073 1370 1142 891 1 106
Kubikmeter per bostadsrétt 115 76 63 50 61
1) Bransleforbrukningen varierar mellan olika ar beroende pa yttertemperaturen. Omréakning till normalérsforbrukning sker med hjalp

av graddagar. Graddagsstatistik produceras ménadsvis av SMHI i Norrképing. P4 dessa virden bygger man framrikningen av
normalarsforbrukningen.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Underhdll, investeringar, reparationer, OVK m.m. under aret

En lokal har inte varit uthyrd under perioden feb-dec 2019. Fran den 1 januari 2020 dr den uthyrd.
Fareningen har en 30-arig underhallsplan som har uppdaterats under &ret. Féreningen har avtal om
aktiv underhdllsplan. Tjdnsten innebdr att foreningen far hjdlp med sin underhdllsplanering av
HSB Sydost genom digitalt verktyg och okulér besiktning.
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Arlig fastighetsbesiktning utférdes den 13 september 2019 av Olof Sundlsf samt Olivia Thim fran
HSB Sydost.

Studie- och fritidsverksamhet
I'samband med stémman firades féreningens 75-arsdag med en god tarta som HSB Sydost bjéd pa.

Arsavgifter
Arsavgiften var oforindrad under 2019. Styrelsen har beslutat att 14ta &rsavgiften vara ofrindrad
dven per 1 januari 2020.

2020-01-01 uppgér avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 701,63 kr/kvm inkl. véirme
och vatten.

Medlemsinformation
Av foreningens 18 bostadsritter har under dret 0 (1) ldgenheter dverlatits. Vid rikenskapsérets slut
var medlemsantalet 20 (20). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i
foreningen &r att mer &n en medlem kan dga samma bostadsritt. HSB Sydost innehar dven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rdst oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning (tkr) 787 820 817 793 770
Resultat efter finansiella poster 83 107 98 166 470
Balansomslutning (tkr) 3639 3708 3 897 3 894 3 158
Eget kapital (tkr) 886 803 696 598 432
Soliditet (%) 243 21,7 17,9 15,4 13,7
Taxeringsvirde (tkr) 11 037 8 537 8 537 8 537 6 958
-varav byggnad (tkr) 7 445 6228 6228 6228 5034
Likviditet (%) 36 19 145 127 141
Justerad likviditet** 179 126 - - -
Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 702 702 702 681 661
Hyresintikt lokaler 31/12 (kr/kvm) 704 704 590 573 558
Total 1aneskuld (tkr) 2564 2712 2 906 3015 2427
Léneskuld (kr/kvm*) 2 499 2 643 2 832 2938 2365
Underhallsfond (tkr) 143 88 38 45 0
Avskrivning (kr/kvm*) 105 110 110 110 86
Réntekostnader (kr/kvm*) 27 27 34 39 32
Réntekanslighet (%) 3,6 3,8 4,0 473 3,6

*Bostadsritisyta
** Justerad likviditet innebdir att endast bercknad amortering for 2020 tas med som kortfristig skuld for lan
med shutbetalningsdatum 2020,

Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bér talet vara > 100 %.
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som dr finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebdr att allt eget kapital #r forbrukat.

Rdntekdnslighet =1 % rénteforandring pa réntebarande skulder delat med drsavgifterna.
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Forvintad framtida utveckling

Budget 2020
Budgeten visar ett 6verskott efter fondavsittning. 1 budgeten ingar en avsiittning till underhallsfond
med 47 000 kr. Réntekostnaderna har berdknats till 36 000 kr.

Ovrigt
En kontroll av balkongernas kondition utférd av Montageservice AB i samarbete med Balco visar ett
renoveringsbehov.

Forindringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat  resultat

Belopp vid arets ingéng 24715 0 88 161 583 226 107 065
Resultatdisposition enligt

stimmobeslut 107 065 -107 065
Reservering till fond

fér yttre underhall

enligt underhillsplan 55000 -55 000
lansprakstagande

av fond for yttre

underhall 0 0

Arets resultat 82 629
Belopp vid arets utgang 24715 0 143 161 635 291 82 629

Resultatdisposition

Till foreningsstiimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av underhallsfond 690 290,91
Arets resultat 82 628,73
Reservering till underhéllsfond enligt underhallsplan -55 000,00
Summa till stimmans forfogande 717 919,54

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 717 919,54

Gy
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomséttning Not 2 787 407 819 743
Summa rorelseintékter 787 407 819 743
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -433 805 -430 116
Ovriga externa kostnader Not 4 =72 115 -87 867
Personalkostnader och arvoden Not 5 -62 509 -53 970
Av- och nedskrivningar av materiella anlidggningstillgéngar Not 6 -108 144 -113 264
Summa rérelsekostnader -676 573 -685 218
Rérelseresultat 110 834 134 525
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -28 205 -27 460
Summa finansiella poster -28 205 -27 460
Arets resultat 82 629 107 065

Tillaggsupplysning

Arets resultat 82 629 107 065
Reservering till fond for yttre underhall -55 000 -50 000
Overféring till balanserat resultat 27 629 57 065
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 3055 360 3159312
Inventarier och installationer Not 8 25156 29 348
Summa materiella anliggningstiligingar 3080516 3 188 660
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldggningstillgangar 3081016 3 189 160

Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 795
Avrikningskonto HSB 543454 503 689
Ovriga kortfristiga fordringar 865 5
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 14 091 13 902
Summa kortfristiga fordringar 558410 518391
Summa omséittningstillgangar 558 410 518 391
Summa tillgangar 3 639 426 3707 551

O
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24715 24715
Fond for yttre underhall 143 161 88 161
Summa bundet eget kapital 167 876 112 876
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 635291 583226
Arets resultat 82 629 107 065
Summa fritt eget kapital 717 920 690 291
Summa eget kapital Not 11 885 796 803 167
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 1 197 466 124 720
Summa lingfristiga skulder 1 197 466 124 720
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1 366 604 2 587 454
Medlemmarnas inre fond Not 13 17717 17 717
Leverantérsskulder 39 408 58 151
Aktuell skatteskuld Not 14 1078 1383
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 864 864
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 130 494 114 095
Summa kortfristiga skulder 1 556 164 2779 664
Summa skulder 2753 630 2904 384
Summa eget kapital och skulder 3 639 426 3707 551
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rid BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vdrderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berknas f8. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,73% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifr3n
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underh3lisplan. Avsattning och
iansprdkstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvérdet fér lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i sméhus &r 0,75 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock hagst 8 049
kronor per lagenhet 2019.

For bostdder byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % f6r verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsrétter.

Féreningen har sedan tidigare &r inget skattemissigt underskott.
A
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Noter
Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 719 880 719 880
Hyresintikt lokaler 22 997 54 564
Hyresintdkt garage och bilplatser 37 248 36474
Intikt andrahandsupplatelse 6211 4530
Overlételse- och pantfrskrivningsavgifter 465 4295
Ovriga priméra intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 606 0
787 407 819 743

Reparationer -8 519 -24 196
El -19 511 -16 232
Uppvarmning -133 376 -138 262
Vatten -70 201 -55 796
Renhéllning -18 925 -18 730
TV, bredband, iptelefoni -21 098 -20 649
Obligatoriska besiktningar -15 738 -638
Fastighetsskdtsel och lokalvird -110 220 -116 846
Forsdkringar -7 194 -8 574
Fastighetsskatt -27 236 -26 346
Ovriga driftskostnader -1 787 -3 847
-433 805 -430 116

Externt revisionsarvode -8 266 -8 025
Férvaltningskostnader -49 741 -51 077
Andrahandsuthyrningsavgift -233 0
Kostnader dverlatelse och panter -930 -2503
Kontorsutrustning och -material 0 -310
Konsulter 0 -5 344
Forbrukningsinventarier 0 -9921
Medlemsavgifter HSB -10 687 -10 687
Stamma och styrelse -1 833 0
Arrende, hyra, leasing -425 0
-72 115 -87 867

Not5 Personalkostnader

Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen -41 600 -33 800
Vicevirdsarvode -3 000 -4 500
Ovriga arvoden 2300 -1 800
Revisionsarvode -2 250 -2 250
Sociala avgifter -13 359 -11 620

-62 509 -53 970
Byggnader -86 552 -91 672
Markanldggningar -17 400 -17 400
Installationer -4192 -4 192

-108 144 -113 264 Q
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Not 7

Not 8

Not 9

Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden

HSB Brf Norra Bol i Vaxjo

2019-12-31

Org nr 729500-1700

2018-12-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter iir helt avskrivna ar 2063
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskalTningsvirde byggnader 5017076 5017 076
Ingaende anskaffningsvirde mark 14010 14010
Ingaende anskaffningsviirde markanliggningar 348918 348918
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 5380 004 5380 004
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -1993 574 -1 901 902
Arets avskrivningar byggnader -86 552 -91 672
Ingdende avskrivningar markanliggningar =227 118 -209 718
Arets avskrivningar markanliggningar -17 400 -17 400
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 324 644 -2 220 692
Utgéende bokfirt viirde 3 055 360 3159 312
Bokforda viirden byggnader 2936 950 3023502
Bokforda virden mark 14010 14010
Bokforda virden markanlidggningar 104 400 121 800
Fastighetsbeteckning: Norrtull 1
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostidder hyreshus 1944 7200 000 3592 000 10 792 000 8 309 000
Lokaler 1944 245 000 0 245 000 228 000
7 445 000 3592 000 11037 000 8537000
Inventarier och installationer
Ingdende anskaffningsvirden 41924 41924
Utgaende anskaffningsvirden 41924 41924
Ingdende avskrivningar -12 576 -8 384
Arets avskrivningar -4 192 4192
Utgdende avskrivningar -16 768 -12 576
UtgAende bokfort viirde 25156 29 348
Avskrivning gors enligt linjdr metod under fem till tio ar.
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 10 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald forsikring 8 687 8 628
Férutbetald kabel-TV och bredband 5404 5274
14 091 13 902

1"
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Not 11 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets inging 24 715 0 88 161 583 226 107 065
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 107 065 -107 065
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 55 000 -55 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 82 629
Belopp vid drets utgang 24715 0 143 161 635291 82 629
Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,38% 2021-10-30 124 720 17 004
Stadshypotek AB 1,64% 2024-01-30 456 000 25000
Stadshypotek AB 0,75% 2020-01-30 98 100 * 98 100
Stadshypotek AB 1,20% 2023-06-30 701 250 42 500
Stadshypotek AB 0,81% 2020-09-03 977 500 * 977 500
Stadshypotek AB 0,85% 2020-09-30 206 500 * 206 500
2 564 070 1366 604
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del* 1197 466
Genomsnittsrintan vid arets utgang 1L11%
Amorteringar inom 2-5 ar beriiknas uppga till 493 016
Om fem ar beriiknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 1947 800
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

* Eftersom lanen formelt férfaller till betalning 2020 ér det att anse som en kortristig skuld men finansieringen 4r dock
av langsiktig karaktiir och lanen omsitts vid frfall. Reell kortfristig del for dessa lan édr 39 850 kr, vilket &r 2020 érs
amortering.

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckning 3 246 000 3 246 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 3246 000 3246 000

Not13 Medlemmarnas inre fond
Ingdende viirde 17717 17717
17 717 17 717

Not 14 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 1078 1383
1078 1383
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt 864 864
864 864 c"
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Not 16  Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna léner och arvoden 30250 29 000
Upplupna sociala avgifter 9 567 9112
Upplupen el. vatten, virme. renhallning 24 843 20 680
Upplupna rintekostnader 2276 1 835
Upplupen revision 8 266 8025
Forutbetalda arsavgifter och hyror 51 146 45 443
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4 146 0

130 494 114 095
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Norra Bol i Véxjé, org.nr. 72500-1700

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Norra Bal |
Vaxjo for rakenskapsaret 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen ach ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Vitillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultairakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprétias
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
farmagan att fortstta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) cch god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av cegentligheter eller misstag cch anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela ravisionen.

Dessutom:

s identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillr&ckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfakter, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de ravisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e ulvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett s&tt som ger en rattvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera cm betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kentrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisianen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Norra Bol i Vaxjd for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i firhallande fill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar L - . ,
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat ait
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortibpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation ar utformad s4 att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfarvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, durigt kontrolleras pa et betryggande satt.

konsalideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Véart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avsesnde:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer aft
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Vaxo den . 5()/ 17‘ 2020

Sy e —
TommyWsson Jim Bengtsson

Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor



