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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsférening Munin i Vaxjo, 729500-1692, med sate i Kronobergs lan, Vaxjo
Kommun, far harmed avge arsredovisning fér 2020, bolagets 62:a rakenskapsar.

Verksamheten
Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter

for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningens hus fardigstalldes ar 1963 p4 fastigheten Korpen 7 i Vaxjé som féreningen
innehar med dganderatt. Fastighetens adresser ar Vintervéagen 3, 5 och 7, Varvagen 4.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens stadgar

Féreningens gallande nya stadgar har antagits av féreningsstdmman den 18 maj och 19 juni 2018.

Foéreningsstimma

Ordinarie féreningsstamma hélls den 2020-06-15.
Antal rostberéattigade medlemmar vid stamman var 24 st.

Styrelse, revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie ledamdéter Utsedd av

Maith Lindvall (Ordf) Féreningen, vald tom stdamma som halls 2021
Viola Hjelm (V ordf) Foéreningen, vald tom stdmma som halls 2021
Melina Georgiadi Foreningen, vald tom stdmma som halls 2021
Henrik Malm Foreningen vald tom stdmma som halls 2022

Kjell Hagblom Foéreningen, vald tom stdmma som halls 2021
Amela Muhic Féreningen, vald tom stamma som halls 2022
Christoffer Nilsson HSB Sydost

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma ar styrelseledaméterna Viola
Hjelm, Melina Georgiadi, Kjell Hagblom och Maith Lindvall.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda méten.

Foreningens firma har under &ret tecknats av Maith Lindvall, Viola Hjelm och Kjell Hagblom, tva i
forening.

Studie- och fritidsorganisatér har varit styrelsen.

Revisorer

Revisorer har varit Kjell Karlsson vald vid féreningsstdamman samt revisor fran BoRevison AB, vilken ar

utsedd av HSB Riksférbund.
,4//4/
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Fullmaktige

Féreningens fullmaktigeledamot i HSB Sydost har varit Maith Lindvall och Viola Hjelm med Kjell
Hagblom som ersattare.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Olev Norviit (sammankallande) och Karin Andréasson.

Foérvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under arets skétts av Persson & Thorin AB.
Fastighetsskétseln har ombesérits av Tillstroms Fastighetsservice AB.
Trappstadningen har ombesérits av ServCent AB.

Under aret har Maith Lindvall och Viola Hjelm varit vicevardar.

Medlemsantal och ligenhetsoverlatelser

Vid rékenskapsarets slut var medlemsantalet 224 st och HSB Sydost 1 st.

Av foreningens 161 bostadsratter har under aret 17 lagenheter 6verlatits. Foregaende ar var det 14 st.

Fastigheten

Antal yta kvm
1rum 28 1186,5
2 rum 90 5439,0
3 rum 22 1598,5
4 rum 21 1833.0
Lagenheter bostadsratt 161 10 057,0
Lokaler hyresratt 5 433,0
Garage 55

Foérsdkringar

Fastigheten ar forsakrad i Lansforsakring Kronoberg. Féreningen har ett kollektivt bostadstillagg sedan
2012 som fortfarande galler.

Uppvarmning och ventilationssystem

Uppvarmning sker med fjarrvarme. Varmekostnaden ingar i arsavgiften. Ventilationen i
bostadsrattslagenheterna ar sjalvdrag och i hemvardens arbetslokaler mekanisk till—/frénluft.,@
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Gemensamma utrymmen

Tvattstuga, évernattningslagenhet, cykelférrad, sopskép och bastu.

Underhall, investeringar, reparationer m m under aret

Foreningen har en 10-&rig underhallsplan som under &ret har uppdaterats |6pande, senast
2020-11-25.

Arlig fastighetsbesiktning utférdes augusti 2020.

Stérre underhall, investeringar, OVK m m

Ar Atgard

1992-93 Utbyggnad och inglasning av balkonger

2000 Nybyggnation 25 st kallgarage i tra med betongplatta

2003 Nytt lassystem

2003 Stam- och badrumsrenovering samt installation av jordfelsbrytare
2008 Renovering av grovtvéttstuga Vintervagen 3 b

2008 Energideklaration

2010 Portlas till entréer

2011 Installation av 16 motorvarmare

2012 OVK kontroll

2012 Dag- och spillvattenledningar har bytts i Vintervagen 7

2013 Dag- och spillvattenledningar har bytts i Vintervagen 3 och 5 samt Varvagen 4
2014 Nya grindar mot Varvagen

2014 Renovering tvattstugor

2015 Renovering av uthyrningslokalen Varvagen

2016 Belysning under traden

2017 Renovering av tva fasader, 3F och 7E

2018 Nya stuprér och rannor

2018 Byte av takpapp

2019 Pagaende fonsterbyte och renovering av gaviar

2020 Fonsterbyte och renovering av gavlar

2020 Byte av kulvert fér varmvatten och vvc mellan 3:an och 5:an
2020 Energideklaration

Miljéframjande atgirder

Kallsortering av lampor, lysrér och sprayburkar.

Foreningen har kommunens insamling av matavfall for omvandling till biogas.
Studie- och fritidsverksamhet

Ovrigt

Féreningen har en hemsida. Adress: www.brfmunin.se.//;
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Forbrukningsstatistik f6r gemensam virmelvatten

2020
Fjérrvérmeférbrukning iMwh 12338
Varmekostnad kr/kvm 82,1
Lokal- och bostadsytan ar 10 731 kvm
El'i Mwh 141,2
Vatten i kbm 11 507.,0
Kubikmeter per bostadsratt 71,5

Arsavgifter och hyror

2019

1275,8

84,1

122,3

8 797,0

54,7

2018
1308,6

86,2
146,3

8 657,0
53,8

Styrelsen beslutade att inte héja arsavgiften fr o m 1 januari 2021.

2017
1366,7

85,5
143,5

9373,0
58,2
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2016
1412,9

87,9
125,3

9 665,0
60,0

2020-01-01 uppgar avgifterna for bostadslagenheterna till i genomsnitt 517,06 kr/kvm inkl varme.

Forvéantad framtida utveckling

Foéreningens malsattning &r att successivt

bibehalla fastigheten i gott skick.

Stérre underhall, investeringar m m

Ar Atgard

2021 OVK

2021 Renovering entrépartier
2021 Malning av gavlar
2021-2022 Nytt staket mot Vintervagen
Budget for ar 2021

Budgeten visar ett positivt resultat efter disposition av underhallsfond

ingar en avsattning till underhallsfond med 193 000 kr.

Ekonomi

Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning (tkr)

Eget kapital (tkr)
Taxeringsvarde (tkr)

- varav byggnad (tkr)

Soliditet (%)

Likviditet

Arsavgift bostader 31/12 (kr/kvm)
Total laneskuld (tkr)

Laneskuld (kr/kvm*)
Underhallsfond (tkr)
Avskrivning (kr/kvm®)
Rantekostnader (kr/kvm®)
Arsavgiftsbortfall (%)

*=Bostadsrattsyta

2020
5645
923

30 494
19278
113 382
80 095
63,2
1,6
517

8 625
858
5690
58

7

0,50

2019
5671
1363

21494
18 356
113 382
80 095
85,4
0,7

517

5418
51

0,5

2018
5 849
1201
19 031
16 993
88 167
65 205
89,3
1,4
517

5 360
62

0,5

genomféra planerade underhallsatgarder och darmed

pa ca 561 454 kr. | budgeten

2017
5 836
1286
17 600
15792
88 167
65 205
89,7

517
5 301
62

0,3

/y/(
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Forandring eget kapital
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Medlems-  Upplételse- Fond yttre  Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 742 687 - 344 368 5552 531 10 353 153 1362 898
Resultatdisposition enligt
stdmmobesiut 1362 898 -1 362 898
Reservering till fond for yttre
underhéll enligt underhéllsplan 193 000 -193 000
lansprakstagande av fond
for yttre underhall -55 071 55 071
Arets resultat 922 857
Belopp vid arets utgang 742 687 344 368 5690 460 11 578 122 922 857
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av underhallsfond 11 716 052
arets resultat 922 857
Reservering till underhalisfond enligt underhallsplan -193 000
lansprékstagande av underhélisfond motsvarande arets kostnad 55 071
Summa till stammans férfogande 12 500 980
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 12 500 980;
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Resultatrékning
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)

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Nettoomséttning 2 5645 412 5671415
Ovriga rérelseintakter 20 800 41 079
5666 212 5712494
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -3624 787 -3 332 076
Ovriga externa kostnader 4 -268 701 -257 022
Underhall enligt plan 5 -55 071 -
Personalkostnader 6 -244 867 -251 652
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar 7 -586 379 -508 863
Summa rérelsekostnader -4 679 805 -4 349 613
Rérelseresultat 986 407 1362 881
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 6 370 17
Rantekostnader och liknande resultatposter -69 920 -
Resultat efter finansiella poster 922 857 1362 898
Resultat fore skatt 922 857 1362 898
Arets resultat 922 857 1362 898
Tillaggsupplysning
Arets resultat 922 857 1362 898
Reservering till fond fér yttre underhall -193 000 -193 000
lansprékstagande av fond for yttre underhall 55 071 -
Overféring till balanserat resultat 784 928 1169 898£

A//}K



729500-1692

HSB Bostadsrittsférening Munin i Vdxjo 7(14)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anl&ggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 26 425 236 15 605 057
Maskiner, inventarier och andra tekniska anlaggningar 9 - -
Pagéende nyanléggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar - 3 706 831
26 425 236 19 311 888
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 26 425736 19 312 388
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3911 8 573
Ovriga fordringar - 26 168
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 190 392 224 858
194 303 259 599
Kassa och bank 12
Kassa 174 10
Bank 3873789 1921718
Summa omsittningstillgangar 4 068 266 2181327
SUMMA TILLGANGAR 30494 002 21493 715/[
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 742 687 742 687

Upplatelseavgifter 344 368 344 368

Fond for yttre underhall 5690 460 5 552 531
6777 515 6 639 586

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 11 578 123 10 353 153

Arets resultat 922 857 1362 898

12 500 980 11 716 051

Summa eget kapital 19 278 495 18 355 637

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 4 000 000 -
4 000 000 -

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4625 000 -

Medlemmarnas inre fond 14 979 605 1111 608

Leveranttrsskulder 994 087 1439 586

Aktuell skatteskuld 15 43 693 34 755

Ovriga kortfristiga skulder 16 24 514 13 058

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 548 608 539 071
7 215 507 3138078

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30494 002 21493715 P

/GA
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Noter

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhalisplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgangar och skulder har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintakter. Hogsta férvaltningsdomstolens beslut
2010-12-29 innebar att bostadsrattsféreningar inte beskattas for kapitalintakter som ar hénférliga till
féreningens fastigheter.

Foreningens underskottsavdrag uppgar till O kr.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som &r
direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjiandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade foérbrukningen av tillgéngens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar %
Inventarier 20

For vissa av de materiella anlaggningstillgdngarna, byggnaderna, har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Nyttjandeperioden pa dessa komponenter har
bedémts variera mellan 15-120 ar.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker p& komponenten mark vars nyttiandeperiod bedéms som
obegréansad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader: y

4
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Stomme, grund
Stammar

El

Fasad

Foénster
Yitertak
Ventilation
Transport (hiss)
Inre UH

Styr och évervak
Rest

Balkong

Not 2 Nettoomsittning

Léngd, ar
120
40

40

50

40
25-40
25

25
120
15

50

50
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2020 2019
Arsavgifter bostader 5200 116 5200 116
Hyresintakt lokaler 323 278 290 855
Hyresintakt ombyggnad lokal 54 867
Hyresintakt garage och bilplatser 238 101 242 421
Avsatt till inre fond -150 324 -150 324
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 29 285 25814
Ovriga fakturerade kostnader 4 956 7 666

5645412 5671415

Not 3 Driftskostnader

2020 2019
Reparationer 330 958 198 958
El 289 656 263 210
Uppvarmning 880 547 902 791
Vatten 471608 461 730
Renhallning 152 674 148 501
TV, bredband iptelefoni 402 323 376 997
Serviceavtal 2485 2488
Fastighetsskotsel och lokalvard 594 649 589 715
Férsakringar 124 535 123 353
Fastighetsskatt 263 889 255 517
Ovriga driftskostnader 11 463 8 816
Summa 3524 787 3332076
Not 4 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Externt revisionsarvode 18 385 21964
Férvaltningskostnader 161 721 155 521
Bankkostnader 5909 5160
Féreningsverksamhet 150 252
Kontorsutrustning och -material 2 840 2 145
Kontorskostn, tel, datakom, porto 3222 6 364
Konsulter 2016 1178
Férbrukningsinventarier 15448 -
Medlemsavgifter HSB 56 927 55 875
Stamma och styrelse 2083 6773
Kundférluster samt avgifter 1790
Sjalvrisker skada -
Summa 268 701 257 0224{

J
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Not 5 Underhall enligt plan
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2020 2019
Ovrigt 17 391 -
Underhall tvattstuga 37 680 -
Summa 55 071 -
Not 6 Arvoden och personalkostnader
2020 2019
Arvode till styrelsen 82 200 72 371
Vicevardsarvode 112 000 112 200
Ovriga personalkostnader 13 675 27 880
Revisionsarvode 6 500 6 500
Sociala kostnader, FORA 30 492 32 701
244 867 251 652
Not 7 Avskrivningar
2020 2019
Byggnader enligt plan 566 272 488 756
Markanlaggningar 20 107 20 107
586 379 508 863
Not 8 Byggnader och mark
Vardet utgérs av anskaffningskostnaden.
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 35218 851 35218 851
-Nyanskaffningar 11 250 160 -
-Avyttringar och utrangeringar -1 762 981 -
Ing&dende anskaffningsvarde mark 225000 225 000
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 201 069 201 069
-Nyanskaffningar 156 398 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 45 288 497 35 644 920
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -19 919 222 -19 430 465
Ingaende avskrivningar markanlaggningar -120 641 -100 535
Arets avskrivningar byggnader -566 272 -488 756
Arets avskrivningar markanlaggningar -20 107 -20 107
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 1762 981 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -18 863 261 -20 039 863
Utgaende bokfort virde 26 425 236 15 605 057
Bokférda varden byggnader 25983 517 15299 629
Bokférda varden mark 225000 225 000
Bokférda varden markanlaggningar 216 719 80 428
26 425 236

15 605 057/[1

g~
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Fastighetsbeteckning: Korpen 7

12(1

4)

Taxeringsviérde
Taxeringsvérde Vérdear Byggnad Mark Totalt Féregaende ar
Hyreshus och lokaler 1963 80 095 000 33287 000 113 382 000 113 382 000
80 095 000 33287 000 113 382 000 113 382 000
Not 9 Maskiner, inventarier och andra tekniska anldggningar
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 185 055 185 055
Arets investeringar - -
Utgéende anskaffningsvarden 185 055 185 055
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -185 055 -185 055
Arets avskrivning . =
Utgaende avskrivningar -185 055 -185 055
Utgaende bokfért virde - -
Avskrivning gérs enligt linjar metod under fem ar.
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2020-12-31 2019-12-31
Medlemsandel HSB Sydost 500 500
Redovisat varde vid arets slut 500 500
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald forsakring 126 207 124 535
Foérutbetald bredband 60 001 60 000
Foérutbetald kabel-TV 586 39 503
Ovriga forutbet kostn och upplupn intakter 3 598 820
190 392 224 858
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 174 10
Handelsbanken 3873789 1921718
3 873 963 1921728
Not 13 Skuld till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring  Ré&ntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 0,650% 2021-02-22 4625 000 4 625 000
Stadshypotek AB 1,100% 2023-03-01 4 000 000 -
Kortfristig del -4 625 000
4 000 000 4 625 000%

/7/;6
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Langfristiga skulder inklusive Kortfristig del 8625000

Genomsnittsrantan vid &rets utgang 0,623%

Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till
Eventuella nya 1&n for finansiering av underhall/investeringar &r ej medraknade.

0

Ett av féreningens I1&n I6per ut under 2021. Detta 1&n bedéms trots detta vara av l&ngsiktig karaktar

aven fast det redovisas som kortfristig skuld per 2020-12-31.

Not 14 Medlemmarnas inre fond

2020-12-31 2019-12-31
Ingéende varde 1111608 1045682
Avsattning 150 323 150 323
Uttag -282 326 -84 397
979 605 1111 608
Not 15 Aktuell skatteskuld
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Arets beraknade skatteskuld 43 693 34 755
43 693 34 755
Not 16 Kortfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Mervardeskatt 11 295
Personalens kallskatt 8 686 7 560
Arbetsgivaravgifter 4 533 5423
Ovriga kortfristiga skulder - 75
24 514 13 058
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna I6ner och arvoden 49 063 49 063
Upplupen el, vatten, varme, renhallning 146 825 137 157
Upplupna rantekostnader 6 840 -
Upplupen revision 18 000 18 000
Upplupen reparation och underhall 76 223 -
Férutbetalda arsavgifter och hyror 238 866 322 060
Ovriga upplupna kostn och férutbet intakter 12 791 12 791
548 608 539 071/{/
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Not 18 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sékerheter
2020-12-31

14(14)

2019-12-31

Féregna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 18 700 000

18 700 000

Summa stillda sikerheter 18 700 000

Underskrifter

Vaxjo den 079/,3 2021
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Var revisionsberéttelse har lamnats f/%/ 2021.
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Afrodita Cristea ell Karlsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd revisor

18 700 000



