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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Metis i Vaxjo, 769620-6585 far harmed avge arsredovisning for
2019.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Foreningen ager fastigheten Metis 7, Vaxjo. Pa fastigheten har uppforts tre flerbostadshus
innehallande 24 stycken lagenheter med en sammanlagd boyta pa 1 934 kvm.

Fastighetsforsakring
Fastighetsforsékring ar tecknad i Lansforséakringar Kronoberg till fullvérde.

Hyressattning
Avgifterna for bostader utgjorde 2019-01-01 -- 2019-12-31 i genomsnitt 602 (602) kr per kvm.

Skuldséttning
Skulden per kvm ar 8881 (9195) kr.

Styrelsen
Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning.

Ledamoter

Bengt Tolgén
Ulrika Karlsson
Gun Hartman
Fredrik Karlsson

Suppleanter
Andreas Persson

Under aret har styrelsen hallit 8 stycken protokollférda sammantraden. Féreningsstamman hélls den
23 april 2019.

Not Eget kapital
Inbetalda Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 22 461 000 446 000 537 297 300 308
Disposition enl &rsstdmmobeslut
Omforing foregaende ars resultat 71000 229 308 -300 308
Arets resultat 347 162

Belopp vid arets slut 22 461 000 517 000 766 605 347 162
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 766 605
arets resultat 347 162
Totalt 1113767
disponeras for
avséttning till underhalisfond 72 000
balanseras i ny rakning 1041 767
1113767

Summa

Foéreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.



Bostadsrattsforeningen Metis i Vaxjo 3(8)
769620-6585

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintakter

Nettoomsattning 1210516 1210517
Ovriga rérelseintakter 15729 11 090
Summa roérelseintikter 1226 245 1221607
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -417 885 -418 626
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar -303 476 -303 476
Summa rorelsekostnader -721 361 -722 102
Rorelseresultat 504 884 499 505
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 1527 2 201
Réantekostnader och liknande resultatposter -159 249 -201 398
Summa finansiella poster -157 722 -199 197
Resultat efter finansiella poster 347 162 300 308
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 347 162 300 308
Skatter

Arets resultat 347 162 300 308
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 40 492 096 40787 024
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 4 51 287 59 835
Summa materiella anlaggningstillgangar 40 543 383 40 846 859
Summa anlaggningstillgangar 40 543 383 40 846 859
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1669 10 360
Ovriga fordringar 48 26
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 38 268 36 623
Summa kortfristiga fordringar 39 985 47 009
Kassa och bank

Kassa och bank 882 149 883 679
Summa kassa och bank 882 149 883 679
Summa omsittningstillgangar 922 134 930 688
SUMMA TILLGANGAR 41 465 517 41 777 547




Bostadsrattsforeningen Metis i Vaxjo 5(8)
769620-6585

Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 461 000 22 461 000
Underhallsfond 517 000 446 000
Summa bundet eget kapital 22 978 000 22 907 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 766 605 537 297
Arets resultat 347 162 300 308
Summa fritt eget kapital 1113 767 837 605
Summa eget kapital 24 091 767 23744 605
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 16 925 000 17 558 253
Summa langfristiga skulder 16 925 000 17 558 253
Kortfristiga skulder

Leverantoérsskulder 48 753 88 045
Skatteskulder 16 512 16 044
Laneskulder 5 250 000 224 992
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 133 485 145 608
Summa kortfristiga skulder 448 750 474 689

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 465 517 41 777 547
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.

Arsredovisning i mindre foretag.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet sker genom vinstdisposition enligt den

ekonomiska planen.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras péa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat

restvarde. Avskrivning sker linjért &ver tillgangens berdknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120
-Markanlaggningar 20
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10
Not 2 Ovriga externa kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
El 64 782 66 483
Varme -753 -19 615
Vatten och avlopp 16 106 42 671
Renhallning 39 523 39 317
Snéhantering 24 467 26 400
Poolkostnader 36 768 47 570
Reparation och underhall 37 964 17 191
Fastighetsforsakring 17 257 20 038
Fastighetsskotsel avtal 46 500 69424
Fastighetsskatt 168 512 16 044
Underhall utemiljé 32934 19 202
Sjalvrisk 0 3500
Styrelsearvode 13 452 0
Ersattning till revisor 8 000 8 000
Ekonomisk forvaltning 37 838 40 107
Ovriga kostnader 26 534 22 294
Summa 417 884 418 626
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Not 3 Byggnader och mark
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 42 392 167 42 392 167

42 392 167 42 392 167
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 605 143 -1310 215
-Arets avskrivning enligt plan -294 928 -294 928

-1 900 071 -1 605 143
Redovisat virde vid arets slut 40 492 096 40 787 024
Taxeringsvarde byggnader 24 200 000 19 600 000
Taxeringsvarde mark 5200 000 3 143 000

29 400 000 22 743 000
Not 4 Maskiner och andra tekniska anldggningar

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 85479 85479
Vid arets slut 85479 85479
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -25 644 -17 096
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -8 548 -8 548
Vid arets slut -34 192 -25 644
Redovisat virde vid arets slut 51 287 59 835
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 250 000 224 992
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 1000 000 899 968
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 15 925 000 16 658 285

17 175 000 17 783 245
Banklan Belopp Bundet till Rénta 191231
Handelsbanken stadshypotek 5900 000 2022-03-30 (3 ar)0,75%
Handelsbanken stadshypotek 5975 000 2020-12-30  (stibor) 1,20%
Handelsbanken stadshypotek 5 300 000 2020-12-30  (stibor) 0,75%

17 175 000

I samband med villkorsandring av det tredje 1anet gjordes en extra amortering pa 370 749 kr.

Stéllda sdakerheter och eventualférpliktelser
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Stallda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31

Panter och ddrmed jamfériliga sakerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 19 731 000 19 731 000
Summa stéallda sidkerheter 19 731 000 19 731 000
Underskrifter

vaxio den  JAL0 - v5- %)
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Ulrika Karlsson

Min revisionsberattelse har lamnats den &) Mevs 2020

e

Patrik Hansen
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Metis i Vaxjo
organisationsnummer 769620-6585

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av rsredovisningen fér BRF
Metis i Vaxjo for rakenskapsdret 2019-01-01 - 2019-
12:31;

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med 8rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
drsredovisningen uppréttas och att den ger en
réttvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer &r nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen fér beddmningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte inneh&ller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en
revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
rsredovisningen.,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 8sidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder
som &r ldampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av 8rsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i 8rsredovisningen om den
vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av §rsredovisningen har jag @ven
utfért en revision av styrelsens férvaltning fér BRF
Metis i V&xjé for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med héansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s& att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller
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o pa nagot annat s&tt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om férslaget &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
tgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana tgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha séarskild
betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra forhallanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Vaxjo 30 mars 2020

ratA4A

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor



