Arsredovisning

Brf Mandelblomman

714400-2883

Styrelsen for Brf Mandelblomman far hiarmed limna sin redogérelse fér foreningens utveckling under

rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Férvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Mandelblomman far hirmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Féreningen har sitt sate i Norrtélje kommun.

Féreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som
ligger i anslutning till freningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningens fastighet
Féreningens fastighet bestar av 5 st flerbostadshus med totalt 137 st bostadsrétter.

Lagenhetsférdelning:
20 st 1 rum och kék
28 st 2 rum och kék
50 st 3 rum och kék
39 st 4 rum och kok

Den totala boytan ar 9 957 kvm. | fastigheten finns &ven 1 st lokal med en total uthyrningsbar yta om 99,3 kvm

Fastighetens taxeringsvarde var vid rikenskapsarets utgéng 127 970 000 kr varav markvardet motsvarar 36 208 000 kr
och byggnadsvardet 91 762 000 kr.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa som ocksi omfattar medlemmarnas sarskilda
bostadsréttstillaggsforsakring.

Fastighetsf6rvaltning

ABJ Boférvaltning AB har svarat fér den ekonomiska férvaltningen.

Foreningen har egen anstélld personal for att skéta fastighetsskdtsel och lokalvard.
Vid behov, t.ex. semester och sjukdom, har vikarier utfért ovan namnda arbeten.
Styrelsen har varit arbetsledare fér anstilld personal.

Avtal finns tecknat med Roslagens hiss AB avseende reparationer och underhall av féreningens hiss.

Fdreningen har ett Service och supportitagande med Siemens.

| avtalet ingar férutom matning, évervakning, uppfélining, kontinuerlig funktionskontroll av hela den tekniska installationen
inklusive elméatarna. Det minimerar risken for driftsstopp.

Féreningen far av Siemens resultatrapport fér varje manad och en arsrapport vad géller el, virme och vatten.

Hushallsel ingar i manadsavgiften fran ar 2020.

Gemensamma lokaler
Festlokal, bordtennislokal och hobbyrum.

Antalet anstéllda

Féreningen har under ret haft en heltidsanstélld fastighetsskdtare. Vid behov, t ex semester och sjukdom, har vikarier utfért
ovan ndmnda arbeten.

Lonekostnader redovisas i not till resultatrakningen.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma 2020-06-30 och péaféljande konstituerande
sammantrade haft féljande sammansattning:

Siv Almqvist Ordférande
Josef Manninger Vice ordférande
Anneli Andersson Kassor

Carina Wahréus Sekreterare

Jan Hammarberg Ledamot

Helen Scott Suppleant
Anders Svedberg Suppleant

Foreningens firma tecknas, av styrelsen, tva i férening.

Styrelsen har hallit 6 st protokollférda sammantraden.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av féreningsstamman.

Arvode till styrelsen har under aret uppgaétt till 133 200 kr.

Ansvarsforsdkring for styrelsen finns i fastighetsforsikringen med Trygg Hansa.

Styrelsen kunde kontaktas p& expeditionen varje helgfri tisdag kl. 18.30 - 19.00 med begrénsat 6ppethallande under sommar
och storhelger, men fr.o.m. 2020-03-17 har expeditionen héllits stdngd pga corona. Styrelsen har vid behov varit tiliganglig fér
kontakt.

Revisorer
Bjorn Ortengren Ordinarie
Lotta Saraste Suppleant

Valberedning
Eva-Lis Manninger Sammankallande

Merja Svedberg

Flagghissare
Vakant

Féreningens stadgar

Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-12-04.

Vésentliga hidndelser under rakenskapsaret

Under 2020 har féljande stérre handelser skett

Ny tvattmaskin.

Avloppsrenovering.

Takomlédggning.

Byte till miljidbelysning; trapphus, fasad, kéllargang, hiss och lyktstolpar.
Hissens nddtelefon kopplad till larmcentral.

Energideklaration.

Kodlas installerade till tvattstugorna och bodtennislokalen.

Nouhkhwn =
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MEDLEMSINFORMATION

Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsféretag, en akta bostadsrattsférening. Féreningen hade vid &rets utgang 177 (177)
medlemmar fordelade pa 137 bostadsréttsldgenheter. Under &ret har elva (11) medlemmar limnat foreningen och elva (11)
nya medlemmar har tillkommit. Samtliga bostadsrétter var vid arets utgéng upplatna.

Nio (9) ldgenheter har under aret hyrts ut i andra hand, med styrelsens godkannande.
Enligt féreningens policy ar andrahandsuthyrning generellt sett icke tillaten.
Bostadsrattsinnehavaren kan enligt fyra undantag f4 styrelsens tillstdnd att under langst 12
ménader hyra ut sin lagenhet i andra hand. Férlangning sker ej automatiskt. Den totala
uthyrningstiden som godkénnes av styrelsen &r 24 manader i f8ljd utom vid undantag nr 1.

1. Uthyrning till familjemediem. Med familjemedlem menas rakt uppgdende och nedgaende slaktled samt syskon.
2. Studier eller arbete pa annan ort.
3. Vérd av anhorig eller ddrmed jamférbar orsak.

4. Om det annars skulle inverka menligt pa bostadsrattshavarens ekonomi.

Bredband finns i fastigheten och samtliga ldgenheter debiteras med 115 kr per manad.
Kabel TV debiteras med 80 kr per ménad.

FLERARSOVERSIKT

Ar 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 6215 6080 5954 5927 5936
Resultat efter finansiella poster, tkr -2465 -282 -4425 380 -441
Soliditet % -26 -10 -7 17 14
Eget kapital, tkr -3944 -1479 -1197 3226 2844
Taxeringsvarde, tkr 127970 127970 113712 113712 113712
Arsavgift kr/kvm bostadsréttsyta bostader 562 522 509 509 509
Hyresintakt kr/kvm hyresbostadsyta lokaler 659 659 659 659 631
Lan kr per kvm bostadsyta kr vid arets utgang 1759 1570 1626 1471 1517
Lan i forhallande till taxeringsvarde % 13,69 12,21 14,24 12,88 13,29
Genomsnittlig skuldranta % 0,9 0,87 0,76 0,79 1,7
Avsatt till fond yttre underhall kr/kvm UBA 65 65 65 65 65
lanspraktaget av fond yttre underhall kr/kvm

UBA 70 535 8 62 0
Antal overlatelser 12 9 17 12 17

Forsaljningspris kr/kvm bostadsréttsyta 21244 23464 20450 22693 22789
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rakning
Avsattning till yttre fond
lanspraktaget ur yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avséttning till fond for yttre underhall
lanspréktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rékning

Summa

Medlems-
insatser

1034 000

1034 000

-2 512 890
-2 464 878
-4 977 768

647 000
-647 000
-4 977 768
-4 977 768

Fond for
yttre
underhall
49 026

647 000
-696 026

Balanserat
resultat

-2 279923
-281993
-647 000

696 026

-2 512 890
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Arets
resultat

-281 993

281993

-2 464 878
-2 464 878

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Avrets resultat

3,4,56,7
8

2020-01-01
2020-12-31

6215372
86 208
6301580

-7213 842
-812 622
-590 247

-8616 711

-2315 131

-149 747
-149 747

-2 464 878

-2 464 878

-2 464 878
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2019-01-01
2019-12-31

6079736
42 149
6 121 885

-4 777 700

-776 869

-711 726

-6 266 295

-144 410

314

-137 897

-137 583

-281 993

-281 993

-281 993
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillggngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

9,10, 11
12

13

2020-12-31

12 142 269
45125
12 187 394

12 187 394

44 928
405 469
450 397

2 384786
2384 786

2 835 183

15 022 577
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2019-12-31

12 687 391
90 250
12 777 641

12 777 641

89 752
383 272
473 024

2 158 751
2 158 751

2631775

15 409 416
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan

Forskott fran medlemmar

Inre fond

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14

14

15

2020-12-31

1034 000

1034 000

-2512 890
-2 464 878
-4 977 768

-3 943 768

16 958 000

16 958 000

560 000
10712
19 477

586 647
24 326

212 878

594 305

2 008 345

15 022 577
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2019-12-31

1034 000
49 026
1083 026

-2 279 923
-281 993
-2561916

-1478 890

15 068 000

15 068 000

560 000
22 422
470 566
19 009
202 808
545 501

1820 306

15 409 416
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
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Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for féretagets materiella anlaggningstillgangar.

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, garage
Hyresintakter, p-plats
Hyresintakter, kabel-tv
Hyresintakter, bredband
El

Summa

Not 3 Lépande reparationer och underhall

Reparationer, bostader och hyreslokaler

Reparationer tvéttstuga
Reparationer, dorrar och las
Portar

VA

Ventilation

El

Hissar

Vérme

Markinventarier
Planteringar, trdad och buskar
Garage- och p-platser
Summa

Ar
20-67

2020

5600 508
76 838
114 000
151 410
82 200
139 740
50 675
6215 371

2020

-2 238
34 320
5563
4270
15375
8 542
5563
28 099
3332
102 826

2019

5194 374
73993
114 000
152 570
82 200
139 740
322 859

6 079 736

2019

218 495
4357
3167

863
16 375
71968

1364

13120
3359
333 068
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Not 4 Driftkostnader

Snoréjning och sandning
Hiss, besiktning

Hiss, serviceavtal
Siemens

Fastighetsel

Fjarrvdrme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Kabel TV och bredband
Summa

Not 5 Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Summa

Not 6 Ovriga rérelsekostnader

Férbrukningsinventrarier och férbrukningsmaterial
Kostnader for traktor

Kontorsmaterial

Telefon och post, féreningens bredband
Revisionsarvode

Foreningsstdmma, gemensamma aktiviteter, styrelseméten
Ekonomisk férvaltning

Upprattande av energideklaration

Bankkostnader

Lamnade bidrag och gavor

Avgifter till Bolagsverket

Summa

2020

3219

12 060
240 000
671543
903 283
962 440
173 421
262 958
310 826
3539750

2020

19 700
195773
215 473

2020

32 025
17 015
6516
15512
11 000
3 465
151118
11 875
8 336
2 598
700
260 160
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2019

6 531
3104
9840
240 000
606 314
742 540
835 955
192 762
245780
310219
3 193 045

2019

19 700
188 649
208 349

2019

15 892
13 319

9 362
17 402
11 000

6453
145 616

5723

-1200
223 567
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Not 7 Planerat underhall

Upprustning av Biobod
Ventilation
Balkonger, garantibesiktning

Belysning, trapphus, kallargangar, fasader, hiss och lyktstolp

Lekytor

Vérme

OVK-besiktning

Tvattstuga, ny maskin samt kodlas
Avloppsrenovering
Takomlaggning

Summa

Not 8 Styrelsearvoden och personalkostnader

Styrelsearvoden

Fastighetsskotare

Sociala avgifter

Sarskild 16neskatt

Uttagsskatt, moms pé personalkostnader
Arbetsmarknadsforsakringar

Summa

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Férdndringar av anskaffningsvérden
Fastighetsforbattringar

Individuella elmatare

Fjarrvéarme

Utgéende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Specifikation till arets avskrivningar:

Byggnader 183 758 kr
Fastighetsforbattringar 68 780 kr
Individuella elméatare 260 000 kr
Fjarrvarme 12 219 kr

2020

9200
207 789
3063

111 100
686 530
2 077 950
3 095 632

2020

133 200
386 557
146 623
3 686
125 388
17 168
812 622

2020-12-31

12 251 124

3805 192

7 800 000

232 156

24 088 472

-11 962 095

-524 757
-12 486 852

11 601 620
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2019

15 625
603 407

56 889
143 750

819 671

2019

119 217
368 492
143 774
3787
125012
16 587
776 869

2019-12-31

12251 124

3805192

7 800 000

232 156

24 088 472

-11 315 859

-646 236
-11 962 095

12 126 377
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Not 10 Soprum

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 11 Motorvarmare

Ingédende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat viarde

Not 12 Traktor, anskaffad 2017

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Biotera Technologies
Ekonomisk férvaltning

B2 Bredband AB
Motorfordonsforsakring traktor
B2 Bredband AB, Kabel TV
Roslagens hiss AB
Fastighetsforsakring

Summa

2020-12-31

635472
635472

-81 500

-16 300
-97 800

537 672

2020-12-31

81302
81302

-74 260

-4 065
-78 325

2977

2020-12-31

225 625
225 625

-135 375

-45 125
-180 500

45 125

2020-12-31

24 755
41163
30 825
1209
31818
3 554
272 145
405 469
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2019-12-31

635 472
635 472

-65 200

-16 300
-81 500

553 972

2019-12-31

81302
81302

-70 195

-4 065
-74 260

7 042

2019-12-31

225 625
225625

-90 250

-45 125
-135 375

90 250

2019-12-31

16 136
40 350
30 825
1185
31818
262 958
383 272
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Not 14 Fastighetslan 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank hypotek, rdnta 0,900%, villkorsandras 210815 15 068 000 15 628 000
Swedbank hypotek, rdanta 1,040%, villkorsdndras 210815 2 450 000 -
Kortfristig del av fastighetslan -560 000 -560 000
Summa 16 958 000 15 068 000
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna semesterloner 47 199 29 220
Forskottsbetalda avgifter och hyror 536 106 505 281
Upplupet revisionsarvode 11 000 11 000
Summa 594 305 545 501
Not 16 Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 18 095 000 18 095 000
Summa stéllda sdkerheter 18 095 000 18 095 000
UNDERSKRIFTER
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REVISIONSBERATTELSE

Det ar styrelsen for en bostadsrattsférening som har ansvaret for att dels
uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredo-
visningslagen och dels for den interna kontrollen att upprattad arsredovisning
inte innehaller vasentliga felaktigheter vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller fel samt foér féreningens forvaltning enligt stadgarna.

Undertecknade revisorer har granskat Bostadsrattsféoreningen Mandelblomman,
org. nr. 714400-2883, vad galler rakenskaper och arsredovisning samt
styrelsens férvaltning fér ar 2020.

Granskningen har icke givit anledning till nagon anmarkning.

Revisionen har planerats och genomférts sa att vi i rimlig grad kan férsakra oss
om att arsredovisning och férvaltning inte innehaller vasentliga fel.

Foreningens rakenskaper har pa uppdrag av BRF Mandelblommans styrelse
férts av ABJ Boférvaltning AB org. nr. 556821-7359.

Vi har tagit del av rakenskaperna med dartill hérande verifikationer,
saldobesked och andra handlingar samt styrelseprotokoll som lamnar uppgifter
om féreningens verksamhet och styrelsens férvaltning.

Rékenskaperna har granskats till art, belopp och kontoféring samt den I6pande
férvaltningen genom uppfoljning av protokoll och arbetsrutiner.

Den till férvaltningsberéttelsen fogade ekonomiska redovisningen éverens-
stammer med de granskade handlingarna. Arsredovisningen har upprattats
enligt god redovisningssed.

Efter slutférd granskning tillstyrker vi att

e balansrékning och resultatrakning faststalles,
o styrelsens forslag under rubriken resultatdisposition antages samt
o styrelsen med sin ekonomiska férvaltare beviljas ansvarsfrihet fér ar 2020.

Norrtélje den 17 maj 2021
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