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Styrelsen for BRF Limnologen 1 far

Forvaltningsberattelse soad"""

2018-01-01 till 2018-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Véxjo kommun.

Arets resultat uppgér till 504 550 kr (foregdende ar 815 698 kr). Minskingen beror pa 6kade driftkostnader, bland annat
kostnader till f6ljd av vattenskador, for vilka viss forsakringserséttning erhallits. Aven 6vriga externa kostnader har dkat
jamfort med foregdende ar, dér storsta 6kningen bestar av bidrag till samfélligheten.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 426 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 930 tkr. Avskrivningarna
paverkar inte foreningens likviditet.

Rantekostnaderna har minskat nagot till foljd av omsatta lan och kontinuerliga amorteringar.

Foreningens egna kapital har starkts med 504 550 kr. Antagen budget for verksamhetsaret 2019 ger full
kostnadstackning, varfor styrelsen beslutat att inte hoja avgifterna for 2019.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststalld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 106 % till 136 %.

Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Limnologen 1 i Vaxjo kommun med darpa uppforda 2 st byggnader med 67 lagenheter.
Byggnaderna ar uppforda 2006-2008. Fastighetens adress ar Sjobagen 6A och 6B samt 8A och 8B.

Fastigheterna &r fullforsakrade i Folksam. 1 forsékringen ingér styrelseforsakring. Hemforsikring bekostas individuellt
av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok Summa
3 20 26 16 2 0 67
Total bostadsarea 5528 m?
Arets taxeringsvirde 61 800 000 kr
Foregaende érs taxeringsviarde 61 800 000 kr
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Riksbyggen har bitratt styrelsen med foéreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal
Hissar ALT Hiss
Fastighetsforsékring Folksam
Databevakning Add Secure

Filterbyte

Teknisk forvaltning
Revision

Ekonomisk forvaltning
Inre skotsel
Atervinning

Hisslarm
Underhallsavtal dorrar
Serviceavtal sprinkler

NALO Ventilation
PeHa Forvaltning
Ernst & Young AB
Riksbyggen
Sambhall

Suez Recycling
Telia

Stal & Verktyg
Sydsprinkler AB

El — férbrukning Svensk NaturEnergi AB
El — nat VEAB

Fjarrvarme VEAB

Serviceavtal matning VEAB

Bredband Wexnet

Vatten och renhallning Véxjo Kommun

Kabel -TV VOKBY

Foreningen &r delaktig i Samfalligheten Limnologen tillsammans med Brf Limnologen 2. Fdreningens andel &r 50
procent. Samfallighetsforeningen forvaltar gemensamhetsanlaggningar, for Brf Limnologen 1 och Brf Limnologen 2
som omfattar parkering, gemensamhetshus, avloppsanlaggning, badbrygga, grénomraden och utebelysning.
Limnologens Samfallighetsforening finansierar sin verksamhet genom bidrag ifran Brf Limnologen 1 och Brf
Limnologen 2.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 506 tkr, varav 402 tkr avser kostnader for vattenskador. Hénforliga till dessa kostnader har foreningen
ocksa intdkter i form av forsdkringserséttningar. Féreningen har under 2018 utfort planerat underhall for O tkr.
Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmassigt. Underhdllsplanen anvands ocksé for att berakna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsattas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beraknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beraknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamféra med andra bostadsrattsféreningar.

For de narmaste 10 aren uppgar underhallskostnaden totalt till 2 614 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pa 261 tkr (47 kr/m?).

Reservering till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 200 tkr (36 kr/m2).

Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefiar samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.
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Vid bokforingsarets ingdng hade Brf Limnologen 1 totalt avsatt 2 774 tkr for foreningens kommande underhall till
underhallsfonden. Avsattning har skett med ytterligare 200 tkr for 2018. Under aret har inget tagits i ansprak av fonden.
Vid bokforingsarets slut uppgick den totala underhallsfonden till 2 974 tkr. Féreningen avsétter aven for kommande
underhall till Limnologens Samfallighet. Vid bokforingsarets ingang hade foreningen totalt satt av 152 tkr till
Samfillighetens underhallsfond. Ytterligare 15 tkr har satts av under 2018. Vid bokforingsérets slut uppgick

foreningens totala avsattning till Samfallighetens underhallsfond till 168 tkr.

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mikael Ahlgrimm Ordférande Stimman 2019

Emma Nilsson Sekreterare Stimman 2019

Claes-Goran Rosén Vice ordférande Stimman 2020

Olle Termen Kassor Stimman 2019

Per Gerrevall Ledamot Stimman 2020

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Nils-Goran Petersson Stamman 2019

Max Abrahamsson Stamman 2020

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Monica Sundell Fortroendevald revisor | Stimman 2019

EY AB Vixjo Auktoriserad revisor Stimman 2019

Revisorssuppleant Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mats Lundin Fortroendevald revisor | Stimman 2019

Valberedning Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Elizabeth Widjestal Stimman 2019

Fredrik Bonnevier Stamman 2019

Monika Strid-Gunnarsson (sammankallande) Stdmman 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rakenskapséret har inga hiandelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 99 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 10 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 11 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgar till 98 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 702 kr/m?/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 13 Overlatelser av bostadsritter skett (foregaende ér 6 st.)

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter placerade.
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Flerarsoversikt
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=#= Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 <= Rinta, kr/m2

Resultat och stiillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 4366 4381 4376 4289 4237
Resultat efter finansiella poster 505 816 875 898 769
Arets resultat 505 816 875 898 769
Resultat exklusive avskrivningar 1930 2242 2301 2 097 1718
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond 1715 2027 1 886 1 882 1503
Avsittning till underhallsfond kr/m? 39 39 75 39 39
Balansomslutning 146 980 148 207 149 612 151019 151 906
Soliditet % 69 68 67 66 65
Likviditet % 136 106 110 117 68
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 702 702 702 688 674
Driftkostnader, kr/m? 227 174 130 147 167
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 227 174 130 147 167
Rénta, kr/m? 175 181 186 207 273
Underhallsfond, kr/m? 568 529 491 415 377
Lén, kr/m? 8 068 8339 8 755 9190 9520

Nettoomséattning: intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond  Underhallsfond Balanserat Arets resultat
Limnologen 1 Limnologens resultat
Samfillighet

Belopp vid arets borjan 96 964 100 2774 200 152 500 559 206 815 608
Disposition enl. arsstimmobeslut 815 698 -815 698
Reservering underhallsfond 200 000 15 000 215 000
Arets resultat 504 550
Vid arets slut 96 964 100 2974 200 167 500 1159 904 504 550
Resultatdisposition

Till arsstdimmans forfogande finns f6ljande medel

Balanserat resultat 1374 904

Arets resultat 504 550
Arets reservering underhallsfond enligt stadgarna -215 000

Summa 1 664 454

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

lanspraktagande av underhallsfonden 0

Att balansera i ny rikning 1 664 454

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4366179 4380 661
Ovriga rérelseintikter Not 3 237 520 165 534
Summa rorelseintikter 4603 699 4546 194
Rorelsekostnader
Driftkostnader, 6vriga externa kostnader Not 4,5 -1 598 246 -1 196 341
Personalkostnader Not 6 -109 555 -106 506
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1425 831 -1425 831
Summa rorelsekostnader -3133 632 -2 728 677
Rorelseresultat 1470 067 1817517
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 260 22
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -965 777 -1 001 842
Summa finansiella poster -965 517 -1 001 820
Resultat efter finansiella poster 504 550 815 698
Arets resultat 504 550 815 698
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 144 928 673 146 354 504
Summa materiella anldggningstillgangar 144 928 673 146 354 504
Summa anléiggningstillgangar 144 928 673 146 354 504
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 0 3136
Ovriga fordringar Not 12 709 910
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 115 634 141 839
Summa kortfristiga fordringar 116 343 145 885
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1 934 856 1706 521
Summa kassa och bank 1934 856 1706 521
Summa omsittningstillgdngar 2 051200 1 852 406
Summa tillgangar 146 979 873 148 206 910
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 96 964 100 96 964 100
Fond for yttre underhall 3141 700 2 926 700
Summa bundet eget kapital 100 105 800 99 890 800
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 159904 559206
Arets resultat 504 550 815 698
Summa fritt eget kapital 1 664 454 1374 904
Summa eget kapital 101 770 254 101 265 704
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 43 700 000 45200 000
Summa langfristiga skulder 43 700 000 45200 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 900 000 900 000
Leverantdrskulder Not 16 126 201 219 631
Skatteskulder Not 17 133 632 86531
Ovriga skulder Not 18 25073 31567
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 324713 503 478
Summa kortfristiga skulder 1509 619 1741 207
Summa eget kapital och skulder 146 979 873 148 206 910
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar

Byggnader Linjér 100 ar 2107

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 3879192 3879 184
Hyror, lokaler 14 300 22350
Hyror, p-platser 271 237 278 177
Vattenavgifter 201 450 200 950
Summa nettoomsittning 4 366 179 4 380 661
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga ersittningar 15875 101 656
Fakturerade kostnader 1 440 720
Ovriga sidointikter 0 370
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 -5
Ovriga rorelseintikter 44 993 2050
Forsakringserséttningar 175212 60 743
Summa ovriga rorelseintékter 237 520 165 534
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Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Reparationer -506 457 -288 973
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -89 579 -44 053
Forsakringspremier -48 825 -46 500
Kabel- och digital-TV -16 548 -8 349
Systematiskt brandskyddsarbete -7 100 0
Serviceavtal -25 681 -8493
Obligatoriska besiktningar -50 226 -57 055
Bevakningskostnader -4 596 -6 029
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -32 675 -16 056
Drift och forbrukning, dvrigt 0 -5 000
Vatten -191 689 -199 022
Fastighetsel -62 070 -57 785
Uppvéarmning -29 849 -22 600
Sophantering och atervinning -87 149 -83 271
Forvaltningsarvode drift -97 708 -112 983
Summa driftkostnader -1250 150 -956 168
Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -91 100 -88 631
Limnologens Samfillighet -75 000 0
Resekostnader -130 0
IT-kostnader -103 790 -101 160
Ovriga riskkostnader -4 241 0
Forbrukningsinventarier -5 891 -8 635
Fordons- och maskinkostnader 0 -398
Arvode, yrkesrevisorer -14 231 -13 324
Ovriga forvaltningskostnader -14 206 0
Kreditupplysningar -675 -450
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -21 103 -13 216
Representation -11 613 -2931
Telefon och porto -3 689 -9271
Bankkostnader -2428 -1 557
Ovriga externa kostnader 0 -600
Summa o6vriga externa kostnader -348 096 -240 173
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Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden 0 229 474
Sammantradesarvoden -34 000 -34 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -55200 -24 200
Ovriga kostnadsersittningar -1 063 -333
Ovriga personalkostnader -600 0
Sociala kostnader -18 692 -17 999
Summa personalkostnader -109 555 -106 506
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -1425 831 -1425 831
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 425 831 -1 425 831
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 260 22
Summa o6vriga ranteintidkter och liknande resultatposter 260 22
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga rintekostnader -965 777 -1 001 842
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -965 777 -1 001 842
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 136 074 000 136 074 000
Mark 17 326 000 17 326 000
153 400 000 153 400 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 153 400 000 153 400 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader 7 045 496 5619 665
7 045 496 5619 665
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 1425 831 1425 831
1425 831 1425 831
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 8471 327 7 045 496
Restvirde enligt plan vid arets slut 144 928 673 146 354 504
Varav
Byggnader 127 602 673 129 028 504
Mark 17 326 000 17 326 000
Taxeringsvarden
Bostéader 61 800 000 61 800 000
Totalt taxeringsvirde 61 800 000 61 800 000
Varav byggnader 53000 000 53000 000
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-12-31 2017-12-31
Kundfordringar 0 3136
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 3136
Not 12 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 709 910
Summa o6vriga fordringar 709 910
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna hyresintékter 8637 22102
Forutbetalda forsakringspremier 56 031 48 825
Forutbetalda driftkostnader 993 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 23428 22775
Forutbetald vattenavgift 0 11 854
Forutbetald renhéllning 0 5586
Forutbetald kabel-tv-avgift 1420 1023
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 25125 26 250
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 0 3424
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 115 634 141 839
Not 14 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel 529 748 967 284
Transaktionskonto 1405108 739 237
Summa kassa och bank 1 934 856 1706 521
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 44 600 000 46 100 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -900 000 -900 000
Langfristig skuld vid arets slut 43 700 000 45 200 000

Kreditgivare Rintesats Villkorséndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg. skuld

lan
SEB 2,15% 2022-01-28 16 800 000,00 0,00 300 000,00 16 500 000,00
SEB 0,99% 2019-10-28 13 475 000,00 0,00 900 000,00 12 575 000,00
SEB 0,80% 2019-12-28 15 825 000,00 0,00 300 000,00 15525 000,00
Summa 46 100 000,00 0,00 1500 000,00 44 600 000,00

*Senast kinda riintesatser

Under nasta rakenskapsér ska foreningen amortera 900 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Berdknad amortering de nirmaste fem aren &r ca 900 000 kr arligen.

Not 16 Leverantorskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverantorskulder 126 201 219 631
Summa leverantorskulder 126 201 219 631
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Not 17 Skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Skatteskulder 44053 42 478
Berédknad fastighetsavgift/-skatt 89 579 44 053
Summa skatteskulder 133 632 86 531
Not 18 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Skulder till/fran hyresgéster och andra kunder 0 1289
Skuld sociala avgifter och skatter 25073 22 835
Avrdkning hyror och avgifter 0 7443
Summa o6vriga skulder 25073 31 567
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna 16ner 0 10 800
Upplupna sociala avgifter 0 1767
Upplupna réntekostnader 35030 34770
Upplupna elkostnader 13102 8576
Upplupna vattenavgifter 0 16 533
Upplupna virmekostnader 29 849 22 600
Upplupna kostnader for renhéllning 1434 6 545
Upplupna revisionsarvoden 14 000 13 194
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 29450
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 231 298 359243
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 324713 503 478
Not 20 Stallda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 56 850 000 56 850 000

Not 21 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 22 Visentliga hdandelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stallning,

intraffat.

17 | ARSREDOVISNING BRF Limnologen 1 Org.nr: 769614-1402



Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Mikael Ahlgrimm Emma Nilsson
Claes-Goran Rosén Olle Termén

Per Gerrevall

Var revisionsberittelse har lamnats

Ernst & Young AB Monica Sundell
Mikael Svensson Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor
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