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ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsrittsforening Kungsgarden i Vaxjo
Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2019-01-01 — 2019-12-31

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till zndamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen har sitt sdte i Vixjo kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsforeningens
hus fardigstélldes ar 1983-1984 pa fastigheten Kungsgérden 1, som foreningen innehar med
Aganderitt. Fastighetens adresser ar Paradvagen 1-45 (udda nr) och Slottsbrovigen 2-78 (jamna nr).

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 7 september 2019.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 15 maj 2019. Antalet rostberdttigade medlemmar vid stémman
var 42.
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Styrelse
Styrelsen har t o m foreningsstimman haft f6ljande sammanséttning:
Ordinarie ledamdter: ~ Uno Persson, ordférande

Thomas Johansson, vice ordférande
Karin Persson, sekreterare

Peter Nilsson

Rusmir Ganic

Anette Larsson

Gustav Andersen, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr o m foreningsstimman foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamoter: Uno Persson, ordférande

Thomas Johansson, vice ordforande
Karin Persson, sekreterare

Peter Nilsson

Anette Larsson

Marie Svensson

Gustav Andersen, utsedd av HSB Sydost

Suppleanter Adam Eriksson
Kevin Sjéberg

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma &r styrelseledamoterna
Uno Persson, Anette Larsson och Marie Svensson samt suppleanterna Adam Eriksson och Kevin

Sjoberg.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda méten.

Foreningens firma har under aret tecknats av Uno Persson, Karin Persson och Thomas Johansson,
tva i forening.

Studie- och fritidsorganisator har varit Anette Larsson och Marie Svensson.

Revisorer
Revisorer har varit Klas Qvarnstrom med Fredrik Ahlqvist som suppleant valda vid forenings-
stimman samt revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmiktige
Ingen fullméktigeledamot fran bostadsrittstoreningen deltog vid HSB Sydosts féreningsstimma den
4 maj 2019 i Ronneby.

Till foreningens fullméktigeledaméter i HSB Sydost valdes vid foreningsstimman Uno Persson,
Karin Persson och Thomas Johansson.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Stefan Olsson (ordférande), Monica Gustavsson och Martin Fladvad.
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Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost.

Fastighetsskotseln har utforts av egen personal och HSB Sydost fastighetsforvaltning AB.
Trappstadningen har ombesdrjts av HSB Sydost Fastighetsforvaltning AB.

Under aret har foreningen kopt forvaltartjanst av HSB Sydost.
Fastighetsuppgifter

P& foreningens fastighet finns 11 terrasshus (108 ldgenheter) och 10 radhuslangor (50 ligenheter).
Fastighetens areal ar 45 820 kvm.

antal yta
2 rum 35
3 rum 66
4 rum 57
Lagenheter bostadsrétt 158 13173
Garage 127
Besoksparkeringar 86

Gemensamma utrymmen

Foreningen har kvarterslokal, tre st tvattstugor, dvernattningsrum och bastu.

Vid infarten Slottsbrovdgen finns biltvatt och bilreparationsplatta och vid infarten Paradvégen finns
snickar/malarbod och rum for cykelreparationer.

Forsidkringar
Fastigheten &r forsdkrad i Lansforsdkring Kronoberg.

Foreningen har ett kollektivt bostadsrittstilliigg sedan 2012, som dven géller 2020.

Kollektivt bostadsrittstilligg innebar att alla féreningens bostader som ar uppldtna med bostadsritt
ir forsikrade. Medlemmen behover darfor inte teckna eget bostadsrattstillagg tillsammans med sin
hemf6rsikring. Bostadsrattstilligget kan ersdtta skador pa egendom som medlemmen ansvarar for i
ligenheten samt i Gvriga utrymmen som ingdr i upplételsen. Vid ersatt skada betalas normalt
sjalvrisk och aldersavdrag av medlemmen.

Uppvirmning och ventilation
Uppvéarmning sker med fjarrvdrme. Varmekostnaden ingér i drsavgiften. Ventilationen dr mekanisk
till-/franluft, som dr gemensam for féreningen. Installation av anordning som paverkar husets

ventilation kraver styrelsens tillstand.
1
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Storre underhall, investeringar, OVK m m.
Ar Atgird

2000 Installation av bredband.

2009 Ny fjérrvdarme- och varmvattencentral.

2009 Byte av termostatventiler i samtliga ldgenheter.

2013 Byte av garageportar.

2014 Byte av till-/franluftsaggregat.

2015 Byte till sensorstyrd LED-belysning i samtliga trapphus.

2016 Byte av portvakter i flerfamiljshusen.

2016 Malning av samtliga 6ppna balkonger, fonster och tak.

2017 Byte av ytterbelysning pa forrédd och garagebyggnader till LED-belysning.
2017 Vattenvarnare i radhusen.

2018 OVK.

2018 Rengoring, forsegling och malning av samtliga tak med tegelpannor/betongpannor.
2019 Energideklaration.

2019 Modernisering av hiss Paradvdgen 17.

Miljofrimjande atgirder
e  Kaillsortering av hushallssopor och matavfall.
e  Kompostering av tradgardsavfall.

Ovrigt
Foreningen har en hemsida. Adress: www.hsb.se/sydost/kungsgarden

Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2019 2018 2017 2016 2015
Fjarrvarmeforbrukning i MWh 1520 1578 1 640 1624 1603
Omrékning till normalari MWh 1) 1665 1702 1729 1 683 1730
Viarmekostnad kr/kvm 79 84 83 82 78
Bostadsytan ar 13 173 kvm
Eli MWh 128 138 134 162 173
Vatten i kbm 13 905 15834 16 183 13 726 17011
Kubikmeter per bostadsrétt 88 100 102 87 108

1) Brinsleforbrukningen varierar mellan olika ar beroende pd yttertemperaturen. Omrékning till
normaldrsforbrukning sker med hjélp av graddagar. Graddagsstatistik produceras ménadsvis av

SMHI i Norrképing. P4 dessa virden bygger man framrékningen av normalarsforbrukningen. o
i\
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret
e Energideklaration.
Byte av styrsystem pa hiss Paradvégen 17.
Reparation av krackelerade tegelstenar pa radhusen och flerfamiljshusen.
Ommalning av hall, 6vernattningsrum och expeditionslokal.
Oversyn av samtliga papptak pa flerfamiljshusen.
Oversyn och smérjning av samtliga garageportar.
Besiktning av samtliga lekplatser.

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som har uppdaterats under aret. Féreningen har avtal om
aktiv underhallsplan. Tjdnsten innebér att foreningen far hjalp med sin underhallsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg och okular besiktning.

Arlig fastighetsbesiktning utfordes den 27 augusti 2019 av Uno Persson, Thomas Johansson, Adam
Eriksson, Marie Svensson och Gustav Andersen, HSB.

Information om besiktningen: Brev till medlemmar som har brustit i att underhdlla inglasade
balkonger och balkonglador, annars inga vésentliga brister.

Studie- och fritidsverksamhet
e Stiddag l6rdagen den 27 april 2019 (50 deltagare).
e Stiddag l6rdagen den 19 oktober 2019 (40 deltagare)
o Medlemsmdote med Luciakaffe den 5 december 2019.
e Boulespel varje vecka under tiden maj — september (8-10 deltagare).

Arsavgifter
Arsavgiften var oforidndrad under 2019. Styrelsen har vidare beslutat att inte &ndra arsavgiften per 1
januari 2020.

2020-01-01 uppgar &rsavgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 595 kr/kvm inkl vérme
och vatten.

Medlemsinformation

Av foreningens 158 bostadsritter har under aret 9 (6) lagenheter Gverlatits. Vid rékenskapsarets slut
var medlemsantalet 217 (218). Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsrétter i
foreningen ar att mer dn en medlem kan &ga samma bostadsrdtt. HSB Sydost innehar &ven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en

rost oavsett antalet innehavare. ﬁ\(
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning (tkr) 8285 8269 8260 8271 8279
Resultat efter finansiella poster 851 -501 463 -59 -175
Balansomslutning (tkr) 63 863 64 246 66 996 67 847 70 077
Eget kapital (tkr) 12 845 11 994 12494 12 031 12 090
Soliditet (%) 20,1 18,7 18,6 17,5 17
Taxeringsvéarde (tkr) 135189 112 848 95 748 95 748 90119
-varav byggnad (tkr) 92 313 79 324 68 524 68 524 64 200
Likviditet (%) 43 23 119 108 122
Justerad likviditet (%) 163 106

Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 595 595 595 595 595
Total laneskuld (tkr) 49192 50 547 52231 53 940 55568
Laneskuld (kr/kvm™) 3734 3 837 3965 4095 4218
Underhallsfond (tkr) 1 605 1538 2763 3106 3618
Avskrivning (kr/kvm*) 129 129 128 129 126
Réntekostnader (kr/kvm™®) 53 50 62 86 114
Rantekénslighet (%) 6,3 6,4 6,7 6,9
*Bostadsrattsyta

Definitioner av nyckeltalen:

Likviditet = omséttningstillgadngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.
Justerad likviditet innebdir att endast berdknad amortering néista ar tas med som kortfristig skuld for
lan med slutbetalningsdatum ndsta ar.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgAngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.

Reintekcnslighet=1%-enhets rinteédndring pa foreningens laneskulder delat med totala drsavgifter.

Forvintad framtida utveckling

Budget 2020
Budgeten visar ett verskott med 566 000 kr p g a laga rdntekostnader. I budgeten ingér en
avsittning till underhéllsfond med 562 000 kr. Réntekostnaderna har berdknats till 717 000 kr.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgird

2020 Byte till sdkerhetsdorrar till samtliga ldgenheter.
2020 Byte till nytt hissystem Paradvégen 19.

2020 Byte av sand pa samtliga lekplatser.

2021 Byte av takpapp pa flerfamiljshusen.

2021 Modernisering av hiss Paradvigen 41.
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Forindringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat  resultat

Belopp vid arets ingang 3 621 999 0 1 538450 7333760 -500 690
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut -500 690 500 690
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 472 000 -472 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -405 775 405 775
Avrets resultat 851014
Belopp vid arets utgang 3 621 999 0 1 604 675 6766 844 851014
Resultatdisposition
Till foreningsstiimmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av underhallsfond 6 833 069,32
Arets resultat 851 014,04
Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan -472 000,00
Iansprakstagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 405 775,00
Summa till stimmans férfogande 7 617 858,36
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 7 617 858,36
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RESULTATRAKNING

2019-01-01

HSB Brf Kungsgarden i Vaxjo
Org nr 716403-7587

2018-01-01

Rorelseintékter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2019-12-31

2018-12-31

8285276 8268 624
0 3976

8 285276 8272 600
-3 654 658 -3729 765
-573 673 -565 982
-405 775 -1696 775
-410 626 -421 663
-1702 816 -1702 817
-6 747 548 -8 117 002
1537728 155 598
5500 5500

-692 214 -661 788
-686 714 -656 288
851014 -500 690

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond for ytire underhéll

Overforing till balanserat resultat

851014
-472 000

405 775
784 789

-500 690

-472 000

1 696 775

724 085
L1



R cro/ 4

HSB - déir méjligheterna bor

HSB Brf Kungsgarden i Vaxjo
Org nr 716403-7587

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anléaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 58 895 948 60586 304
Inventarier och installationer Not 10 37 380 49 840
Summa materiella anliggningstillgangar 58933 328 60 636 144

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anléggningstillgangar 58 933 828 60 636 644
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 3933 2276
Avrikningskonto HSB 3757674 1378613
Ovriga kortfristiga fordringar 1 860 502
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter Not 12 166 016 228 093
Summa kortfristiga fordringar 3929483 1 609 484
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 1 000 000 2000 000
Summa kortfristiga placeringar 1 000 000 2 000 000
Summa omséttningstillgangar 4929 483 3609 484
Summa tillgangar 63 863 311 64 246 128
Y
9
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

2019-12-31

2018-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3621999 3621999
Fond for yttre underhill 1 604 675 1538 450
Summa bundet eget kapital 5226674 5160 449
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 766 844 7333760
Arets resultat 851 014 -500 690
Summa fritt eget kapital 7617858 6 833 069
Summa eget kapital Not 14 12 844 532 11993 518
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 39497 544 36267 890
Summa langfristiga skulder 39 497 544 36 267 890
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 694 784 14 279 094
Medlemmarnas inre fond Not 16 298 783 334172
Leverantorsskulder 360 786 492 546
Aktuell skatteskuld Not 17 46 768 59051
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 7205 12991
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 1112909 806 866
Summa kortfristiga skulder 11521235 15984 720
Summa skulder 51018779 52252610
Summa eget kapital och skulder 63 863 311 64 246 128

10
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 3r. Komponentindelningen har genomférts med
utgdngspunkt i SABOs vdgledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,11 % av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifr&n
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdlisplan. Avséttning och
iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ér 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i sm&hus &r 0,75 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen, dock hdgst 8 049
kronor per lagenhet 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrdttsférening, som skattemdssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pé
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemdassigt underskott uppgdende till 41 399 984 kr.

11
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostdder 7 842 696 7 842 696
Hyresintikt garage och bilplatser 399 552 395772
Hyresintékt ovrigt 18 300 14 350
Overlatelsc- och pantforskrivningsavgifter 22 547 15246
Ovriga primira intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 2181 560
8 285 276 8268 624
Forsidkringsersittning 0 3976
0 3976
Reparationer -564 995 -518 475
El -225 982 -221 578
Uppvérmning -1 043 166 -1 109 084
Vatten -559 795 -596 689
Renhallning -173 228 -171 993
TV, bredband, iptelefoni -56 780 -56 730
Obligatoriska besiktningar -74 706 -120 220
Serviceavtal -22 988 -26 300
Hissar serviceavtal & besiktning -38 994 -35917
Fastighetsskotsel och lokalvard -238 207 -204 457
Forsikringar -92 903 -108 897
Fastighetsskatt -553 106 -547 376
Ovriga driftskostnader -9 808 -12 049
-3 654 658 -3729 765
Externt revisionsarvode -14 000 -13 188
Forvaltningskostnader -423 198 -390 598
Kostnader ¢verlatelse och panter -24 822 -15227
Foreningsverksamhet -6 653 -47 932
Kontorsutrustning och -material -1 388 -4 380
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -25909 -21 896
Konsulter -938 0
Forbrukningsinventarier -4 393 -2 869
Medlemsavgifter HSB -54 927 -54 927
Stdmma och styrelse -17 444 -14 965
-573 673 -565 982
Underhall installationer -364 850 0
Underhall balkonger 0 -52'110
Underhéll tak 0 -1 628 531
Underhéll mark och utemiljo 0 -16 134
Underhall 6vrigt -40 925 0
-405 775 -1 696 775
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Not 7

Not 8

Personalkostnader
Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen
Loner for anstillda
Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader
Revisionsarvode

Sociala avgifter
Utbildning

Avskrivningar
Byggnader
Markanldggningar
Inventarier

HSB Brf Kungsgarden i Vaxjo

Org nr 716403-7587

<1 <1

-112 844 -101 809

-215394 -216 817

-16 875 -26 100

-2253 -852

-7 100 -6 875

-56 161 -66 410

0 -2 800

-410 626 -421 663

-1 665 989 -1 665 989

-24 367 -24 367

-12 460 -12 461
-1702 816

-1702 817
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Not9  Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Vérdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2102
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 79 035 446 79 035 446
Ingéende anskaffningsvarde mark 1724 680 1 724 680
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 312107 312107
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 81072 233 81072 233
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -20 289 790 -18 623 801
Avrets avskrivningar byggnader -1 665 989 -1 665989
Ingdende avskrivningar markanldggningar -196 139 -171 772
Arets avskrivningar markanldggningar -24 367 -24 367
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -22 176 285 -20 485 929
Utgdende bokfort viirde 58 895 948 60 586 304
Bokfoérda varden byggnader 57079 667 58 745 656
Bokforda védrden mark 1724 680 1 724 680
Bokforda varden markanlédggningar 91 601 115968
Fastighetsbeteckning: Kungsgarden 1
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder smahus 1984 30 600 000 18 800 000 49 400 000 49 400 000
Bostidder hyreshus 1984 60 000 000 22 400 000 82 400 000 60 200 000
Lokaler 1984 1713 000 1676 000 3389 000 3248 000

92 313 000 42 876 000 135 189 000 112 848 000

Not 10  Inventarier och installationer
Ingdende anskaffningsvédrden 504 335 442 034
Arets investeringar 0 62 301
Utgdende anskaffningsvérden 504 335 504 335
Ingdende avskrivningar -454 495 -442 034
Arets avskrivningar -12 460 -12 461
Utgaende avskrivningar -466 955 -454 495
Utgdende bokfort viirde 37 380 49 840

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem &r.

Not11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

500

500

500

500

Not12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsékring

Forutbetald kabel-TV och bredband

Upplupna rénteintékter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

14

114 334 111 211
14 200 14 190
375 2375
37057 100 317
166 016 228 093
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Not 13  Kortfristiga placeringar

Placering HSB 3 mén
Placering HSB 6 mén

Réntesats Konv.datum
0,45% 2020-03-01 1 000 000 1 000 000
0 1 000 000
1 000 000 2 000 000

Not 14 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingang 3621999 0 1538 450 7333760 -500 690
Resultatdisposition enligt
stdimmobeslut 0 -500 690 500 690
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 472 000 -472 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -405 775 405 775
‘Arets Resultat 851014
Belopp vid arets utgang 3621999 0 1604 675 6766 844 851 014

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 2020-06-03 0,84% 2020-06-03 8700 000 * 200 000
Stadshypotek AB 2021-10-30 1.31% 2021-10-30 7 268 429 250 000
Stadshypotck AB 2022-01-30 1,49% 2022-01-30 8554 231 94 784
Stadshypotek AB 2022-10-30 1.51% 2022-10-30 8 500 000 250 000
Stadshypotek AB 2023-10-30 1,60% 2023-10-30 11945 230 300 000
Stadshypotek AB 2024-01-30 1,44% 2024-01-30 4224 438 100 000

49 192 328 1194784
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 39 497 544
Genomsnittsriantan vid drets utgang 1,37%
Amorteringar inom 2-5 ar beriiknas uppga till 4779 136
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 43218 408
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
*Foreningen har ett 1dn som forfaller till betalning inom ett ar och ér att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 72226 000 72226 000
varav i eget forvar -21 157 000 0
Summa stillda sikerheter 51 069 000 72226 000

Not 16 Medlemmarnas inre fond
Ingdende viirde
Uttag

334172 358415
-35 389 -24 243
298 783 334172

Not 17 Aktuell skatteskuld

Arets beriiknade skatteskuld
Slutskatteskuld foregaende ar

15

46 764 59 049

4 2

46768 59 051
{’M
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Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt 5375 8477
Arbetsgivaravgifter 1 830 4514
7 205 12991

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna Iéner och arvoden 90 245 93 676
Upplupna sociala avgifter 26 627 26 887
Upplupen el, vatten, védrme, renhallning 163 832 173 481
Upplupna rintekostnader 96 456 95 306
Upplupen revision 14 000 13 188
Upplupen fastighetsforvaltning 8 666 2475
Forutbetalda arsavgifter och hyror 711977 397 106
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1106 4747
1112 909 806 866
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Kungsgarden i Vaxjo, org.nr. 716403-7587

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kungsgarden
i Vaxjo for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den freningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom: .

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar |ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarmna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt méal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kungsgarden i Vaxj for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapséaret 2019 samt av forslaget til dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar P - " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med hénsyn til de krav som foreningens verksamhesart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning ach risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, drigt kontrolleras p ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vaxis den 2.2/ % 2020

Tommy Martensson Klas Ovarnstrom
Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



