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ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsriattsférening Kristina i Vaxjo

Styrelsens redovisning for verksamhetséaret 2019-01-01 — 2019-12-31

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till dndamaél att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittstoreningen har sitt site i Vixjo kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsréttsforeningens
hus firdigstilldes ar 1947 pa fastigheten Norrtull 9 1 Véxjo, som foreningen innehar med &ganderitt.
Fastighetens adress dr Thomas Johannisgatan 1 A-C.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 8 september 2017.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 27 maj 2019. Antalet rdstberéttigade medlemmar vid stdmman var
12,

Styrelse
Styrelsen har t.o.m. féreningsstiimman haft foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamdter: Dan Boson, ordférande

Anna Witzell

Peter Helge

Cecilia Holmgren

Joachim Nomtak

Matteo Blomqvist Zampi, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr.o.m. foreningsstimman féljande sammanséittning:
Ordinarie ledamiter: Cecilia Holmgren, ordférande

Sune Carlson, sekreterare

Oskar Dahl

Peter Helge

Joachim Némtak

Matteo Blomqvist Zampi, utsedd av HSB Sydost

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma &r styrelseledaméterna
Cecilia Holmgren, Peter Helge och Joachim Némtak. Styrelsen har under aret hallit 5 protokollforda
moten. Féreningens firma har under aret tecknats av Cecilia Holmgren, Peter Helge och Joachim

M

Nomtak, tre i forening.
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Revisorer
Revisorer har varit Arne Hellberth med Anna Nilsson som suppleant valda vid férenings-
stdmman samt revisor utsedd av HSB Riksférbund.

Fullmiktige
Ingen fullméktigeledamot fran bostadsrittstféreningen deltog vid HSB Sydosts foreningsstimma den 4
maj 2019 i Ronneby.

Till féreningens fullméktigeledamot i HSB Sydost valdes vid foreningsstimman Cecilia Holmgren.

Valberedning
Valberedningen har bestdtt av Anton Jonsson (ordférande) och Dan Boson.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under éret skotts av HSB Sydost. Fastighetssk&tseln har ombesdrjts

av HSB Sydost.

Fastighetsuppgifter
P& foreningens fastighet finns det ett bostadshus med totalt tre trapphus. Fastighetens areal ar

1 506 kvm.

antal yta
2 rum 12
3 rum _6
Lagenheter bostadsritt 18 1179
Lokaler hyresritt 1 70,5

Gemensamma utrymmen
Foreningen innehar en samlingslokal, tvittstuga, torkrum, mangelrum, rum for vinterférvaring av

blommor och cykelrum.

Forsiikringar
Fastigheten dr forsdkrad i Lansforsakring Kronoberg.

Féreningen har ett kollektivt bostadsrittstillagg sedan 2012 som fortfarande géller.

Kollektivt bostadsrittstilldgg innebir att alla foreningens bostdder som &dr upplatna med bostadsritt dr
forsdkrade. Medlemmen behdver dirfor inte teckna eget bostadsrittstilligg tillsammans med sin
hemforsikring,

Bostadsrittstilligget kan ersétta skador pa egendom som medlemmen ansvarar for i l[dgenheten samt i
dvriga utrymmen som ingar i upplatelsen. Bostadsrittstilligget kan dven ersitta skador pa mark, om
marken ingar i upplatelsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjdlvrisk och aldersavdrag av medlemmen.

Uppviirmning och ventilation
Uppvérmning sker med fjdrrvirme. Viarmekostnaden ingér i arsavgiften. Ventilationen &r sjélvdrag.

Installation av anordning som paverkar husets ventilation kréver styrelsens tillstand. ™
\
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Storre underhaill, investeringar, OVK m.m.

Ar Atgiird

1993 Byte till aluminiumprofiler pé fonster

1998 Samtliga stammar bytta, samt renovering av badrum

1999 Omlagt tak i tegel samt totalrenovering fasad, héng- och stuprdnnor bytta
1999 Totalrenovering av balkongplatta - ricke

1999 Renovering av tak, skorstenar, balkonger samt yttre fasad

2001 Samtliga laskolvar i ligenheter och allménna utrymmen utbytta

2001 Installation av bredband

2003 Byte av hela elnétet

2008 Energideklaration

2010 Relining av rér under killargolvet

2013 Utemiljon har forbittrats med nya plattor, grismatta, korsbarstrid och buskar
2014 Killarmalning

2015 OVK-besiktning

2015 Malning av trapphus

2016-2017 Fasadrenovering samt byte av fonster och balkongricken

2017 Renovering tvéttstugor

2019 Energideklaration

Miljofrimjande atgirder
Foreningen kéllsorterar.

Ovrigt
Foreningen har en hemsida. Adress: www.hsb.se/sydost/kristina

Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2019 2018 2017 2016 2015
Fjarrvarmeforbrukning i MWh 1759 183,5 189,8 213,5 211,0
Omrikning till normalar i MWh 1) 192,7 198,0 200,1 2214 227,7
Virmekostnad kr/kvm 109,32 113,66 115,00 127,26 120,96
Lokal- och bostadsytan &r 1 249,5 kvm
Eli MWh 13,2 12,2 11,9 13,9 13,6
Vatten i kbm 1049 975 1010 972 1021
Kubikmeter per bostadsréitt 58 54 56 54 57

1) Bransleforbrukningen varierar mellan olika &r beroende pé yttertemperaturen. Omrdkning till
normalérsférbrukning sker med hjilp av graddagar. Graddagsstatistik produceras méanadsvis av
SMHI i Norrkoping. P dessa viirden bygger man framrékningen av normalarsforbrukningen.

Viisentliga héindelser under riikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m.m. under iret
e Energideklaration har upprittats.

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som har uppdaterats under dret. Féreningen har avtal om
aktiv underhéllsplan. Tj4nsten innebdr att foreningen fér hjdlp med sin underhéllsplanering av
HSB Sydost genom digitalt verktyg och okuldr besiktning. M
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Arlig fastighetsbesiktning utfordes den 10 april 2019 av Joachim Némtak samt Olivia Thim
och Tomas Karlsson fran HSB Sydost. Undercentral i bra skick. Rekommenderas att gora
undersikning av tak for att kontrollera papp samt byte av termostatventiler for effektivisering av
varmesystemet.

Studie- och fritidsverksamhet
Satt upp julgranen med efterfsljande gloggfika den 1 december 2019.

Arsavgifter
Arsavgiften har varit oforindrad under 2019. Styrelsen har vidare beslutat att lata arsavgiften vara

oftrindrad dven per 1 januari 2020.

2020-01-01 uppgar avgifterna for bostadslagenheterna till i genomsnitt 704,95 kr/kvm inkl. virme och
vatten.

Medlemsinformation

Av féreningens 18 bostadsritter har under &ret 2 (3) ligenheter &verlatits. Vid rakenskapsarets slut var
medlemsantalet 21 (20). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i
foreningen &r att mer #n en medlem kan #ga samma bostadsrdtt. HSB Sydost innehar dven
medlemskap i féreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rist oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsiittning (tkr) 907 911 902 864 820
Resultat efter finansiella poster 148 155 -560 149 88
Balansomslutning (tkr) 5098 5050 5167 5930 2379
Eget kapital (tkr) 452 304 149 709 560
Soliditet (%) 8,9 6,0 29 12,0 235
Taxeringsvérde (tkr) 12 708 9612 9612 9612 7778
-varav byggnad (tkr) 8 581 6 959 6959 6 959 5567
Likviditet (%) 14 11 118 347 426
Justerad likviditet (%)** 304 158 - - -
Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvim) 705 705 705 671 640
Total laneskuld (tkr) 4494 4618 4810 5010 1652
Laneskuld (kr/kvm™*) 3811 3917 4 080 4249 1401
Underhallsfond (tkr) 138 76 0 70 0
Avskrivning (kr/kvin*) 105 105 105 31 31
Rintekostnader (kr/kvm®) 39 50 58 39 33
Rintekédnslighet (%) 54 5,6 5,8 6,3 2.2
*Bostadsrdttsyta

## Jysterad likviditet innebdr att endast berdknad amortering for 2020 tas med som kortfiistig skuld
for ldn med slutbetalningsdatum 2019.

Definitioner av nyckeltalen:

Likviditet = omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgéngar (balansomslutning). Visar hur stor del av

tillgangarna som #r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara

under 0 vilket innebir att allt eget kapital &r forbrukat.

Réintekdnslighet = Beskriver rintans paverkan pé rsavgifterna och hur kiinslig foreningen &r for ev.
Antehdjningar.

ré jning M
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Forvéantad framtida utveckling

Budget 2020

HSB Brf Kristina i Véaxjo
Org nr 729500-1551

Budgeten visar ett Gverskott. 1 budgeten ingar en avsittning till underhdllsfond med 55 000 kr.

Riantekostnaderna har beridknats till 53 000 kr.

Forindringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 21240 0 76 000 51938 154 823
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 154 823 -154 823
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan 62 000 -62 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets resultat 148 313
Belopp vid drets utgdng 21 240 0 138 000 144 761 148 313
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av underhallsfond 206 760,72
Arets resultat 148 313,40
Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan -62 000,00
Summa till stimmans forfogande 293 074,12
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 293 074,12
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 906 527 910 661
Summa rorelseintdkter 906 527 910 661
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -424 183 -409 970
Ovriga externa kostnader Not 4 -153 871 -149 114
Personalkostnader och arvoden Not 5 -10 364 -14 092
Av- och nedskrivningar av materiella anlédggningstillgingar Not 6 -123 828 -123 828
Summa rérelsekostnader -712 246 -697 004
Rérelseresultat 194 281 213 657
Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter -45 968 -58 834
Summa finansiella poster -45 968 -58 834
Arets resultat 148 313 154 823

Tillaggsupplysning

Arets resultat 148 313 154 823
Reservering till fond for yttre underhall -62 000 -76 000
Overforing till balanserat resultat 86 313 78 823
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Balansrédkning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 4436 021 4559 849
Summa materiella anliggningstillgangar 4436 021 4559 849
Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav Not 8 500 500
Summa finansiella anliggningstiligangar 500 500
Summa anléggningstillgangar 4436 521 4 560 349

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB 644 899 458 231
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9 16 083 31287
Summa kortfristiga fordringar 660 982 489518
Summa omséttningstillgangar 660 982 489 518
Summa tillgangar 5097 503 5 049 867

M
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Balansriakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21 240 21240
Fond for yttre underhall 138 000 76 000
Summa bundet eget kapital 159 240 97 240
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 144 761 51938
Arets resultat 148 313 154 823
Summa fritt eget kapital 293074 206 761
Summa eget kapital Not 10 452 314 304 001
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 0 171 825
Summa langfristiga skulder 0 171 825
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4493 665 4 446 380
Leverantorsskulder 33904 34920
Aktuell skatteskuld Not 12 2243 2160
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 0 5314
Upplupna kostnader och torutbetalda intikter Not 14 . 115377 85268
Summa kortfristiga skulder 4645 189 4574042
Summa skulder 4645189 4 745 867
Summa eget kapital och skulder 5097 503 5049 867
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Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tilldmpar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande kompeonenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning foér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,86 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter baseras p& féreningens underhdllsplan. Avséttning och
iansprakstagande frdn underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen, dock
hdgst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i smahus ar 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock higst 8 049
kronor per lagenhet 2019.

For bostader byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt, Beskattning sker med 21,4 % f6r verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid forsdljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r inget skattemassigt underskott.

M
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Noter
Not2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostider

Hyresintikt lokaler

Hyresintiikt garage och bilplatser

Intiikt andrahandsupplatelse

Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter

Ovriga primira intikter och ersiéttningar frén boende och lokalhavare

HSB Brf Kristina i Vaxjo

Org nr 729500-1551

Not3 Driftskostnader
Reparationer
El
Uppvirmning
Vatten
Renhallning
TV, bredband, iptelefoni
Obligatoriska besiktningar
Fastighetsskétsel och lokalvard
Férsékringar
Fastighetsskatt
Ovriga driftskostnader

Not4 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode
Farvaltningskostnader
Andrahandsuthyrningsavgift
Kostnader &verlatelse och panter
Féreningsverksamhet
Konsulter
Férbrukningsinventarier
Medlemsavgifter HSB
Stimma och styrelse
Arrende, hyra, leasing

Not5 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
831132 831 132
39756 39756
33 600 29 200
1119 5595
920 4978

0 0

906 527 910 661
-24 716 -16 730
-21 734 -19 204
-136 595 -142 018
-49 539 -48 301
-38 018 -36 550
-11 742 -12055
-15 500 0
-87414 -91 434
-11 396 -13372
-26 736 -25 656
-793 -4 650
-424 183 -409 970
-8 060 -8 025
-84 806 -82 273
0 -448

-465 -3 641
-088 -3799

0 -1 063

-453 -7625

-10 687 -10 687
-2 003 -1 497
-46 409 -30 056
-153 871 -149 114

Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen
Ovriga personalkostnader
Revisionsarvode

Sociala avgifter
Utbildning

<1 <1

-7 000 -6 400
0 -415

-1 000 -3 000
-2 364 -2 677
0 -1 600

-10 364 -14 092

Not6  Avskrivningar
Byggnader

10

-123 828

-123 828

-123 828

-123 828

iy
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Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader
Ingéende anskaffningsvirde mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfart viirde

Bokforda virden byggnader
Bokforda virden mark

Fastighetsbeteckning:
Taxeringsviirde

Bostiider hyreshus
Lokaler

Norrtull 9

Viirdedr
1947
1947

2019-12-31 2018-12-31
2066
6 6606 618 6 666 618
15101 15101
6 681719 6 681 719
-2 121 870 -1 998 042
-123 828 -123 828
-2 245 698 -2 121 870
4436 021 4 559 849
4 420920 4 544 748
15101 15 101
Byggnad Mark Totalt Foreg ar
8 400 000 4127 000 12 527 000 9453 000
181 000 0 181 000 159 000
8 581 000 4127 000 12 708 000 9612 000

Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500
. Forutbetald forsikring 13 667 13 633
Forutbetald kabel-TV och bredband 2416 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 0 17 654
16 083 31287
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 21240 0 76 000 51938 154 823
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 154 823 -154 823
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 62 000 -62 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 148 313
Belopp vid drets utgang 21240 0 138 000 144 761 148 313

1"
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Not 11  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Laneinstitut Rantedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotck AB 1,08% 2020-04-30 171825 * 171 825
Stadshypotek AB 0,75% 2020-03-02 714 000 * 714 000
Stadshypotek AB 0,75% 2020-04-30 317 880 * 317 880
Stadshypotek AB 0,75% 2020-09-30 3149960 * 3 149 960
Stadshypotek AB 0,75% 2020-01-30 140 000 * 140 000
4 493 665 4 493 665

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del* 0
Genomsnittsriintan vid arets utging 0,82%
Amorteringar inom 2-3 ar beridknas uppga till 264 800
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 4162 665
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

# Eftersom linen formelt forfaller till betalning 2020 ér de att anse som en kortristig skuld men finansieringen dr dock
av langsiktig karaktdr och lanen omsiilts vid forfall. Reell kortfristig del f6r dessa lan dr 66 200 kr, vilket & 2020 érs
amortering. )

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning 5316 000 5316000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda sikerheter 5316000 5316 000
Arets beriknade skatteskuld 2219 2160
Slutskatteskuld foregaende ar 24 0
2243 2 160

Personalens killskatt 0 2 400
Arbetsgivaravgifter 0 2514
Ovriga kortfristiga skulder ' -0 400
0 5314

Not14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna loner och arvoden 13 500 6 500
Upplupna sociala avgifter 4242 2042
Upplupen el. vatten, virme, renhallning 20127 22710
Upplupna réntekostnader 1522 1893
Upplupen revision 8 060 8 025
Forutbetalda arsavgifter och hyror 67 926 44 098

115377 85268
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Kristina i Vaxjo, org.nr. 729500-1551

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kristina i
Vaxjo for rakenskapsaret 2019,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar. '

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kentroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felakfigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste acksa
informera om batydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrallen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sakerhat om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

fdreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvalining fér HSB Brf Kristina i Véxjé for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapséret 2019 samt av férslaget till dispositioner betréffande cberaende i farhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sveriga.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt farslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga ach
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e - . .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fll dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlspande bedsma fareningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation & utformad s4 att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart medelsforvaltningen ach foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning ach risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, durigt kontrolleras pa ett betryggande satt

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r ati med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som uiférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt eomdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av fareningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vaxjo den ()1 ?/ 2020

Tommy Marténsson Arne Hellberth
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor



