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NAGRA EKONOMISKA BEGREPP

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Den del av drsredovisningen som i text forklarar
verksamheten kallas forvaltningsberattelse och ar ett
komplement till resultat- och balansrakning. Den ska ge
en rittvisande oversikt éver utvecklingen av foreningens
verksambhet, stillning och resultat. Férvaltningsberit-
telsen ska innehalla upplysningar om vissa forhallanden
som dr viktiga for bedéomningen av féreningens stillning
och resultat och som inte lamnas pd nagon annan plats
i arsredovisningen samt hindelser som ir av vasentlig
betydelse for foreningen. Aven styrelsens forslag till
disposition av foreningens vinst eller forlust ska framga
av forvaltningsberattelsen.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen hamtas fran foreningens redovisning
och visar vilka intakter och kostnader som féreningen
har haft under rikenskapsiret. I en resultatrikning

ser man hur resultatet har uppkommit. Intikter minus
kostnader ger resultatet, som kan vara vinst, forlust

eller ett nollresultat. Avsittning till och disponering av
underhallsfond ingar inte i resultatrikningen. Bostads-
rittsforeningen maste darfor se till att intakterna dven
tacker arets avsittning till underhallsfond.

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas drets kostnad for nyttjandet av foreningens
anliaggningstillgangar, dvs. byggnader och inventarier.
Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas pa
tillgangens bedémda ekonomiska livslingd och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning.

JAMFORELSESTORANDE POSTER
Antingen intdkter eller kostnader som inte ar en del av
den normala verksamheten.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens ekonomiska
stillning vid ett visst tillfille, vanligtvis sista dagen pa
rakenskapsaret. Den bestar av tillgangar och hur dessa
finansierats (eget kapital och skulder). Anlaggnings-
och omsittningstillgangar redovisas som tillgangar.
Som skulder redovisas foreningens fastighetslan och
ovriga skulder.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anliggningstillgdngen ar
féreningens fastighet med mark och byggnader. Andra
anldggningstillgdngar dr maskiner och inventarier samt
finansiella anliggningstillgingar.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar kan i allminhet omvandlas till
kontanter inom ett ar. De bestar av kortfristiga fordringar
och placeringar samt kassa och bank.

KASSA OCH BANK

Likvida medel i kontanter och banktillgodohavanden,

EGET KAPITAL

Eget kapital ar skillnaden mellan féreningens tillgangar
och skulder. Det egna kapitalet dr den del av tillgangarna
som inte motsvaras av lan och andra skulder. Eget kapital
delas upp i bundet och fritt eget kapital. Bundet eget ka-
pital bestar av insatser, upplatelseavgifter samt underhalls-
fond och fritt eget kapital bestar av balanserat resultat
samt arets resultat.

FORENINGENS UNDERHALLSFOND

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta en underhallsplan for féreningens
fastigheter. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till foreningens underhallsfond, sa att det
finns medel fér kommande yttre underhall och repara-
tioner av foreningens fastighet eller fastigheter. Tillgodo-
havandet i fonden redovisas som eget kapital.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera dr, ofta enligt en sarskild amorteringsplan,
till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som féreningen maste betala senast inom ett ar,
exempelvis leverantorsskulder och nésta ars amortering.

MEDLEMMARNAS INRE FOND

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsitta
medel till medlemmarnas inre fond. Den sammanlagda
behallningen for medlemmarnas inre fond redovisas som
skuld i balansrakningen.

STALLDA PANTER

De siakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar som
lamnats som sakerhet till kreditgivare for exempelvis
erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER

,:\tagandcn som inte redovisas som skuld eller avsittning.
En ansvarsférbindelse kan vara en borgensforbindelse
eller annat avtalsenligt atagande, sasom foreningsavgéld.

LIKVIDITET

Likviditeten visar féreningens férmaga att betala sina
kortfristiga skulder. Likviditeten erhalls genom att
jdmfora foreningens omsattningstillgangar med dess
kortfristiga skulder.

SOLIDITET

Soliditeten visar hur stor del av féreningens tillgdngar som
ar finansierade med eget kapital inklusive féreningens
underhallsfond. Det vill sdga hur stor andel av féreningens
tillgdngar som inte motsvaras av skulder. Soliditet beskrivs
som ldngsiktig betalningsférmaga. Ju hogre soliditet foren-
ingen har, desto lingre kommer den att 6verleva aven om
den gar med forlust. Soliditeten paverkas av féreningens
lénsamhet och finansiering.
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ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsrattsférening Klarinetten i Vaxjé
Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2018-01-01 — 2018-12-31

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt site i Vixjo kommun,

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsforeningens
hus fardigstélldes ar 2005 pa fastigheten Klarinetten 1 i V&xjs kommun, som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress dr Schwerinviigen 50 A-D, 52 A-D, 54 A-D, 56 A-D, 58 A-D och 60
A-D.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 27 september 2018.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 17 maj 2018. Antalet rostberiittigade medlemmar vid stimman
var 15. Féreningsstdmman tog andra beslutet att &indra féreningens stadgar. ﬂ
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Styrelse
Styrelsen har t o m foreningsstimman haft féljande sammanséttning;
Ordinarie ledaméter: Rolf Nicklasson, ordférande

Joakim Karlsson, vice ordférande

Goran Hidebring

Uno Persson, utsedd av HSB Sydost
Suppleanter; Tini Mc IIroy Berg

Peter Benes
Andreas Kjellman Adolfsson

Styrelsen har fr o m féreningsstimman foljande sammansittning;
Ordinarie ledaméter: Rolf Nicklasson, ordférande

Joakim Karlsson, vice ordférande
Helena Bride, sekreterare

Adrian Fredriksson

Uno Persson, utsedd av HSB Sydost

Suppleanter: Olof Gustavsson
Peter Benes
Andreas Kjellman Adolfsson

[ tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma &r styrelseledamaéterna
Rolf Nicklasson och Helena Bride samt suppleanterna Olof Gustavsson och Andreas Kjellman

Adolfsson.

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda méten.

Foreningens firma har under aret tecknats av Rolf Nicklasson, Joakim Karlsson, Helena Bride och
Adrian Fredriksson, tva i férening,

Studie- och fritidsorganisatérer har varit Helena Bride, Adrian Fredriksson och Sandra Fredriksson.

Revisorer
Revisorer har varit Linda Biilow med Eva Falk som suppleant valda vid foreningsstimman samt
revisor fran BoRevision AB, vilken dr utsedd av HSB Riksférbund.

Fullmiiktige
Till féreningens fullmiktigeledamot i HSB Sydost valdes vid foreningsstimman Joakim Karlsson med

Andreas Kjellman Adolfsson som erséttare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Anita Ivarsdotter (ordférande) och Mérta Palmgren[

ﬁ%ﬂ/
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Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av HSB Sydost.

Fastighetsskétseln har ombeséijts av HSB Fastighetsservice, Triadgérdstjinst och bostadsrittshavarna
vid stiddagar.

Under éret har Rolf Nicklasson varit administrativ vicevdrd och Adrian Fredriksson och Olof
Gustavsson har varit teknisk vicevird.

Fastighetsuppgifter
Pa foreningens fastighet finns det sex bostadshus med fyra ligenheter i varje. Samtliga ldgenheter
har egen entré, ldgenheterna pa Gvervangingen via trappa och loftgdng. Fastighetens areal &r § 849

kvm.
antal yta
2 rum 4
3 rum 12
4 rum 8
Légenheter bostadsr4tt 24 1 788
Carport 24
P-plats 2
Besd&ksparkeringar 4
Forsikringar

Fastigheten &r forsdkrad i Lansforsikring Kronoberg. Féreningen har ett kollektivt bostadsrétts-
tilldgg.

Uppviirmning och ventilation
Uppvirmning sker med fjarrvirme. Virmekostnaden ingdr i &rsavgiften. Ventilationen dr mekanisk
franluft. Varje hus har sin egen ventilation.

Storre underhdll, investeringar, OVK m m.

Ar Atgdrd

2009  Energideklaration utford.

2011 OVK-besiktning,

2013 Malning fasader pa samtliga bostadshus, férrad och carportar.

2014 Malning av samtliga forradsdérrar samt ddrrar pd miljéhus.

2016 Behandling och impregnering av samtliga tridetaljer, trappracken och loftgangar.
2017 OVK-besiktning.

2017 Rensning av ventilationskanaler.

Miljéfrimjande dtgiirder
I foreningens miljéhus finns kérl for killsortering, samt kérl fér kompostering av matavfa]letz
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Foérbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2018 2017 2016 2015 2014
Fjéarrvarmeforbrukning i MWh 265,9 2442 233,6 219,2 226,6
Omr#kning till normaldri MWh 1)  286,8 257,5 2522 236,6 262,1
Virmekostnad kr/kvm. 115,6 100,4 96,7 91,7 93,40
Bostadsytan dr 1 788 kvm
Eli MWh 19,1 20,5 19,1 19,7 20,3
Vatten i kbm 1836 1734 1 846 1795 2 087
Kubikmeter per bostadsldgenhet 76 72 77 75 87

1) Brénsleforbrukningen varierar mellan olika &r beroende pé yttertemperaturen. Omrikning till
normaldrsforbrukning sker med hjilp av graddagar. Graddagsstatistik produceras méanadsvis av
SMHI i Norrkdping. P4 dessa vérden bygger man framrédkningen av normalérsférbrukningen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m.m. under dret

Féreningen har en 30-arig underhallsplan som har uppdaterats under &ret. Féreningen har avtal om
aktiv underhallsplan. Tjansten innebdr att féreningen far hjdlp med sin underhallsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg och okulér besiktning.

Arlig fastighetsbesiktning utférdes den 20 oktober 2018 av Rolf Nicklasson, Olof Gustavsson,
Joakim Karlsson samt Johan Karlsson fran HSB Sydost.

Studie- och fritidsverksamhet

Tvé stdddagar har genomforts. Vid varje tillfdlle har ett 20-tal boende deltagit. Stdddagarna har
avslutats med att foreningen bjudit pa korv, &l och cider. Stdddagarna bidrar till att halla nere
féreningens kostnader.

Under sensommarn genomfordes en kriftfest ddr 25 boende deltog. Festen genomférdes under
trevliga former och var mycket uppskattad bland deltagarna.

Den § december samlades 18 av féreningens boende till Lucia-kaffe pd Toftagarden. Information
gavs kring féreningens budget 2019.

TV-utbud
[ &rsavgiften ingér Boxers utbud “Flex 8.

Arsavgifter
Arsavgiften var oférandrad under 2018. Styrelsen har vidare beslutat att inte hoja &rsavgiften fran |

januari 2019.

2019-01-01 uppgdr avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 860,83 kr/kvm inkl. virme
och vatten. 1/

o
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Medlemsinformation

Av foreningens 24 bostadsrétter har under aret 5 (6) ldgenheter dverlatits. Vid ridkenskapsarets slut
var medlemsantalet 35 (33). Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsriitter i
foreningen dr att mer &n en medlem kan dga samma bostadsrdtt. HSB Sydost innehar dven
medlemskap i féreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning (tkr) 1617 1618 1622 1 633 1631
Resultat efter finansiella poster 306 208 213 208 99
Balansomslutning (tkr) 26211 26 339 26 784 26 788 26 858
Eget kapital (tkr) 12 057 11751 11543 11 330 11121
Soliditet (%) 46 45 43 42 41
Taxeringsvérde (tkr) 19 780 19 780 19 780 17 200 17 200
-varav byggnad (tkr) 16 400 16 400 16 400 14 600 14 600
Likviditet (%) 55 390 476 413 320
Arsavgift bostader 31/12 (ki/kvm) 861 861 861 861 844
Total laneskuld (tkr) 13973 14 304 14 962 15196 15430
Léneskuld (kr/kvim*) 7815 8 000 8 368 8 499 8 630
Underhéllsfond (tkr) 1434 1270 1102 931 765
Avskrivning (kr/kvin*) 221 222 222 222 222
Réntekostnader (kr/kvm*) 132 175 191 217 287
Réntekénslighet (%) 9,1 9.3 9.7 9,9 10,2
*Bostadsrittsyta

Definitioner av nyckeltalen:

Likviditet = omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bér talet vara > 100 %.
Ett lan villkorsédndras 2019. Med amorteringsvillkor som 2018 vore likviditeten 520 %.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgAngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1&n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r férbrukat.

Réintekinslighet % = 1 % ranteforandring pa rintebdrande skulder delat med arsavgifterna.

Forvintad framtida utveckling
For att mota framtida rantehdjningar har foreningen lanen placerade pa olika langa I6ptider.

Budget 2019
Budgeten &r i balans. I budgeten ingar en avséttning till underhallsfond med 173 000 kr. Rénte-
kostnaderna har beréknats till 237 000 kr.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgird

2019 Energideklaration.

2019 Utvéndig mélning av roda firgen pa bostadshusen.
2019 Utvéndig mélning av carportar, férrad och milj éhus./ﬁ

/ﬁ’/ |
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Fordndringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat  resultat
Belopp vid drets ingdng 9 942 004 0 1269 968 330875 208 385

Resultatdisposition enligt

stdmmobeslut 0 208 385 -208 385
Reservering till fond

for yitre underhall

enligt underhdllsplan 164 000 -164 000
lansprékstagande

av fond for yttre

underhall 0 0

Avrets resultat 305 724
Belopp vid arets utgéng 9 942 004 0 1433 968 375259 305724
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande av underhallsfond 539 259,28
Arets resultat 305 724,34
Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan -164 000,00
Summa till stimmans forfogande 680 983,62

Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny rakning 680 983,6%{
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RESULTATRAKNING 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsittning Not 2 1616 656 1618127
Summa rérelseintikter 1616 656 1618127
Rérelsekostnader

Driftskostnader ' Not 3 -546 246 -549 854
Ovriga externa kostnader Not 4 -110373 -120 836
Personalkostnader och arvoden Not 5 -34 866 -39612
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar Not 6 -394 718 -394 718
Summa rérelsekostnader -1 086 204 -1 105 020
Roérelseresultat 530 452 513107
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster 11 600 8 550
Réntekostnader och liknande resultatposter -236 328 -313 272
Summa finansiella poster -224 728 -304 722
Arets resultat 305 724 208 385

Tillaggsupplysning .

Arets resultat 305 724 208 385
Reservering till fond for yttre underhéll -164 000 -168 000
Overféring till balanserat resultat 141 724 40 385 /{,
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 23 548 999 23943717
Summa materiella anliggningstillgangar 23 548 999 23943717
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 8 500 500
Summa finansiella anliggningstillgdangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 23 549 499 23944217

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 40
Avrikningskonto HSB 911615 648 140
Ovriga kortfristiga fordringar 0 336
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9 46 994 43 361
Summu kortfristiga fordringar 958 609 691 877
Korifristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 1 700 000 1 700 000
Summa kortfristiga placeringar 1 700 000 1 700 000
Kassa oclt bank
Kassa 3000 3000
Summa kassa och bank 3000 3000
Summa omsiéttningstillgangar 2 661 609 2 394 877
Summa tillgangar 26211108 26 339 094/2/‘
8
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9942 004 9942 004
Fond for yttre underhall 1433 968 1 269 968
Summa bundet eget kapital L1375 972 11211972
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 375259 330875
Arels resultat 305 724 208 385
Summa fritt eget kapital 680984 539259
Summa eget kapital Not 11 12 056 956 11 751 231
Skulder
Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 9318 701 13 973 395
Summa langfristiga skulder 9318 701 13973 395
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 654 694 330 508
Leverantdrsskulder 44 190 53409
Aktuell skatteskuld Not 13 2736 2724
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 5598 4 894
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 15 128 234 222933
Summa kortfristiga skulder 4 835 452 614 468
Summa skulder 14 154 153 14 587 863
Summa eget kapital och skulder 26211 108 26 339 094 ¢/
9
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter,

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for kompanentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,52 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras péd féreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen, dock
hogst 1 337 kronar per lagenhet 2018.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i smdhus &r 0,75 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen, dock hégst 7 812
kronor per lagenhet 2018.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsrétter.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 19 437 kr. %

10
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Noter
Nettoomsittning 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Arsavgifler bostider 1539 168 1539168
Hyresintékt garage och bilplatser 75 000 70 000
Hyresintdkt &vrigt -5 000 0
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 7 488 8 960
Ovriga priméra intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 0 -1
1616 656 1618127
Reparationer -31 815 -24 350
El -29 948 27170
Uppvédrmning -206 796 -179 556
Vatten -77920 =74 577
Renhillning -34 224 -32 359
TV, bredband, iptelefoni -34 800 -37716
Obligatoriska besiktningar 0 -40 350
Serviceavtal -3 748 -3433
Fastighetsskotsel och lokalvard -53 433 -57 260
Forsdkringar -38 649 -37 382
Fastighetsskatt -32 088 -31 560
Ovriga driftskostnader -2 825 -4 140
-546 246 -549 854
Externt revisionsarvode -9 139 -8 913
Forvaltningskostnader -64 401 -58 270
Kostnader &verlatelse och panter -6 144 -10 300
Féreningsverksamhet -12 895 -14 267
Kontorsutrustning och -material -130 0
Forbrukningsinventarier -250 -7700
Medlemsavgifter HSB -12 583 -12 136
Stdmma och styrelse -4 832 -9251
-110 373 -120 836
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -9 250 -18 760
Vicevirdsarvode -15520 -15150
Revisionsarvode -25 1400
Sociala avgifter -5671 -7102
Utbildning -4 400 0
-34 866 -39612
Byggnader -394 718 -394 718
-394 718 -394 718 [:

11
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Not7 Byganader och mark 2018-12-31 2017-12-31
Viirdet utgtrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna &r 2124
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 26 020017 26020017
Ingéende anskaffningsvirde mark 1 440 185 1 440 185
Ingdende anskafthingsviirde markanliggningar 24 313 24313
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 27 484 515 27 484 515
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -3 516485 -3 121 767
Arets avskrivningar byggnader -394 718 -394 718
Ingaende avskrivningar markanliggningar -24 313 -24 313
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3935516 -3 540 798
Utgdende bokfort viirde 23 548 999 23943717
Bokforda virden byggnader 22 108 814 22 503 532
Bokforda virden mark 1440 185 1440 185
Fastighetsbeteckning: Klarinetten 1
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg dr
Bostider hyreshus 2005 16 400 000 3 380 000 19 780 000 19 780 000

16 400 000 3 380 000 19 780 000 19 780 000

Not8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

500

500

500

500

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Férutbetald forsikring

Férutbetald el, viirme, vatten, renhallning
Férutbetald kabel-TV och bredband

Upplupna rinteintikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Not 10 Kortfristiga placeringar
Placering HSB 6 mén
Placering HSB 12 mén
Placering HSB 12 méan

0,60% 2019-06-01
0,70% 2019-06-01
0.70% 2019-09-01

12

39072 38 649

200 0

0 2 895

3917 1817

3 805 0

46 994 43 361

600 000 600 000

600 000 600 000
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Not 11 Eget kapital

HSB Brf Klarinetten i Vaxjo

Org nr769611-4284

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingéng 9942 004 0 1 269 968 330 875 208 385
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 208 385 -208 385
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 164 000 -164 000
[ansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 305 724
Belopp vid arets utgéng 9942 004 0 1433 968 375259 305724

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Rénteéndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2020-01-30 1,54% 2020-01-30 1994 757 75 040
Stadshypotek AB 2021-09-30 1,40% 2021-09-30 4 548 984 150 000
Stadshypotek AB 2019-10-30 2,06% 2019-10-30 4 429 654 105 468
Stadshypotek AB 2020-09-01 1,60% 2020-09-01 3000 000 0
13973 395 330 508
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 318 701
Genomsnittsrantan vid arets utgdng 1,67%
Amorteringar inom 2-5 ar beriiknas uppga till 1322 032
Om fem ar beréiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 12 320 855
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 17 558 000 17 558 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 17 558 000 17 558 000

Not 13  Aktuell skatteskuld
Arets beriiknade skatteskuld 2597 2721
Slutskatteskuld foregiende ar 0 3
Underskott skattekonto 139 0
2736 2724
Not14 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt 2734 20690
Arbetsgivaravgifter 2 864 1 684
Ovriga kortfristiga skulder 0 520
5598 4 89?4
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Not 15 . Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna léner och arvoden 11815 14 540
Upplupna sociala avgitter 3712 4 568
Upplupen el, vatten, viirme. renhallning 32205 31 474
Upplupna rdntekostnader 29325 30049
Upplupen revision 9138 8913
Forutbetalda arsavgifter och hyror 40617 129 170
Ovriga upplupna kostnader och fgrutbetalda intikter 1422 4219

128 234 222933

Vi /&/ 3 2019

Rolf Nitklasson Helena Briede l/!énakim Karlsson

bt Wi Dricde <7

S, A -

Adrian Fredriksson Ufo Persson

Var revisionsberittelse har avgivits 2019- ;-9%%
ﬁ
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Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Rikstorbund
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Klarinetten i Vaxjo, org.nr. 769611-4284

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Klarinetten i
Vaxjo for ar 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen r farenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrikningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa &r fillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och alt Iamna en revisionsberattelse som
innehéaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garani for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér
tilrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for ait inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentli felaklighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll,

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn til
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

= utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

= drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slulsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan foriséatta verksamheten.

= utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocks
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréitats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat ach stallning. ,&



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av slyrelsens forvaltning for HSB Brf Klarinetten i Vaxjo for &r 2018
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar defta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forlépande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Varl mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

= fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

= pé&nagot annat satt handlat i strid med hostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &
att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen ach férslaget ill dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksférbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi
gér igenom ach provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som & relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om fdrslaget &r forenligt med hostadsrattslagen.

vaxo den_ /71 2 2019
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