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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Hovshaga by, 769611-0548 far harmed avge arsredovisning fér 2020.

Fdreningens huvudsakliga andamal ar att i féreningens hus upplata bostadsrattslagenheter for
permanent boende at féreningens medlemmar.
Bostadsrattsféreningen bestar av 32 lagenheter i 16 hus.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Byggnadsprojektet genomférdes som ett totalatagande fran Karnhem Produktion AB. Mellan
féreningen och Kérnhem har tecknats ett avtal om bostadsréattsgaranti. Kdrnhem har tecknat en
10-&rig byggfelsforsakring for féreningens hus hos GAR-BO Férsakrings AB.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Angloket 1 i Véxjé med adress Bjérnbarsvigen, Krusbarsvagen,
Vinbarsvagen och Smultronvagen i Vaxjo. Total lagenhetsyta ar 3 471 kvm.

Lagenhetsférteckningen ar féljande:

18 st 112,1 kvm
14 st 103,8 kvm

Byggnadsar: 2005
Taxeringsvarde 2020: 46 400 000 kr

Forsakring
Fastighetsférsakringen ar tecknad hos Dina férsakringar, galler fullvarde och férsakring mot ohyra,
samt ansvarsforsakring for styrelse och olycksfall for medlemmar i féreningsarbete.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade. Genomsnittlig avgiftsniva &r 524 kr/kvm och ar.

Skulden per kvm ar 8 081 kr/kvm, (8 493 kr).

Overlatelser
Under aret har 2 lagenheter &verlatits.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma hélls per capsulam 2020-03-26..

Styrelsen bestar av:

Styrelseledaméter

Hakan Svanberg, ordférande (2ar)
Anders Eiman, (1 ar)

Anders Lindqvist, (2 ar)

Amelie Olsen, (kvarsittande 1 ar)
Robin Eriksson, (kvarsittande 1 ar)
Johanna Hjortstam, (kvarsittande 1 ar)
Magnus Hansson, (2 ar)

Inga suppleanter valdes.
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Patrik Hansén, auktoriserad revisor
Firmateckning: Styrelsens ordinarie ledaméter, tva i férening.
Valberedning: Inger Johansson och Annica Svensson

Under &ret har 10 protokollférda sammantraden hallits.
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Eget kapital
Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 21 228 000 661 000 2823278 504 301
Omforing féregaende ars resultat 146 000 358 301 -504 301
Utnyttjande av underhallsfond
Disposition enl arsstimmobeslut
Arets resultat 82 317
Belopp vid arets slut 21 228 000 807 000 3181579 82 317
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stadende medel:
balanserat resultat 3181 580
arets resultat 82 317
Totalt 3263 897
disponeras for
underhallsfond 146 000
balanseras i ny rakning 3117 897
Summa 3 263 897

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatriakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 1818 480 1818 480
Ovriga rérelseintakter 4230 7 397
Summa rorelseintakter 1822710 1825877
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 -944 024 -502 379
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -396 924 -389 124
Summa rorelsekostnader -1 340 948 -891 503
Rorelseresultat 481 762 934 374
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 1582 3 865
Resultat fran évriga vardepapper 0 23 489
Réntekostnader och liknande resultatposter -401 026 -457 427
Summa finansiella poster -399 444 -430 073
Resultat efter finansiella poster 82 318 504 301
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 82 318 504 301
Skatter
Arets resultat 82 318 504 301
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 51732 088 52129 012
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 51732088 52 129 012
Summa anlaggningstillgangar 51732088 52 129 012
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5210 5870
Ovriga fordringar 61 58
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 36 151 39 037
Summa Kortfristiga fordringar 41 422 44 965
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 1386 373 1266 373
Summa kortfristiga placeringar 1386 373 1266 373
Kassa och bank

Kassa och bank 556 016 1502 440
Summa kassa och bank 556 016 1502 440
Summa omsittningstillgangar 1983 811 2813778
SUMMA TILLGANGAR 53 715 899 54 942 790




Brf Hovshaga by
769611-0548

Balansréakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21 228 000 21228 000
Underhallsfond 807 000 661 000
Summa bundet eget kapital 22 035 000 21 889 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 181 580 2823 278
Arets resultat 82 317 504 301
Summa fritt eget kapital 3 263 897 3327 579
Summa eget kapital 25 298 897 25216 579
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 27 650 000 29 080 463
Summa langfristiga skulder 27 650 000 29 080 463
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 81 206 43 223
Skatteskulder 90 301 44 064
Ovriga skulder 4 400 000 400 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 5 195 495 158 461
Summa kortfristiga skulder 767 002 645 748
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 715 899 54 942 790
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppréttas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens beréknande livslangd.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Anléggningstillgéngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Markanlaggningar 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
El for belysning 9 446 11 883
Vatten och avlopp -46 191 0
Rep och underhall fastighet 624 939 103 141
Snordjning 7 600 19 200
Fastighetsskétsel och férvaltning 5 956 5737
Telia Internet 102 496 101 816
Forsakringspremie fastighet 30 011 29 006
Fastighetsskatt 45728 44 064
Underhall utemiljé 17 713 26 117
Styrelsearvode 62 424 0
Revisionsarvode 8 000 8 000
Redovisningstjanster 50 908 45 920
Energideklaration 0 61875
Bankkostnader 5534 4424
Ovriga externa kostnader 19 461 41196
Summa 944 025 502 379

Foreningen har fatt en kreditfaktura avseende feldebiterat vatten pa 65 120 kr.
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Not 3 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 55715 528 55 559 528
-Nyanskaffningar 0 156 000

55715 528 55715 528
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 586 516 -3 197 392
-Arets avskrivning enligt plan -396 924 -389 124

-3 983 440 -3 586 516
Redovisat vérde vid arets slut 51732 088 52 129 012
Taxeringsvarde byggnader: 37 000 000 37 000 000
Taxeringsvarde mark: 9400 000 9400 000

46 400 000 46 400 000
Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 400 000 400 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 1600 000 1600 000
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 26 050 000 27 480 463
Summa 28 050 000 29 480 463
Banklan Belopp Rénta Bundet till
Nordea 13 900 000 1,08% 2025-05-21
Handelsbanken 7 500 000 1,37% 2021-09-30
Handelsbanken 6 650 000 1,58% 2022-09-30

28 050 000

| samband med omskrivning och byte av bank gjordes en extra amortering pa 1 030 463 kr.

Not 5 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna kostnadsrantor 12 510 0
Revisionsarvode 8 000 8 000
Forutbetalda hyresinkomster 146 056 143 700
Rep och underhall 28 930 0
Vatten 0 6 762
Summa 195 496 158 462
Not 6 Stillda sdakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Panter och dérmed jamférliga sékerheter som
har stéllts f6r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 34 070 000 34 070 000
Summa stéllda sdakerheter 34 070 000 34 070 000
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Eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser

Underskrifter
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Magnus Hansson

Hakan Svanberg,
Ordférande

Robin Eriksson

Johanna Hjortstam

Min revisionsberattelse har lamnats den Mx a ?(3] 2‘72(

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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Inga Inga

Anders Lindqvist

Anders Eiman
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REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Hovshaga by
Org.nr. 769611-0548

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Hovshaga by
for ar 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvéndig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhéllanden som kan
péverka formégan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberattelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Hovshaga by for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdoter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa négot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Vixj6 den 16 april 2021
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Patrik Hansén

Auktoriserad revisor



