ARSREDOVISNING 2019

Bostadsrattsféreningen Hovsberg

Styrelsens redovisning fér verksamhetsaret 2019-01-01 — 2019-12-31 avseende Brf
Hovsberg, org.nr 769609-7943. Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen hartill &ndamal att frimjamedlemmarnas ekonomiska intressen genomatt iféreningen hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjandertt och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som medlem har p& grund
av uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttsinnehavare. Styrelsen &r skyldig, att
snarast, normaltinomen manad frandetattskriftligansskan om medlemskap komin till féreningen
avgora fragan om medlemskap. Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Vaxjé kommun.

Foreningens skatteméssiga status &r att den 4r en dkta forening. I foreningen finns ingen latent
skatteskuld.

Foreningens stadgar samt bilaga dértill har blivit antagna av foreningens medlemmar pé foreningens
arsstimma den 10 maj 2017 samt féreningens extra stimma den 15 november 2017. Gillande stadgar
har registrerats hos bolagsverket 2018-03-20.

Ordinarie foreningsstimma holls den 8 maj 2019. Antalet rostberittigade medlemmar vid stimman var
47. I samband med stimman delades en helt ny och uppdaterad boparm ut till samtliga
ldgenhetsinnehavare samt att styrelsen informerade om GDPR.

Styrelsen har haft f6ljande sammansittning:

Ordinarie ledamdoter: Bjorn-Fredrik Tollin, ordfrande
Goran Sjodin, vice ordférande
Marianne Helgg, sekreterare
Kerstin Gynnerstedt
Stefan Karlsson

Suppleanter. Lars Gustafsson
Fatima Bihorac (avgick 2019)
Paul Eriksson
Stefan Schirell
Liselotte Person

Styrelsen har under aret 2019 haft 12 protokoliforda styrelseméten.

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna. Firman tecknas av en av
ledaméterna i forening med en av suppleanterna.

Valberedningen har bestatt av Kaare Fransson (sammankallande), Susanne Rohman, Marie Horwath
och Bankt Hultgvist.

Revisor har varit Mikael Svensson, Ernst & Young AB, som i sin tur utser suppleant inom féretaget,
vilket faststélldes vid stimman.

Foreningens styrelse ansvarar sjdlva for den tekniska forvaltningen sedan 2015. En fastighetsskdtare &r
anstélld pé timbasis. Vidare har avtal knutits med HSB Sydost Fastighetsforvaltning om stddning,
snoskottning/halkbekdmpning och nyckelhantering. Avtal har ocksé tecknats med entreprendrer
avseende underhéll och service av ventilation, fjarrvirme, garageportar/bom och hissar. Py
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Brf Hovsberg
769609-7943

Foreningen har under aret 2019 avtal med HSB Sydost om ekonomisk forvaltning som l6per fram
t.o.m. 2020.

Fastighetsuppgifter
Bostadsrittsforeningen forvarvade fastigheten Svea 4 i Véaxjé kommun 2011-03-25. Fastigheten bestér
av tre byggnader.

Antal yta
2 rum 8
3 rum 15
4 rum 21
4-5 rum 1
5 rum 3
5-6 rum 1
Liagenheter bostadsratt 49 4388
P-platser 10
Garageplatser 34

Uppvérmning sker med fjarrvirme. Varmekostnaden ingér i arsavgiften. Individuell métning tilldimpas
for forbrukning av kallvatten, varmvatten och el. For detta debiteras ldgenheterna varje ménad ett
preliminért belopp. Avrdkning gors sedan varje drsskifte da lagenhetsinnehavaren antingen far tillbaka
eller far betala beroende pa sin faktiska férbrukning.

[ fastigheten finns utrymme for kéllsortering av sopor, cykelrum, stidrum, laddrum och
lagenhetsforrad i kéllarplan. De boende har dven tillgang till en motes/6vernattningslokal - Lyan” -
och som har utnyttjats vid 65 tillfallen for olika moten och 44 vernattningar..

Fastigheten &r fullvardeforsékrad hos Lansforsakringar Kronoberg.

Byggnaderna fardigstélldes 2013 och &r ddrmed &satt vardedr 2013. Bostadslagenheterna &r efter
vérdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fastighetsskatt for lokaler och garage dr 1 % av
taxeringsvardet for dessa som &r berdknat till 1 549 000 kr.

Fastigheten &r projekterad som ett ldgenergihus med ett energiprestandamal pa ca 75 kWh/kvm
och ar. Efter fardigstillande av fastigheten och enligt verkliga varden fran uppmitt el- och
energiforbrukning under dren 2014/2016 erhélls en energiprestanda pa ca 65 kWh/kvm och ér,
vilket dr betydligt béttre dn projekterat.

Storre underhall, investeringar, OVK m.m.

Ar Atgiird

2014 Uppfraschning av miljohus

2015 Uppréttande av aktiv underhallsplan med HSB sydost
2016 OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

2016 Nytt gruppavtal ComHem (TV, bredband och telefoni)
2016 Installation vdgbom

2016 Informationstavlor uppsatta pa omradet

2016 Infoérskaffande av nya brandslédckare

2016 Installation automatiska dérroppnare mellan garage och miljorum
2017 Inkop av fyra hjértstartare

2018 Linjeméalning garage

2019 OVK

En aktiv underhallsplan — omfattande en tidsperiod av 30 &r — har uppréttats tillsammans med HSB
Sydost. Besiktning och uppdatering av underhéllsplanen blev senast utférd under oktober 2019.
Besiktningen har genomf6rts av styrelsen. Inga direkt storre underhall 4r planerade de ndrmsta fem
aren.

Fastighetens ldgenheter &r anslutna till ComHems fibernét. Foreningen har tecknat ett formanligt

kollektivt gruppavtal for alla hushall/ligenheter avseende abonnemang f6r TV, telefon och internet. ms
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Brf Hovsberg
769609-7943

Samtliga ytterdorrar med kodlds samt flertalet dorrar till soprum och garage ar forsedda med automatik.
Ur trafiks@kerhetssynpunkt finns en vigbom uppsatt pé infarten till garage och parkeringsplatser.
For de boendes bekvamlighet 6ppnas/stangs garageport och vigbom med hjélp av fjédrrkontroll

Styrelsen har beslutat att - efterhand som behov uppstér - installera insatser for laddning i parkerings-
platsernas befintliga motorvérmaruttag samt laddboxar i garage. Kostnad for forbrukad el samt en
forhojd garage/parkeringsavgift kommer att tas ut av anvéndaren.

Fastigheten dr forsedd med sex brandsldckare, tvéa till garaget och en till varje trappuppgang.

Foreningen anskaffade under 2017 fyra hjértstartare och som placerats i varje trappuppgang.
Utbildning for dessa har héllits och kommer att hallas for de boende.

Social gemenskap i foreningen

Hostens sedvanliga informationsméte holls 6 november 2019 1 Domkyrkocenters lokaler med ca ett
45-tal medlemmar. Forutom information fran styrelsen berdttade forsamlingspedagogen Sirpa
Abrahamsson om Domkyrkocentrets tillkomst.

Fyra nyhetsbrev har getts ut under aret med aktuell och uppdaterad information till alla boende. Under
hosten har alla boende informerats om GDPR och om vilka personuppgifter foreningen har och hur
foreningen hanterar medlemmarnas uppgifter. Alla boende har fatt 1imna in skriftligt medgivande om
att man tagit del av uppgifterna och att man godtar att deras personuppgifter hanteras av foreningen.

For att skapa en social gemenskap i var bostadsréttsforening mellan alla boende inbjdds de boende
under aret till en rad fikatrdffar i var moteslokal kallad “Lyan” samt till grillfest pa vér innegard.

Var ”bokbytarhylla” i garaget har blivit mycket uppskattad och utnyttjas till mycket stor del av de
boende.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens 16pande verksamhet Arsavgiften har under 2019 varit of6rindrad.
Genomsnittlig rsavgift har varit ca 608 kr/kvm inkl. vdrme. Styrelsen har beslutat om oftrandrade
arsavgifter for 2020, i vart fall for 1:a halvéret 2020..

Medlemsinformation

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen 1999:1229. Av foreningens 49
bostadsratter har under aret 4 lagenheter dverlatits (5 st. féregdende ar). Vid rakenskapsarets slut var
medlemsantalet 75 (75 st. foregéende ar). Anledningen till att medlemstalet Gverstiger antalet
bostadsritter i foreningen &r att mer &n en medlem kan dga samma bostadsrétt. Dock skall noteras att
vid stdimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare. i
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Brf Hovsberg
769609-7943

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Flerarsoversikt 2019 2018
Nettoomséttning (tkr) 3405 3405
Resultat efter finansiella poster 388 277
Balansomslutning (tkr) 117 196 117 733
Eget kapital (tkr) 86 988 86 600
Soliditet (%) 74,2 73,6
Likviditet (%) 9 54
Justerad likviditet** 63 -
Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 608 608
Total laneskuld (tkr) 29370 30 630
Léneskuld (kr/kvm*) 6 693 6 980
Underhallsfond (tkr) 767 639
Avskrivning (kr/kvm*) 217 217
Réntekostnader (kr/kvm*) 147 175
Rintekénslighet (%) 11 11,5
*Bostadsrdttsyta

2017

3405
184

118 826
86 323
73

56

608
31790
7 245
527
213
204
11,9

2016 2015
3353 3275
-98 -148
120 221 122278
86 139 86 237
72 71

311 269
608 608
33350 35069
7 600 7992
395 263
213 213
250 233
12,5 -

** Justerad likviditet innebdr att endast berdknad amortering for 2020 tas med som korlifristig skuld

for lan med slutbetalningsdatum 2020.

Definitioner av nyckeltalen:

Likviditet = omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1&n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara

under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.

Reintekcnslighet = 1 % -enhets rantedndring pa foreningens laneskulder delat med totala &rsavgifter.

Foridndringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre  Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid drets ingédng 75 886 072 9950 000 638 950 -152214 277195
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 0 277 195 -277 195
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 131 640 -131 640
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -3 996 3996
Arets resultat 387 865
Belopp vid érets utgadng 75 886 072 9 950 000 766 594 <2663 387865
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av underhallsfond 124 980,93
Arets resultat 387 865,46
Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan -131 640,00
lansprakstagande av underhéllsfond motsvarande arets kostnad 3996,00
Summa till stimmans forfogande 385 202,39

Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny rdkning

385 202,39 )
i
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Brf. Hovsberg i Vaxjo
Org nr 769609-7943

Resultatrakning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 3405227 3405921
Summa rorelseintakter 3 405227 3405921

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1098 187 -1100214
Ovriga externa kostnader Not 4 -168 467 -152 432
Personalkostnader och arvode Not 5 -155 476 -157 521
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 6 -951 156 -951 156
Summa rorelsekostnader -2 373 286 -2 361 324
Rorelseresultat 1031 940 1044 597
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 5 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -644 080 -767 402
Summa finansiella poster -644 075 =767 402
Resultat efter finansiella poster 387 865 277 195
Resultat fore skatt 387 865 277 195
Arets resultat 387 865, | 277 195
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Balansrakning

Tillgangar

Anldaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstiligingar

Summa anlaggningstiligangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovwriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

Summa tillgangar

Not 7
Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

Brf. Hovsberg i Vaxjo
Org nr 769609-7943

2019-12-31

2018-12-31

116 181 304 117 117 070
30 780 46 170
116 212 084 117 163 240
116 212 084 117 163 240
0 1145
17 906 22
92 943 55411
110 849 56 534
768 762 513 511
768 762 513511
879 611 570 045
117 091 695 117 733 285
My
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatseroch upplatelseavgifter
Fond for yttre underhali

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 12

Not 13

Not 14
Not 15

Brf. Hovsberg i Vaxjo
Org nr 769609-7943

2019-12-31

2018-12-31

85836 072 85836 072
766 594 638 950
86 602 666 86 475 022
-2 663 -152214
387 865 277 195
385202 124 981
86 987 868 86 600 003
20 320 000 30 070 000
20 320 000 30 070 000
9050 000 560 000
150 662 90 878
589 18 075
18 597 14 243
563 979 380 086
9783 827 1063 282
30 103 827 31133 282
117 091 695,“ 117 733 285
0
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Brf. Hovsberg i Vaxjo
Org nr 769609-7943

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i1 kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning pé& byggnaden sker linjdrt over beddmd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livslingd bedoms vara 120 ar.
Kvarvarande livslangd pé fastigheten &r 113 ar. Avskrivningsprocenten blir da 0,83 %/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och 4ldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20 % pé anskaffningskostnaden.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan

och beslutas av styrelsen.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

En bostadsrittsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t
ex avkastning pd en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsritter. ,, !
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Brf. Hovsberg i Vaxjo
Org nr769609-7943

Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostéder 2667372 2667372
Hyresintakt garage och bilplatser 277493 279 700
Hyresintakt ovrigt 9600 9400
Arsavgift konsumtionsavgift vatten 176 401 157208
Arsavgift konsumtionsavgift el 125 795 142 998
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 138 180 138 180
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 9282 9778
Ovriga fakturerade kostnader 0 781
Ovriga primira intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 1104 504
3405227 3 405921
Reparationer -61 966 -31336
El -216 537 -209 857
Uppvdrmning -244 899 -249 659
Vatten -128 444 -133397
Renhéllning -73 756 -69 194
TV, bredband, iptelefoni -138 778 -138 551
Obligatoriska besiktningar -24 375 -6 300
Serviceavtal -8 513 -49 307
Hissar serviceavtal & besiktning -15 874 -14 682
Fastighetsskotsel och lokalvard -103 032 -92 855
Forsdkringar -30 586 -35217
Fastighetsskatt -15 490 -15 490
Periodiskt underhall -3 996 -19250
Ovriga driftskostnader -31 941 -35 120
-1098 187 -1100 214

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall installationer (byte armatur) -3 996 0
Underhall garage och bilplatser 0 -19 250
: ) -3 996 -19 250
Externt revisionsarvode -22 125 -19 625
Forvaltningskostnader -80 569 -79 200
Kostnader dverlatelse och panter -11 112 -12 480
Foreningsverksamhet -22 383 -12 362
Kontorsutrustning och -material -79 -1 994
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 2777 -2 186
Konsulter -4 625 0
Forbrukningsinventarier -14 500 -17 360
Stdmma och styrelse -10297 -7226
-168 467 -152 432
Medelantal anstéllda <1 <1
Arvode till styrelsen -55 900 -45 500
Loner {6r anstéllda -57 000 =77 200
Ovriga arvoden -8 000 0
Sociala avgifter -34 576 -31 621
Utbildning 0 -3 200
-155 476 -157 521

Not6 Avskrivningar
Byggnader -935 766 -935 766
Maskiner och inventarier -15 390 -15 390
-951 156, -951 156
m
9
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Brf. Hovsberg i Vaxjo
Org nr 769609-7943

Not7  Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 112296 433 112 296 433
Ingdende anskaffningsvérde mark 9 639 967 9639 967
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 121 936 400 121 936 400
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -4 819330 -3 883 564
Arets avskrivningar byggnader -935 766 -935 766
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 755 096 -4 819 330
Utgaende bokfort viirde 116 181 304 117117 070
Bokforda vdrden byggnader 106 541 337 107 477 103
Bokftrda virden mark 9639967 9639 967
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 2013 66 000 000 15200 000 &1 200 000 59 800 000
Lokaler 2013 1 549 000 0 1 549 000 1 549 000

67 549 000 15200 000 82 749 000 61 349 000

Not 8 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Utgaende bokfort virde

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

76 950 76 950
76 950 76 950
-30 780 -15390
-15 390 -15390
46 170 30 780
30 780 46 170

Not9  Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsdkring

Forutbetald el, vdarme, vatten, renhéallning
Forutbetald kabel-TV och bredband

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

10

15506 -22
2 400 0
17 906 -22
15400 14 918
0 3400
34 729 34 693
42814 2 400
92 943 55 411
M
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Brf. Hovsberg i Véxjo
Org nr 769609-7943

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt 2619 2259
Arbetsgivaravgifter 2 744 2367
Ovriga kortfristiga skulder 13 234 9617

18 597 14243

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna loner och arvoden 35000 29 000
Upplupna sociala avgifter 10997 9112
Upplupen el, vatten, vdrme, renhallning 58 638 54 147
Upplupna rintekostnader 104 403 105 730
Upplupen revision 18 750 15 000
Forutbetald intdkt el, virme, vatten 69 777 68 694
Forutbetalda arsavgifter och hyror 266 414 88 072
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 10 331

563 979 380 086

e
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Marianne Helgé Stefan Kakisson

VAr revisionsberéttelse har avgivits 2020- (J)- 2‘/

Mikael Svensson, Ernst & Young AB
Revisor vald av foreningsstamman
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Brf. Hovsberg i Vaxjo
Org nr 769609-7943

Not 11 Kassa och bank

Handelsbanken 768 762 513511
768 762 513 511
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 75 886 072 9950 000 638 950 -152 214 277195
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 277 195 -277 195
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 131 640 -131 640
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -3996 3 996
Arets Resultat 387 865
Belopp vid arets utgang 75 886 072 9 950 000 766 594 -2 663 387 865
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 0,75% 2020-06-29 1 000 000 * 1 000 000
Stadshypotek AB 3,65% 2021-06-30 11280 000 120 000
Stadshypotek AB 1,25% 2020-06-30 7810000 * 7 810000
Stadshypotek AB 1,26% 2022-06-30 9 280 000 120 000
29 370 000 9 050 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 320 000
Genomsnittsrdntan vid arets utgang 1,73%
Amorteringar inom 2-5 r berdknas uppga till 2240 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 26 570 000
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

* Eftersom lanen formellt forfaller 2020 &r det att anse som en kortfristig skuld men finansieringen éir dock
av langsiktig karaktir och lanet omsiitts vid forfall.

Stéllda sékerheter
Panter och déirmed jamforliga sikerheter som har stcllts for egna skulder och avscittningar

Fastighetsinteckning 36 153 950 36153 950
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sékerheter 36153 9500‘ . 36153950
/
1"
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Hovsberg org.nr 769609-7943

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Hovsberg
for rakenskapsar 2019-01-01 - 2019-12-31.

Enligt var uppfattning har darsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéalining
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nédvéndig fér att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra védsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka foérmagan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre
&n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vioss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r l&mpliga med hansyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om [@mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osédkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osadkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och h&ndelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttajanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Hovsberg fér &r 2019-
01-01 - 2019-12-31 av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman behandiar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Viar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller f&riust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning avom
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pé stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till n&gon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller fériust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst p3 revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande gransknings&tgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pé sadana &tgérder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Vaxj6 den 24 februari 2020

/i,

Mikael Svensson
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB
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