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ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrattsforening Hovs by i Vaxjo

Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2020-01-01 — 2020-12-31

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléata bostadslédgenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegridnsning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen har sitt site 1 Vaxjo kommun.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsforeningens
hus féardigstélldes ar 2012 pa fastigheten Borjhem 7 i Viéxjo, som foreningen innehar med dganderitt.
Fastighetens adress dr Vingavidgen 7 A-K och 9 A-Q. Den 5-ariga nyproduktionsgarantin upphdrde
formellt den 30 augusti 2017. Forldngd garanti for funktion nya dagvattenmagasin géller till 2021-08-
27 och for funktion ventilationsaggregaten i utbyte av motorer till FTX-aggregaten till 2021-12-31.
Utredning gillande fastighetens energiforbrukning i férhallande till Boverkets byggregler (BBR)
pégdr. HSB har bestéllt en ny energideklaration.

Som ett led for trygghetsskapande atgirder i omradet och boendet ar foreningen ansluten till
Grannsamverkan.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 30 augusti 2017.
Ordinarie foreningsstimma holls den 26 maj 2020. Antalet rostberdttigade medlemmar vid stimman
var 19.

Styrelsen har t.o.m. foreningsstimman foljande sammansattning:
Ordinarie ledamdéter: Carita Schonbaum, ordférande

Camilla Elmdahl, sekreterare
Eva-Marie Magnusson

Peter Olsberg

Peter Nordqvist, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr.o.m. foreningsstimman haft f6ljande sammansittning:
Ordinarie ledaméter: Carita Schonbaum, ordférande

Camilla Elmdahl, sekreterare
Eva-Marie Magnusson

Peter Olsberg

Peter Nordqvist, utsedd av HSB Sydost

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ér styrelseledamoterna
Camilla Elmdahl, Eva-Marie Magnusson och Peter Olsberg. .
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Styrelsen har under ret hallit 6 protokollférda méten. Foreningens firma har under aret tecknats av
Carita Schénbaum, Camilla Elmdahl och Eva-Marie Magnusson, tva i forening. Studie- och
fritidsorganisator har varit Eva-Marie Magnusson.

Revisor har varit Mattias Johansson vald vid foreningsstimman samt revisor utsedd av HSB
Riksforbund.

Vid HSB Sydosts digitala foreningsstimma den 13 juni 2020 deltog Carita Schonbaum i egenskap av
ledamot i HSB Sydosts styrelse. Som fullméktige fran bostadsrittsforeningen deltog Camilla Elmdahl
genom postrostning.

Till foreningens fullméktigeledamot i HSB Sydost beslutade foreningsstimman 2020 att styrelsen
inom sig utser fullmiktigeledamot och ersdttare. Valberedningen har bestdtt av Kent Svangren
(ordforande) och Lars-Ake Egerbo.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB Sydost. Fastighetsskotseln har ombesdrjts
av HSB Sydost Fastighetsforvaltning AB. Under &ret har Lars Elmdahl och Camilla Elmdahl varit

vicevirdar. Lars har skott den tekniska delen och Camilla har skott den administrativa delen.

Foreningen har en hemsida: www.hsb.se/sydost/brf/hovsby

Fastighetsuppgifter
Fastighetens areal ar 11 400 kvm.

Antal Yta
3 rum 7
4 rum 21
Bostader bostadsratt 28 2446,5
Carport 28
P-platser (for uthyrning) 6
Besdksparkeringar 8

Foreningen har ett tradgardsforrad i anslutning till miljchuset, samt ett mindre cykelfrrdd och ett
material-/hobbyrum placerat vid en av carportlingorna.

Fastigheten ar forsikrad i Lansforsikringar Kronoberg. Foreningen har tecknat kollektivt
bostadsrittstilligg som fortfarande giller. Kollektivt bostadsrittstilligg innebir att alla foreningens
bostéder som ér upplatna med bostadsritt dr forsdkrade. Medlemmen behdver dérfor inte teckna eget
bostadsrittstilligg tillsammans med sin hemfrsikring. Bostadsrittstillagget kan ersitta skador pa
egendom som medlemmen ansvarar for i ligenheten samt i dvriga utrymmen som ingér i upplatelsen.
Bostadsrittstilldgget kan dven ersétta skador pa mark, om marken ingdr i upplételsen. Vid ersatt skada
betalas normalt sjélvrisk och dldersavdrag av medlemmen. Uppvérmning sker med fjarrvarme.
Forbrukning av virme, varm- och kallvatten i ligenheterna preliminér debiteras i forskott. Avlésning
och slutdebitering sker minst en géng om éret. Lagenheterna har ett mekanisk fran- och tilluft med
virmedtervinning, s.k. FTX-system. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kraver
styrelsens tillstand.
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Miljoframjande atgarder

Foreningen har killsortering av allt hushallsavfall samt sortering av matavfall. Lagenheterna har
individuell métning av vdrme, kall- och varmvatten samt hushallsel. Samtliga lagenheter har
snalspolande toalettstolar och vattenbesparande armaturer pa alla tappstéllen. Elleveransen av
fastighetsel 4r fornybar el frin mindre producenter i Smaland. Mdjlighet ges for medlem att installera
elbilsladdare pa sin carportplats. Under éret har foreningen tecknat energiavtal for att uppna
driftoptimering av fjarrvdrmeanldggningen.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under éret har det gjorts en del markkompletteringar. Vi har linge haft problem med torra grasytor vid
lagenhetslingornas sddergavlar. Efter den torra sommaren 2018 blev det extra patagligt. Under hosten
gjordes darfor en forldngning av muren vid trappan mot Segerstadsvigen for att fa en djupare
viixtbadd for griset. Dessutom lades en extra rad med sockelplattor vid samtliga sodergavlar.
Belysningen pa omradet har kompletterats med extra lampor pé lagenhetsforraden. Varje lagenhet har
bekostat armaturen och foreningen har gjort montage och inkopplingen till fastighetselen.

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som har uppdaterats under éret. Foreningen har avtal om
aktiv underhéllsplan. Tjinsten innebdr att foreningen far hjélp med sin underhallsplanering av
HSB Sydost genom digitalt verktyg och okuldr besiktning.

Arlig fastighetsbesiktning utférdes den 6 april 2020 av Lars Elmdahl, Peter Olsberg och Carita Schonbaum.
Information om besiktningen: Skada pa carportlinga 1-10, gaveln mot norr har lossnat. Troligtvis
skada efter kraftig storm. Férlingning av stuprdr pa utsida carportplats 28 krévs. Ifyllnad i dvre mur

mot Segerstadsvigen har sjunkit, bér étgérdas vid framforallt trappan. Komplettering med
sockelplattor vid nya fastighetsforradet. Atgirder for att forbdttra grésytor vid sddergavlar.

Storre underhall, investeringar, OVK energideklaration m m:

Ar Atgird

2015 OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

2018 Ommalning av samtliga fasader

2019 Tillbyggnad cykelforrad och material-/hobbyrum samt komplettering av utemiljo med
girdesgérd och fasta utemobler

2020 Extra belysning pa ligenhetsforraden. Forlangning av mur vid géng trappa samt

komplettering med en rad sockelplattor vid sodergavlar.

Studie- och fritidsverksamhet
P4 grund av det radande ldget med Coronapandemin har det inte ordnats s& mycket det hér aret. Vi
genomforde arsstimman i maj och rekommenderade dé postrostning vilket de flesta medlemmar
hérsammade. Fysiskt deltog endast styrelsen och justerare. I bérjan pé september bjods det in till en
grillkvill. Efter en regnig dag sprack himlen upp och vi kunde tinda grillen. En trevlig kvall da vi
antligen fick en pratstund med flera av véra nya medlemmar i foreningen. Den 23 november hissades
belysningen upp i flaggstingen infér stundande advent. Efter ett missdde med en transformator, da
vara radiga hustomtar Lasse och Micke ryckte ut, fick vi dter Jjus till andra advent.
HSB har haft ett mindre kursutbud, det mesta digitalt. 1 februari deltog Lars Elmdahl och Carita
Schénbaum pé ett frukostmote om bl a energieffektivisering. Digitala utbildningar har erbjudits
fortroendevalda som riktats till bl a valberedning och revisorer.
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Arsavgifter
Arsavgiften var oforindrad under 2020. Styrelsen har vidare beslutat att lata arsavgiften vara
oforindrad per 1 januari 2021.

2021-01-01 uppgér avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 600 kr/kvm exkl. vdrme och
vatten.

Medlemsinformation

Av foreningens 28 bostadsritter har under ret 5 (6) ligenheter 6verlétits. Vid rakenskapsarets slut var
medlemsantalet 43 (42). Anledningen till att medlemsantalet Overstiger antalet bostadsratter i
foreningen #r att mer &n en medlem kan 4ga samma bostadsrdtt. HSB Sydost innehar dven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rost oavsett antalet innehavare.

Forvintad utveckling

Budget 2021 ir i balans. I budgeten ingdr en avsittning till underhallsfond med 197 000 kr. Rénte-
kostnaderna har beréknats till 259 000 kr.

F6ljande storre underhall, investeringar, OVK m.m. planeras de ndrmaste aren:

2021 OVK

2022 Underhall ytterddrrar och ventilationsaggregat (FTX)

2024 Ommalning fasader och underhéll virmecentral

2025 Ommalning taksprang

Styrelsens ambition ir att ha en god, trygg och héllbar boendemiljo och fa en positiv vardeutveckling
av husen. Det kan vi uppné genom en sund ekonomi och att succesivt utveckla boendet och genomfora
planerade underhéllsatgdrder som haller husen och hela fastigheten i gott skick. %
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Fjarrvarmeforbrukning i MWh 269 242 254 258 259
Omrikning till normalar i MWh 295 265 274 272 268
Virmekostnad kr/kvm 81 73 76 76 78
Bostadsytan dr 2 446,5 kvin

Elforbrukning i MWh 12 10 10 11 11
Vatten i kbm totalt 1830 1912 1 836 2041 1997
Vatten i kbm per ldgenhet 65 68 66 73 71
Nettoomsattning (tkr) 1770 1772 1764 1768 1760
Resultat efter finansiella poster (tkr) 240 239 -186 294 363
Balansomslutning (tkr) 62 332 62 636 63 322 63 868 64 032
Eget kapital (tkr) 42255 42015 41776 41962 41 668
Soliditet (%) 67,8 67,1 66 66 65
Taxeringsvérde (tkr) 30583 30583 30583 22 085 22 085
-varav byggnad (tkr) 21819 21819 21819 15 449 15 449
Likviditet (%) 227 19 193 312 275
Justerad likviditet (%) - 239 - - -
Arsavgift bostader 31/12 (kr/kvm) 600 600 585 585 585
Total laneskuld (tkr) 19 760 20335 20 885 21572 22 060
Laneskuld (kr/kvm™) 8077 8312 8537 8 818 9017
Underhallsfond (tkr) 1098 936 682 894 672
Avskrivning (kr/kvm™) 215 215 212 210 210
Rintekostnader (kr/kvm*) 97 106 98 97 76
Réantekénslighet (%) 13,4 13,8 14,6 15,1 15,4
*Bostadsrdttsyta

w% Jysterad likviditet innebér att endast beriknad amortering for 2020 tas med som kortfristig skuld
for ldn med slutbetalningsdatum 2020.

Definitioner av nyckeltalen:

Likviditet = omsittningstillgingar delat med kortfristiga skulder. Normalt bér talet vara > 100 Y%.
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgéngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgAngarna som r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital dr forbrukat.

Réintekénslighet = 1 % -enhets réntedndring pé foreningens laneskulder delat med totala drsavgifter.
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre = Balanserat Arets
insatser avgifter underhéll resultat resultat

Belopp vid érets ingdng 41 590 000 0 935 949 -750 044 238 895
Resultatdisposition enligt
stammobeslut 0 238 895 -238 895
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 246 000 -246 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -84 049 84 049
Arets resultat 239 864
Belopp vid érets utgang 41 590 000 0 1097 900 -673 100 239 864

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspréktagande av underhéllsfond -511 149
Arets resultat 239 864
Reservering till underhéllsfond enligt underhallsplan -246 000
lansprékstagande av underhallsfond 84 049
Summa till stimmans forfogande -433 236

Styrelsen foreslir foljande disposition

Balanseras i ny rakning -433 236
Underskott efter underhallsjustering

Arets resultat 239 864
Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan -246 000
lansprakstagande av underhéllsfond 84 049
Resultat efter underhéllsjustering 77913
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

HSB Brf Hovs by i Vaxjo

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 769613-0603

2019-01-01
2019-12-31

1 769 994 1771 537
1769 994 1771537
-603 729 -564 166
-109519 -119 707
-59 807 -68 679
-524 856 -524 856
-1297911 -1277 408
472 082 494 129
4271 3659
-236 489 -258 893
-232 218 -255234
239 864 238 895
239 864 238 895
239 864 238 895
W
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 60 562 349 61 085 131
Inventarier och installationer Not 8 26 968 29 042
Summa materiella anliggningstillgingar 60 589 317 61114 173
Finansiella anliggningstillgangar

Andra léngfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldggningstillgangar 60 589 817 61114 673

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar 1183 2326
Ovriga fordringar Not 10 1012 641 792 090
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 28 052 26 810
Summa kortfristiga fordringar 1041875 821 226
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 700 000 700 000
Summa kortfristiga placeringar 700 000 700 000
Summa omsittningstillgangar 1741 875 1521226
Summa tillgangar 62 331 692 62 635 899

Y
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41 590 000 41 590 000
Fond for yttre underhall 1097 900 935 949
Summa bundet eget kapital 42 687 900 42 525949
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -673 100 -750 044
Arets resultat 239 864 238 895
Summa fritt eget kapital -433 236 -511 149
Summa eget kapital Not 13 42 254 664 42 014 800
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 19 309 610 12 764 438
Summa langfristiga skulder 19 309 610 12 764 438
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 450 000 7570172
Leverantorsskulder 50 783 44 683
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 741 741
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 265 894 241 065
Summa kortfristiga skulder 767418 7856 661
Summa skulder 20077 028 20 621 099
Summa eget kapital och skulder 62 331 692 62 635 899
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Arets inkomstskatt

Ovriga poster

Kassaflode fran 16pande verksamhet

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Investeringar i maskiner/inventarier
Investeringar/forséljningar av finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Inbetalda insatser

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

HSB Brf Hovs by i Vaxjo

2020-01-01
2020-12-31
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2019-01-01
2019-12-31

239 864 238 895
524 856 524 856
0 0

0 0

764 720 763 751
0 0

295 16310
30929 -375 335
795 944 404 726
0 -239 635

0 -31116

0 0

-0 210751

-575 000 -550 000
-575 008 -550 008
220 944 -416 024
1491 699 1907 723
1712 644 1491 699

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB Sydost Ekonomisk forening in i de likvida medlen. W
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
1 mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgédngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anliggningstillgingar

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedomningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslingd bedoms vara 120 ar.
Kvarvarande livslangd pa fastigheten dr 111 ar. Avskrivningsprocenten blir dé 0,85 %/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen ér befriad fran fastighetsskatt for perioden 2013-2027.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsdljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgdende till 0 kr.

11
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 1468 224 1 468 224
Hyresintékt garage och bilplatser 103 650 104 850
Arsavgift vatten 62 682 63 835
Arsavgift el 1243 0
Arsavgift virme 119 831 127975
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 13916 6 047
Ovriga priméra intikter och erséttningar fran boende och lokalhavare 448 606
1769 994 1771537
Reparationer -24 550 -40 592
El -30 651 -29 986
Uppvéirmning -198 607 -179 634
Vatten =71 082 -75 203
Renhallning -41 333 -40 765
TV, bredband, iptelefoni -33 791 -34 981
Serviceavtal -14 726 -16 133
Fastighetsskotsel och lokalvard -71 469 -119 811
Forsakringar -29 396 -24 101
Periodiskt underhall -84 049 0
Ovriga driftskostnader -4 076 2960
-603 729 -564 166
Specifikation till periodiskt underhall
Underhéll installationer -6 515 0
Underhall huskropp utvindigt -12 500 0
Underhall 6vrigt -65 034 0
-84 049 0
Externt revisionsarvode -9 588 9412
Férvaltningskostnader -67 694 -69 153
Kostnader dverlatelse och panter -14 122 -8 115
Foreningsverksamhet -1 068 -4 131
Kontorsutrustning och -material 0 =700
Konsulter 0 -6 562
Forbrukningsinventarier -897 -6 073
Medlemsavgifter HSB -14 101 -13 847
Stdmma och styrelse -2 049 -1 715
-109 519 -119 707
Medelantal anstéllda <1 <l
Arvode till styrelsen -26 100 -31 400
Loner for anstéllda -6 000 -4 300
Vicevérdsarvode -14 508 -14 298
Ovriga arvoden 0 -1 000
Revisionsarvode -1 500 -1 500
Sociala avgifter -11 699 -16 181
-59 807 -68 679
Not6 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -518 928 -518 928
Markanldggningar -3 854 -3 854
Maskiner och inventarier -2 074 -2 074
Summa avskrivningar -524 856 -524 856@{
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Not7 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsviarde byggnader 61 136 102 60 896 467
Arets investering byggnader 0 239 635
Ingdende anskaffningsvirde mark 3240 189 3240 189
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 38 542 38 542
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 64 414 833 64 414 833
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -3318 140 -2799 212
Arets avskrivningar byggnader -518 928 -518 928
Ingdende avskrivningar markanldggningar -11 562 -7 708
Arets avskrivningar markanldggningar -3854 -3 854
Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 852 484 -3329 702
Utgaende bokfort virde 60 562 349 61 085 131
Bokforda virden byggnader 57 299 034 57 817 962
Bokforda viarden mark 3240 189 3240 189
Bokforda viarden markanldggningar 23 126 26 980
Fastighetsbeteckning: Borjhem 7
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder smahus 2012 21 819 000 8 764 000 30 583 000 30 583 000
21 819 000 8 764 000 30 583 000 30 583 000

Stélld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 14

Not 8 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvirden 31116

Arets investeringar 0 31 116
Utgédende anskaffningsvérden 31116 31116
Ingdende avskrivningar -2 074 0
Arets avskrivningar 2074 2074
Utgaende avskrivningar -4 148 -2 074
Utgdende bokfort virde 26 968 29 042

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Avrdkning HSB 1012 644 791 699
Skattekonto -3 391
1012 641 792 090
Forutbetald forsdkring 17 380 16 982
Forutbetald el, virme, vatten, renhéllning 900 0
Forutbetald kabel-TV och bredband 7572 8 885
Upplupen intdkt el, virme, vatten 1243 0
Upplupna rinteintékter 957 943
28 052 26 810

Rintesats Konv.datum
Placering HSB 6 man 0,60% 2021-03-01 400 000 0
Placering HSB 6 man 13 0.60% 2021-06-01 300 000 700 000
700 000 700 000
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Not 13 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingéng 41 590 000 0 935 949 -750 044 238 895
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 238 895 -238 895
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 246 000 -246 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -84 049 84 049
Arets Resultat 239 864
Belopp vid arets utgang 41 590 000 0 1097 900 -673 100 239 864

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 2024-10-11 0,98% 2024-10-11 6 283 558 200 000
SBAB 2025-08-15 0,91% 2025-08-15 6995172 150 000
Stadshypotek AB 2022-09-30 1,39% 2022-09-30 6 480 880 100 000

19 759 610 450 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 19309610
Genomsnittsriantan vid arets utgang 1,09%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1 800 000
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 17509 610
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sdkerheter
Panter och dirmed jimforliga scikerheter som har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 22 551 000 22 551 000
varav i eget forvar
Summa stillda séikerheter 22 551 000 22 551 000

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt
Arbetsgivaravgifter

362 362
379 379
741 741
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna I6ner och arvoden 20 000 24 500
Upplupna sociala avgifter 6 300 7698
Upplupen el, vatten, varme, renhallning 26 715 27257
Upplupna réntekostnader 15014 15 246
Upplupen revision 9500 9412
Forutbetald intédkt el, varme, vatten 36 093 17 661
Forutbetalda arsavgifter och hyror 139 988 130 532
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 284 8 759

265 894 241 065

0 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser efter rikenskapsérets slut.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Hovs By i Véxjo, org.nr. 769613-0603

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hovs By i
Vaxio for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilampligt, om frhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionera och
handelsema pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av érSfedOVisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enhgt god revisionssed i Sverige‘ Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hovs By i Vaxjo for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller foriust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar I L . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsfrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé et betryggande st

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhémta revisionsbevis for at med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Véxd den '27/ ’/ 2021

Tommy Martensson Mattias Johansson
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor




