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Styrelsen for BRF Hovs Backe far

Forvaltningsberattelse o

2019-01-01 1ill 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsféreningen registrerades 2008-10-29. Nuvarande stadgar registrerades 2018-09-14
Foreningen har sitt séte i Véxjé kommun.

Arets resultat blev 70 tkr hogre 4n foregiende &r och beror pa minskade driftkostnader och hajning av arsavgifter under
2019.

Rintekostnaderna ligger i takt med foregéende éar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 483% till 539%.

I resultatet ingar avskrivningar med 471 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 703 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Gemini 1 och 2 p& Ostra Lugnet i Vix;jo. P4 fastigheten har uppforts 34 fristdende hus.
Inflyttning skedde i juni och oktober 2010.

Foreningen #r forsdkrad hos Trygg-Hansa dér allriskforsikring, styrelseansvarsforsikring, skadestdndsgaranti och
formdgenhetsbrottsforsikring ingér. Medlemmarna ansvarar for sin hemforsakring.

Ligenhetsfordelning

3 rok 4 rok Summa
14 20 34
Total tomtarea 15 470 m?
Bostidder bostadsriitt 2 756 m?
Total bostadsarea 2 756 m?
Arets taxeringsvirde 71 870 000 kr
Foéregéende ars taxeringsvirde 71 870 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foéreningen har ingatt féljande avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen

Fastighetsutveckling Riksbyggen
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 98 tkr och planerat underhll for 0 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: For de nidrmaste 10 aren uppgér underhéllskostnaden totalt till 3 337 tkr. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pa 333 tkr (120kr/m?).

Avsittning till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 250 tkr (91 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Planerat underhall Ar Kommentar

Ommalning utvindiga ytor pé
Utviéndigt 2020 fastigheterna
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Efter senaste stimman och ddrpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Henrik Johansson Ordfdrande 2020
Marcus Carlsson Sekreterare 2020
Monica Ekman Vice ordforande 2020
Carina Machholm Ledamot 2020
Eric Jonasson Ledamot 2021
Jaakko Pulkkinen Ledamot 2021
Anna Machholm Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Birgitta Johansson Suppleant 2020
Ove Zakrisson Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktiondirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Patrik Hansén, Deloitte AB Auktoriserad revisor 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jessica Cedervall (sammankallande) 2020
Pir Bolander 2020

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Den 3 december 2019 meddelade Hogsta forvaltningsdomstolen dom i ett mél avseende den momsméssiga hanteringen
av el, vatten m.m. som tillhandahalls genom individuell mitning och debitering (IMD). Domen innebér att moms ska
debiteras och redovisas for forsdljningar av el, vatten m.m. nér forsiljningen sker genom IMD. Hogsta
forvaltningsdomstolens dom innebir att Skatterittsndmndens férhandsbesked fran varen 2019 inte ldngre giller.
Redovisningskravet giller retroaktivt frdn mars 2018 och innebér att moms ska ldggas pé debiteringar frdn och med
detta datum om de avser el, vatten, gas m.m. som inte ingar i hyran/arsavgiften.

Det finns fortfarande en del oklarheter angadende vad som fér rdknas med i avdragsgill ingdende moms, och hur
avdragsgill ingdende moms ska beriknas i de fall som samma abonnemang anvénds bade for individuell och gemensam
forbrukning, t.ex. vatten. Skatteverket har patalat att de ska komma ut med praktisk information om hur férvaltare ska
hantera detta under tidigt 2020. Foreningen har upplyst Skatteverket om att Féreningen héller att se 6ver sin historiska
forsdljning av el, vatten och andra nyttigheter och att foreningen avser att uppritta momsredovisning avseende IMD sa
fort detta dr majligt.

Kostnadsmissigt kommer momsen troligen inte att paverka foreningens ekonomi annat &n marginellt eftersom den
avdragsgilla ingdende momsen, i stort sett bor vara lika stor som den utgdende momsen.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsirets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 49 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 1 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 1 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 49 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 da den hsjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 3 %
fran och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 698 kr/m?/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 6verlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 4 st.)
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Rumn fir heka Livtt

Flerarsdversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2065 2030 1993 1 906 1904
Arets resultat 232 162 226 -61 211
Resultat exklusive avskrivningar 703 633 697 410 682
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhéllsfond 453 383 447 319 591
Avsittning till underhallsfond kr/m? 91 91 91 91 91
Balansomslutning 70 579 70 339 70 299 70 057 69918
Soliditet % 58 58 58 58 58
Likviditet % 507 483 397 355 508
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 698 684 671 645 639
Driftkostnader, ki/m? 205 210 155 212 105
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 205 176 146 212 105
Riénta, kr/m? 260 261 279 286 307
Underhéllsfond, ki/m? 397 306 249 159 126
Lan, kr/m? 10 388 10 425 10 460 10 497 10 533
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Nettoomsiittning: intikter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i fsreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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P‘ Riksbyggen

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat

Beloppvid drsts hoyan 39420 000 844 520 592195 161 567
Disposition enl. &rsstimmobeslut 161 567 161 567
Reservering underhéllsfond 250 000 250 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond 0 0

Arets resultat 231 852
Vid arets slut 39420000 1094 520 503 762 231 852
Resultatdisposition

Till arsstdmmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 753 762

Arets resultat 231852

Arets fondavsittning enligt stadgarna -250 000

Summa 735 614
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 735 614

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 064 828 2030388
Ovriga rorelseintikter Not 3 33361 9 796
Summa rorelseintiikter 2098 189 2 040 184
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -565 120 -577 635
Ovriga externa kostnader Not 5 -112 922 -111 611
Personalkostnader Not 6 -6 359 -5209
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -471 126 -471 016
Summa rorelsekostnader -1 155527 -1 165472
Rorelseresultat 942 662 874 711
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 5336 5657
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -716 146 -718 802
Summa finansiella poster -710 810 -713 145
Resultat efter finansiella poster 231 852 161 567
Arets resultat 231 852 161 567

8 | ARSREDOVISNING BRF Hovs Backe Org.nr: 769619-5002



I Rik
\ Riksbyagen

Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 66 529 360 67 000 486
Summa materiella anléiggningstillgingar 66 529 360 67 000 486
Summa anliiggningstillgdngar 66 529 360 67 000 486
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 11 134917 132 411
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 52585 43 241
Summa kortfristiga fordringar 187 502 175 652
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 3 861945 3162988
Summa kassa och bank 3 861 945 3 162 988
Summa omsittningstillgangar 4 049 447 3 338 640
Summa tillgangar 70 578 807 70 339 126
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39420 000 39420 000

Fond for yttre underhall 1094 520 844 520

Summa bundet eget kapital 40 514 520 40 264 520

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 503 762 592 195

Arets resultat 231 852 161 567

Summa fritt eget kapital 735614 753 762

Summa eget kapital 41 250 133 41 018 282
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 28 530 000 28 630 000
Summa langfristiga skulder 28 530 000 28 630 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 100 000 100 000
Leverantorsskulder Not 15 28917 54 934
Skatteskulder Not 16 269 637 263 483
Ovriga skulder Not 17 3701 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 18 396 418 272 428
Summa kortfristiga skulder 798 673 690 845
Summa eget kapital och skulder 70 578 807 70 339 126
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intédkter. Rédnta och utdelning redovisas som en intikt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska férdelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar

Avskrivningsprincip

Antal ar

Byggnader Linjér
Mark &r inte foremal for avskrivningar

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 1923 864 1 885920
Vattenavgifter 140 964 144 468
Summa nettoomsittning 2 064 828 2030 388
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 5071 8 142
Fakturerade kostnader 0 360
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -2 0
Ovriga rorelseintikter 28 292 1294
Summa évriga rorelseintdkter 33 361 9796
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Underhall 0 -92 480
Reparationer -98 496 -28 631
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -136 833 -132 804
Forsdkringspremier -26 048 -25 837
Kabel- och digital-TV -51 000 -50 550
Obligatoriska besiktningar -47 125 -54 750
Sng- och halkbekdmpning -21 682 -34 436
Drift och forbrukning, 6vrigt -38 676 -27 625
Férbrukningsinventarier 0 -15193
Vatten* -136 361 -105 624
Fastighetsel -8 899 -9 705
*foregaende ar bokfordes 1 faktura for lite pa vatten vilket gor att jimférelse mellan dren inte stammer. 2017 var vaiten
127 thr
Summa driftkostnader -565 120 -577 635
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Férvaltningsarvode administration -88 600 -86 197
Lokalkostnader 0 =500
IT-kostnader -1101 -1 101
Arvode, yrkesrevisorer -8 625 -11 175
Ovriga forvaltningskostnader -8 508 -785
Kreditupplysningar 0 -225
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -3478 -8 818
Bankkostnader -1910 -1910
Ovriga externa kostnader -700 -900
Summa évriga externa kostnader -112 922 -111 611
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -1 095 -1000
Sammantrédesarvoden -4 300 -3 090
Sociala kostnader -964 -1 119
Summa personalkostnader -6 359 -5 209
Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -471 126 -471 016
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -471 126 -471 016
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Not 8 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga rinteintikter 5336 5657
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 5336 5657
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -714 795 -717 215
Ovriga rintekostnader -1 351 -1 587
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -716 146 -718 802
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffhingsvéarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 56 618 750 56 618 750
Mark 13 000 000 13 000 000
69 618 750 69 618 750
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 69 618 750 69 618 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -2 618 264 -2 147 248
-2 618 264 -2 147 248
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -471 126 -471 016
-471 126 -471 016
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 089 390 -2 618 264
Restvirde enligt plan vid arets slut 66 529 360 67 000 486
Varav
Byggnader 53529 360 54 000 486
Mark 13 000 000 13 000 000
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvérde 71870 000 71 870 000
varav byggnader 48 920 000 48 920 000
varav mark 22 950 000 22 950 000
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Not 11 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 134917 132 411
Summa évriga fordringar 134 917 132 411
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsidkringspremier 8682 8 682
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 12 750 12 750
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 31153 21 809
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 52 585 43 241
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 1 558955 1553619
Transaktionskonto 2302990 1 609 369
Summa kassa och bank 3 861 945 3162988
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 28 630 000 28 730 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -100 000 -100 000
Langfristig skuld vid arets slut 28 530 000 28 630 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2,42% 2025-08-11 13 715 000,00 0,00 100 000,00 13 615 000,00

SWEDBANK 2,56% 2027-09-24 15 015 000,00 0,00 0,00 15015 000,00

Summa 28 730 000,00 0,00 ~ 100 000,00 28 630 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta riakenskapsar ska foreningen amortera 100 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 400 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande
skuld 28 130 000 kr forfaller till betalning senare én 5 ar efter balansdagen.

Not 15 Leverantorsskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantorsskulder 28917 54 934
Summa leverantérsskulder 28 917 54 934
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Not 16 Skatteskulder

2019-12-31 2018-12-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 269 637 263 483
Summa skatteskulder 269 637 263 483
Not 17 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 3701 0
Summa 6évriga skulder 3701 0
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 1119
Upplupna réntekostnader 140 486 141 071
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 61192 0
Upplupna elkostnader 7 896 2473
Upplupna revisionsarvoden 9000 11 500
Upplupna styrelsearvoden 0 4090
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 177 844 112 174
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 396 418 272 428
Not 19 Stéllda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 30 030 000 30 030 000

Not 20 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 21 Véasentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Hovs Backe
organisationsnummer 769619-5002

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF
Hovs Backe for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-
31,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for dret enligt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstaémman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen f6r féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhaliande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tilirdckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
&rsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer &r nddvandig for att uppréatta en
&rsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s8 &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortséitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p& fel, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden,
Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
8rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfor granskningsatgérder bland annat utifr8n
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamélsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll,

« skaffar jag mig en férstielse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilthérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av 8rsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pé
upplysningarna i 8rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om 8rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhdllanden gora att en forening
inte ldngre kan fortséatta verksamheten.

s utvérderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och inneh3llet i rsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om
8rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocks8 informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Hovs Backe for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs néarmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s& att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller
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o pd ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller foérlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdég grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
dtgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omddéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana dtgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gdr igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Vaxjo den 8 april 2020

L=

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor




Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom fsreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ér 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ér 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna f6r uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsriéttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ligenhet. Den &rliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara éterbetalning efter att alla andra fordringséigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste héindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som féreningen #nnu inte fatt in pengar fr, t ex réinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjiinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjéinster som foreningen har konsumerat men finnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett 4r. Om en fond for inre underhdll finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, léner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfdra bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgAngarna storre én de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd féreningen dr,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
férhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en fSrening har ldg soliditet 4r det egna kapitalet r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med I&n.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pé beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I3pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter #r
skattefria till den del de 4r hidnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
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fall inkomster som inte 4r hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Fér sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Idpande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som fSreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intriffar,
b) det 4r osiikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hidndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

BRF Hovs Backe Org.nr: 769619-5002



Arsredovisningen ér upprttad av styrelsen
B R F H OVS B a C ke for BRF Hovs Backe i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Riksb en
www.riksbyggen.se ‘ Rumn 'vK h?tag Livet
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