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Styrelsen for BRF Hdrden i Viixjo far

Forvaltningsberattelse o=

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2011-05-12. Nuvarande stadgar registrerades 2018-11-16.
Foreningen har sitt séte i Vaxjé kommun.

Arets resultat dr 370 tkr sémre &n foregéende &r. De storsta forindringen beror pa 6kad driftskostnad p g a stort utfort
underhall.

Arsavgiften har varit oforandrade under 2020. Driftskostnaderna i foreningen har ¢kat vad giller kostnad for vatten och
uppvéarmning. Underhéllskostnader har okat jf foregdende ar. Personalkostnaderna ligger i niva med fg ar.
Réntekostnaderna har minskat med 11 tkr jf foregéende ar.

Avrets resultat jamfort med budget avviker med -154 tkr. Avvikelsen beror frimst pa 6kade underhallskostnader mot vad
som budgeterats.

Antagen budget for kommande verksamhetsér 4r faststélld sé att foreningens ekonomi &r l&ngsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet inklusive ldaneomforhandlingar kommande verksamhetsér har under aret féréndrats frén 368 %
till 40 %.

Kommande verksamhetsér har foreningen 1 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).
Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta &rs amortering) dr 347 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 431 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 220 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheternas Véxjo Stolphalet 1, Fornldmningen 1 och Hérden 9 i V&xjo kommun med dérpé
uppforda 8 st byggnader med 32 ldgenheter. Byggnaderna &r uppforda 2005. Fastighetens adress dr Olsvigen 1-5, 7, 59
och 61 i Vixjo.

Fastigheterna ar fullvardeforsikrade i Folksam. I forsdkringen ingar styrelseforsdkring.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring. ™M
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R for hek Lintt
Légenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 12
3 rum och kok 20
Summa 32

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal p-platser 32

Bostédder bostadsritt 1911 m?
Bostdder hyresratt 123 m?
Total bostadsarea 2 034 m?
Arets taxeringsvirde 27 589 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 27 589 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Avtal Leverantor

El (forbrukning) Bixia
Fastighetsforsékring Folksam
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel Riksbyggen
Atervinning Stena Recycling AB
El (nét) VEAB
Fjarrvéarme VEAB

Vatten Vixjo kommun
Avfallshantering SSAM AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 98 tkr och planerat underhall for 492 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beréknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsréttsféreningar.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i oktober 2020 och visar pa ett underhallsbehov pa 6 958 tkr for &ren

2021-2030. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 696 tkr (342 kr/kvm). Avséttning for
verksamhetsaret har skett med 342 kr/kvm. Styrelsens intentioner &r att kunna sétta av enligt underhéllsplanen. /M
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Underhallsfond: Vid bokforingsarets ingédng har Brf Hirden totalt avsatt 339 tkr for foreningens kommande underhéll
till underhéllsfonden. Avsittning har skett enligt budget 2020 med ytterligare 696 tkr. Under &ret har 492 tkr tagits i
ansprak av underhéllsfonden. Vid bokforingsérets slut uppgick den totala underhéllsfonden till 543 tkr.

Foreningen har utfort nedanstiaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Mélning 2013 Fonster och gemensamma forrad
Mélning 2015 Mélning loftgéngar
Malning 2016 Malning av balkongrdcken mm
Virmesystem 2017 Byte av fjarrvarmevéxlare
Maélning 2018 Maélning fonster och fasad
Installationer 2019 Byte av lassystem

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp kr
Huskropp utvéndigt, malning fonster samt balkongdorrar bak, gavlar mm 492 496

Efter senaste stimman och dérpé fljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning
Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Emma Eklund Ordforande 2021
Ann-Christin Alhem Vice ordforande 2021
Helena Skarp Kassor 2021
Ordinarie suppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Therese Killner Suppleant 2021
Revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Ernst & Young AB, Vixjo Auktoriserad revisor 2021
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Katalin Seiner (sammankallande) 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Under rakenskapséret har inga hidndelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer

sig frdn den normala verksamhetens paverkan pé& ekonomin.
P g aradande pandemi Covid-19 har styrelseméten skett digitalt under &ret och stimma héllts utomhus.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 41 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 8 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 39 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2015-01-01 da den hojdes med 5 %. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 5 % frén och med 2021-04-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 879 kr/m?/ar (oférandrad jf fg &r omriknad pa areal bostadsritter).

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 gverlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 5 st.)

Vid rakenskapsérets utgéng var samtliga bostadsrétter placerade, varav tva st dr upplatna som hyresréitter.ma
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1 841 1839 1 836 1827 1 848
Resultat efter finansiella poster =211 163 -359 -101 -81
Arets resultat 211 160 -359 -101 -83
Resultat exklusive avskrivningar 220 590 72 329 348

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhéllsfond -476 372 -234 20 39
Avsittning till underhallsfond kr/m? 342 107 150 152 152
Balansomslutning 37 531 38 306 38 657 39 487 38 761
Soliditet % 47 46 45 45 43
Likviditet % ink.

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsér* 40* 368 357 420 255
Likviditet % exKkl.

laneomforhandlingar

kommande verksamhetsér* 347* - - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m2* 879* 879* 879* 822 795
Driftkostnader, kr/m? 512 333 518 443 337
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 269 296 284 229 270
Riénta, kr/m? 168 173 178 180 349
Underhallsfond, kr/m? 267 167 97 180 243
Lén, kr/m? 91702 9957 10213 10 482 10 723

*Likviditet nya nyckeltal enl lagkrav.
*Arsavgifisnivd ofordndrad jffg dr. Omrdiknad enligt areal bostadsritter:

S50

S00

2016 2017 2018 2019 2020

~»- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2  -m- Rinta, kr/m2

Nettoomsiittning: intdkter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatréikningen.
Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. p
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Underhills- Balanserat resultat Arets resultat
avgifter fond

Belopp vid érets borjan 17 846 000 1411 000 339 440 -2 064 658 159 562
Disposition enl. 4rsstimmobeslut 159 562 159 562
Reservering underhallsfond 696 000 -696 000

Ianspréktagande av

underhallsfond -492 496 492 496

Arets resultat 210741
Vid drets slut 17 846 000 1411 000 542 944 -2 108 600 -210 741
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 905 096

Arets resultat -210 741

Arets fondavsittning enligt stadgarna -696 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 492 496

Summa -2 319 341
Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -2 319 341

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer. M
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1 841 243 1 838 544
Ovriga rorelseintikter Not 3 10 711 13 707
Summa rorelseintikter 1 851 954 1 852 251
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 040 444 -678 039
Ovriga externa kostnader Not 5 -243 981 -226 709
Personalkostnader Not 6 -13 142 -13 142
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -430 916 -430 857
Summa rorelsekostnader -1 728 483 -1 348 746
Rorelseresultat 123 471 503 505
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 7918 13 604
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -342 130 -354 087
Summa finansiella poster -334 212 -340 483
Resultat efter finansiella poster -210 741 163 022
Skatter
Skatt pa kapitalvinst Not 10 0 -3 460
Arets resultat 210 74}'1/ 159 562
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 34 632 339 35 063 255
Summa materiella anléiggningstiligangar 34 632 339 35 063 255
Summa anlidggningstillgangar 34 632 339 35063 255
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 66 165 10 098
Ovriga fordringar Not 12 1281 1171
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 41794 89 250
Summa kortfristiga fordringar 109 240 100 519
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 2789177 3142 563
Summa kassa och bank 2789177 3142 563
Summa omsittningstillgangar 2 898 417 3243 082
Summa tillgangar 37 530 756 y 38 306 337
N
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 257 000 19 257 000

Fond for yttre underhéll 542 944 339 440

Summa bundet eget kapital 19 799 944 19 596 440

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 108 600 -2 064 658

Arets resultat 210 741 159 562

Summa fritt eget kapital -2 319 341 -1 905 096

Summa eget kapital 17 480 603 17 691 344
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 12 794 730 19 733 926
Summa langfristiga skulder 12 794 730 19 733 926
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 6 939 196 519 196
Leverantorsskulder Not 16 31254 131 429
Skatteskulder Not 17 91 026 45294
Ovriga skulder Not 18 6 142 6262
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 187 806 178 887
Summa kortfristiga skulder 7 255 424 881 068
Summa eget kapital och skulder 37 530 75%/ 38 306 337
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rédkenskapséaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostdder 1 679 940 1 679 940
Hyror, bostédder 161 303 158 604
Summa nettoomsittning 1841 243 1838 544
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga erséttningar 7294 11983
Fakturerade kostnader 2280 720
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -3 -4
Ovriga rorelseintikter 1 140 1008
Summa o6vriga rorelseintakter 10 711,4.! 13707
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhall -492 496 -76 125
Reparationer -98 266 -176 014
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -45 724 -44 064
Samfillighetsavgifter -17 600 0
Forsakringspremier -21133 -20 619
Obligatoriska besiktningar -4 510 0
Sno- och halkbekédmpning -5083 -11 096
Drift och forbrukning, 6vrigt -432 0
Forbrukningsinventarier -266 -489
Vatten -99 651 -92 426
Fastighetsel -8 146 -9614
Uppvérmning -176 213 -166 654
Sophantering och atervinning -70 922 -72 407
Forvaltningsarvode drift* 0 -8 531
Summa driftskostnader -1 040 444 -678 039
*Forvaltningsarvode drift for 2020 finns under not 5, forvaltningsarvode administration.
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -202 069 -198 486
Lokalkostnader 0 -550
Arvode, yrkesrevisorer* -14 150 -11 125
Ovriga forvaltningskostnader 0 -3369
Kreditupplysningar (inkl inkasso o kfm-kostnader) -12 971 0
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -7 787 -10416
Kontorsmateriel -2269 -2 063
Konsultarvoden -2 486 0
Bankkostnader -1 550 0
Ovriga externa kostnader -700 -700
Summa 6vriga externa kostnader -243 981 -226 709
*Arvode, yrkesrevisorer berdknades for lagt fg ar déirav bér man se kostnaden som ett snitt 6ver dren.
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -10 000 -10 000
Sociala kostnader -3 142 -3 142
Summa personalkostnader -13 142
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -430916 -430 857
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -430 916 -430 857
Not 8 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 7418 7 758
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 500 76
Ovriga finansiella intdkter 0 5770
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 7918 13 604
Not 9 Rédntekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -341 032 -351 417
Ovriga rintekostnader 0 -913
Ovriga finansiella kostnader -1 098 -1 757
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -342 130 -354 087
Not 10 Skatt pa kapitalvinst
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Statlig inkomstskatt fér 2018 och 2019 0 -3 460
Summa skatt pa kapitalvinst 0/1 -3 460
1)
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 32 821400 32 821400
Mark 5078 600 5078 600
37 900 000 37 900 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 37 900 000 37 900 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -2 836 745 -2 405 888
-2 836 745 -2 405 888
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -430916 -430 857
-430 916 -430 857
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 267 661 -2 836 745
Restvidrde enligt plan vid arets slut 34 632 339 35 063 255
Varav
Byggnader 29 553739 29 984 655
Mark 5078 600 5078 600
Taxeringsvarden
Bostdder 27 589 000 27 589 000
Totalt taxeringsvarde 27 589 000 27 589 000
varav byggnader 22 000 000 22 000 000
varav mark 5589 000 5589000
Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 1281 1171
Summa o6vriga fordringar 1281 1171
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 24 194 21133
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 50517
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 600 17 600
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 41 794}” 89 250
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Not 14 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31

Bankmedel 2 479 986 2 472 569
Transaktionskonto 309 190 669 994
Summa kassa och bank 2789177 3142 563

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31

Inteckningslan 19 733 926 20 253 122
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -519 196 -519 196
Nista &rs omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -6 420 000 -
Langfristig skuld vid arets slut 12794 730 19 733 926

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,48% 2021-09-30 7260 000,00 0,00 420 000,00 6 840 000,00

STADSHYPOTEK 1,25% 2022-06-30 2 636 900,00 0,00 39 200,00 2 597 700,00

STADSHYPOTEK 1,71% 2022-10-30 1731 222,00 0,00 59 996,00 1671 226,00

STADSHYPOTEK 2,02% 2024-09-30 8 625 000,00 0,00 0,00 8 625 000,00

Summa 20 253 122,00 0,00 519 196,00 19 733 926,00

Under nista ridkenskapsér ska foreningen villkorsdndra 1 1an som dérfor klassificeras som kortfristig skuld.

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 519 196 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 076 784 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande
skuld 17 137 946 kr forfaller till betalning senare én 5 &r efter balansdagen.

Not 16 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31

Leverantorsskulder 31254 131 429

Summa leverantdrsskulder 31 254 131 429

Not 17 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31

Skatteskulder 91 026 1230

Beriknad fastighetsavgift/-skatt 0 44 064

Summa skatteskulder 91 026 45 294
Not 18 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31

Skuld sociala avgifter och skatter 6142 6142

Avrékning hyror och avgifter 0 120

Summa ovriga skulder 6 142/"1 6 262

Y
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna riantekostnader 11 683 11 990
Upplupna elkostnader 2 662 838
Upplupna virmekostnader 21 555 20 801
Upplupna kostnader for renhallning 2 154 2120
Upplupna revisionsarvoden 13 775 13 000
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 135977 130 138
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 187 806 178 887
Not 20 Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 22 962 000 22 962 000

Not 21 Eventualférpliktelser

Foéreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 22 Visentliga hiandelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intréffat. )
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Building a betler
working world

Revisionsberattelse

Tiil idreningsstdmman i Riksbyggens Brf Harden i Véxjo, org.nr 769623-1435

Rapport om érsredovisninqen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f&r Riksbyggens
Brf Hérden i Vxjo for rékenskapsar 2020-01-01 - 2020-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats |
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansielia stélining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat f&r
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
férenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrikningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

VI har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende 1 frhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har | 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f8r att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontrolf
som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en &rsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om f8rhallanden som
kan pdverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revlisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pd
fel, och att ldmna en revisionsberittelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av sékerhet, men
&r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f&rvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom: :

» Identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p3 oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningstgarder
bland annat utifrén dessa risker och inh&mtar revisions-
bevis som &r tilirickliga och &ndamalsenliga for att utgdra
en grund fér vara uttalanden. Risken f&r att inte upptédcka
en vésentlig felaktighet till f3ljd av oegentligheter &r hégre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroli.

e skaffar vi oss en frstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision f&r att ut-
forma granskningsétgdrder som &r l&mpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimiigheten { styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocks& en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser s&dana héndelser eller f&r-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fdre-
ningens férmaga att fortsstta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s3dana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
h&ndelser eller férhalianden goéra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

 utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna p4 ett satt som
ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Riksbyggens Brf Hérden i
Vaxjs fér &r 2020-01-01 - 2020-12-31 av forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller f&riust,

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande f8reningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r fdrsvarlig med hansyn till de krav som f&re-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pé stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att forti8pande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att fdéreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p& ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

o fOretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

* pandgot annat satt handlat i strid med bostadsré&ttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fér-
slaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hsg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka &tgéarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller foriust
inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enli
anvdnder vi professionellt omd
skeptisk instdlining under hela
férvaltningen och forslaget till
vinst eller férlust grundar sig fr
skaperna. Vilka tillkommande ar
baseras pa var professionella b
risk och vésentlighet. Det inn
ningen pa sddana atgarder, om
vdsentliga fér verksamheten oc|
skulle ha sérskild betydelse f&
igenom och prévar fattade be
atgdrder och andra férhallan
uttalande om ansvarsfrihet. S
om styrelsens forslag till dispo.
vinst eller férlust har vi grans

bostadsrattslagen.

Véxj6 den ;é c'o/) f/ ,? 02/
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Mikael Svensson
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB

gt god revisionssed i Sverige
6me och har en professionellt
revisionen. Granskningen av
dispositioner av féreningens
dmst pd revisionen av raken-
anskningsatgarder som utférs
edémning med utgdngspunkt i
ebar att vi fokuserar gransk-
raden och férhallanden som &r
h dér avsteg och 8vertradelser
r féreningens situation. Vi gar
slut, beslutsunderlag, vidtagna
den som &r relevanta fér vart
om underlag fér vért uttalande
sitioner betr&ffande féreningens
kat om férslaget &r férenligt med
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Att bo I BRF

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med §vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj§. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften s att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har ocksa véardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjédlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pé uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksad gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

BRF Harden i Vaxjo Org.nr: 769623-1435



Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r 5 - 10 r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ngon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhalisfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndgmndens K-regelverk.

BRF Héirden i Vaxjo Org.nr: 769623-1435



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen @nnu inte fitt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar oms#ttningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #r stdrre 4n
intidkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt p hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en férening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del r finansierad med 1an.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavygift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avsitiningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte féremél for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings réinteintdkter dr
skatteftia till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 15pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som freningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréiffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksé ett &tagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt 4tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade léngivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 X RIkaYQQEﬂ
www.riksbyggen.se ~ Rumn fo1 hela Livet:
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