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ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrattsférening Gustavsberg i Vaxjo
Styrelsens redovisning for verksamhetséaret 2020-01-01 — 2020-12-31

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléata bostadslédgenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen har sitt séte i Véxjé kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsréttsforeningens
hus fardigstélldes ar 1953-55 pé fastigheterna Véxj6 9:47 och Biskopsédngen 1 1 Véaxjé kommun, som
foreningen innehar med dganderatt. Fastigheternas adresser ar Gustavsbergsvagen 1 A-D, 2, 4 och

Pér Lagerkvists vag 12 A-F, 14, 16, 18, 20.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 23 mars 2020.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls den 15 juni 2020. Antalet rostberdttigade medlemmar vid stimman
var 29.
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Styrelse
Styrelsen har t o m foreningsstimman haft foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamoter: Kristoffer Karlsson, ordforande

Olav Borgstrom, vice ordférande

Kerstin Holmér, sekreterare

Pia Bygdéus

Jonathan Morngard

Per Ake Andersson

Mikael Cederlof

Matteo Blomqvist Zampi, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr o m foreningsstimman f6ljande sammanséattning:
Ordinarie ledamoter: Kristoffer Karlsson, ordférande

Pia Bygdéus, vice ordférande

Kerstin Holmér, sekreterare

Mikael Cederlof

Olav Borgstrém

Joakim Granehall

Per Ake Andersson

Jonathan Morngard (avgatt 2020-11-03)

Elias Nazerian (avgatt 2020-08-12)

Matteo Blomqvist Zampi, utsedd av HSB Sydost

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r styrelseledaméterna
Pia Bygdéus, Kerstin Holmér, Olav Borgstrém och Per Ake Andersson.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda méten.

Foreningens firma har under aret tecknats av Kristoffer Karlsson, Kerstin Holmér och Joakim
Granehall, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Tomas Karlsson, Liedbergsgatan, Vixjo, med Bengt Englund som suppleant
valda vid féreningsstdimman samt revisor utsedd av HSB Riksfoérbund.

Fullmiiktige
Vid HSB Sydosts digitala foreningsstdmma den 13 juni 2020 deltog Kristoffer Karlsson.

Stdmman beslutade att foreningens fullméaktigeledaméter skulle utses av styrelsen.
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Valberedning
Valberedningen har bestatt av Annica Nilsson (ordférande), Jorgen Petersson och Barbro Jansson.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost.
Fastighetsskotseln och trappstéddningen har ombesdrjts av Riksbyggen.
Vicevird har varit Jorgen Petersson.

Fastighetsuppgifter
P4 Biskopsingen 1 finns tvd bostadshus med tio uppgéngar (93 bostéder) och pd Vixjé 9:47 finns
det sex stjarnhus (60 bostdder). Fastigheternas areal 19 081 kvm.

antal yta
1 rum 27
2 rum 60
3 rum 54
4 rum 6
5 rum 6
Lagenheter bostadsratt 153 9816
Lokaler hyresrétt 3 184
Forrad 11
Garage 27
P-platser 71

Gemensamma utrymmen
Foreningen har ett dvernattningsrum med fyra baddar. Det finns dven bastu, hobbyrum och gym i
foreningen. Medlemmarna har mdojlighet att hyra odlingslotter av foreningen. Lokal fill

tradgardsgrupp.

Forsikringar
Fastigheterna ér sedan 2020 forsékrade i Lansforsékring Kronoberg.

Uppvirmning och ventilation
Uppvirmning sker med fjarrvirme. Varmekostnaden ingér i arsavgiften. Ventilationen r sjélvdrag.

Installation av anordning som paverkar husets ventilation kréver styrelsens tillstand.
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Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgird

1984 Byggnation av fem milj6hus.

1985 Tillaggsisolering.

1988-89 Yttre fonstertrd kldddes in med aluminiumplat.
1988-89 Fasaderna lagades och nymalades.

1988-89 Nya balkonger med tak monterades.

1988-89 Omlaggning av yttertak.

1994 Anldggande av 20 nya p-platser med elstolpe.
2001 Installation av bredband.

2001-02 Stambyte och badrumsrenovering.

2007 Alla tvittstugor renoverades. Nya maskiner installerades.
2010 Byte av sex entréportar i stjarnhusen samt renovering av samtliga 16 trapphus.
2013 OVK (Obligatorisk ventilationskontroll).

2014 Installation av postboxar i samtliga trapphus.
2016 Modernisering av vicevardsexpeditionen.

2017 Anlédggning av 27 p-platser.

2019 Byte av utomhusbelysning.

2019 Byte av 10 entréportar i kvarteret Biskopséngen.
2019 Byte av 34 stupror.

2019 Underhéll av tak.

2019 Energideklaration.

Miljofrimjande atgirder
Foreningen har sortering av matavfall. Magnetitfilter i vdrmesystemet installerades 2019.

Ovrigt
Foreningen har en hemsida. Adress: www.hsb.se/sydost/brf/gustavsberg.

Forbrukningsstatistik for gemensam virme/vatten/el

2020 2019 2018 2017 2016
Fjarrvarmeforbrukning i MWh 1542 1583 1 646 1 664 1733
Omrékning till normalari MWh 1) 1752 1734 1775 1 754 1797
Varmekostnad kr/kvm 115 118 120 116 120
Bostads- och lokalytan &r 10 000 kvm
Eli MWh 77 81 80 83 90
Vatten i kbm 8610 7773 7582 7785 7743
Kubikmeter per bostadsldgenhet 56 51 50 51 51

1) Brinsleforbrukningen varierar mellan olika ar beroende pa yttertemperaturen. Omrékning till
normalarsforbrukning sker med hjélp av graddagar. Graddagsstatistik produceras ménadsvis av

SMHI i Norrkdping. Pa dessa vérden bygger man framrakningen av normalarsforbrukningen. N
4
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret

Féreningen har en underhéllsplan som har uppdaterats under aret. Foreningen har avtal om aktiv
underhallsplan. Tjansten innebdr att foreningen far hjalp med sin underhallsplanering av HSB Sydost
genom digitalt verktyg och okuldr besiktning.

Arsavgifter
Arsavgiften var oférindrad under 2020. Styrelsen har vidare beslutat att héja arsavgiften med 5 %
per 1 april i 2021.

2021-01-01 uppgar arsavgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 441 kr/kvm inkl virme
och exkl vatten.

Fr o m 2021-04-01 blir &rsavgiften i genomsnitt 463 kr/kvm inkl varme och exkl vatten..

Bredbandstjiinster
2019 tecknade foreningen en gruppanslutning av bredbandstjanster med Net at once. Bredbandet
ingick da i &rsavgiften. Fr o m 1 april 2021 betalar varje ldgenhet 113 kr/ménad f6r bredband.

Medlemsinformation

Av foreningens 153 bostadsritter har under aret 16 (26) lagenheter &verlatits. Vid rékenskapsarets
slut var medlemsantalet 202 (203). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostads-
rétter i foreningen ir att mer dn en medlem kan dga samma bostadsratt. HSB Sydost innehar &ven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsratt en
rost oavsett antalet innehavare.



HSB Brf Gustavsberg i Vaxjo

! Org nr 729500-1742
B o/

HSB - ddr majligheterna bor

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéillning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning (tkr) 5082 5212 5167 5210 5167
Resultat efter finansiella poster (tkr) 635 -190 518 281 976
Balansomslutning (tkr) 18 740 18 607 18 769 19 086 18 893
Eget kapital (tkr) 10 900 10 265 10 455 9937 9 656
Soliditet (%) 58 55 56 52 51
Taxeringsvarde (tkr) 106 548 106 548 81296 81 296 81296
-varav byggnad (tkr) 73 387 73 387 59363 59 363 59 363
Likviditet (%) 125 65 199 150 198
Arsavgift bostidder 31/12 (kr/kvm) 441 441 441 441 441
Total laneskuld (tkr) 6 736 7 049 7311 7911 8011
Laneskuld (kr/kvm*) 686 718 745 806 816
Underhallsfond (tkr) 5302 5016 5367 5182 5427
Avskrivning (kr/kvm*) 59 69 61 59 59
Réntekostnader (kr/kvm™*) 7 5 7 7 <
Réntekanslighet (%) 1,6 1,6 1,7 1,8 1,8
*Bostadsrattsyta

Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = omséttningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Det visar hur stor del
av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig
vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital dr forbrukat.

Riintekéinslighet=1%-enhets rantedndring pa foreningens laneskulder delat med totala drsavgifter.

Forvintad framtida utveckling

Budget 2021
Budgeten visar ett underskott med 37 000 kr. I budgeten ingar en avsittning till underhallsfond med
357 000 kr. Réantekostnaderna har berdknats till 271 000 kr.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgird

2021 Byte av fonster

2021 Byte av takfonster

2021 OVK

2021 Renovering av garageportar (paborjad 2020)
2021 Byte av kéllardorrar

2022 Renovering/underhéll av fasader

WY
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Foridndringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall resultat  resultat
Belopp vid érets ingdng 347 860 865 312 5016498 4225 237 -190 292
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut -190 292 190 292
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 325 000 -325 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -39 000 39 000
Avrets resultat 635 481
Belopp vid arets utgang 347 860 865 312 5302 498 3748 945 635 481

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av underhéllsfond 4034 944,83
Arets resultat 635 481,21
Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan -325 000,00
Iansprakstagande av underhéllsfond motsvarande érets kostnad 39 000,00
Summa till stimmans forfogande 4 384 426,04

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning 4 384 426,04 M
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RESULTATRAKNING 2020-01-01

2020-12-31

Org nr 729500-1742

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 5082 342 5211677
Ovriga rorelseintikter Not 3 3810 0
Summa rorelseintakter 5086 152 5211677
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -3122172 -3352 873
Ovriga externa kostnader Not 5 -336 482 -366 292
Underhall enligt plan Not 6 -39000 -683 824
Personalkostnader och arvoden Not 7 -296 619 -275 984
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 8 -582 554 -674 842
Summa rorelsekostnader -4 376 828 -5 353 815
Rorelseresultat 709 324 -142 138
Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter -73 443 -48 154
Ovriga finansiella poster Not 9 -400 0
Summa finansiella poster -73 843 -48 154
Arets resultat 635 481 -190 292

Tillaggsupplysning

Arets resultat 635 481
Reservering till fond for yttre underhall -325 000
[ansprékstagande av fond for yttre underhall 39000
Overforing till balanserat resultat 349 481

-190 292
-333 000
683 824

160 532
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anldaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 16 982 179 17 540 703
Inventarier och installationer Not 11 30 848 54 878
Pagaende nyanldggningar Not 12 33750 0
Summa materiella anliggningstillgingar 17 046 777 17 595 581
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 17 047 277 17 596 081

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 4 861 2501
Avrikningskonto HSB 1538112 854 852
Ovriga kortfristiga fordringar 0 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 149 831 153 369
Summa kortfristiga fordringar 1692 804 1010730
Summa omsiéttningstillgangar 1692 804 1010730
Summa tillgangar 18 740 081 18 606 811

\
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 347 860 347 860
Upplatelseavgifter 865312 865312
Fond for yttre underhall 5302498 5016498
Summa bundet eget kapital 6515670 6229 670
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3748 945 4225237
Arets resultat 635 481 -190 292
Summa fritt eget kapital 4384 426 4 034 945
Summa eget kapital Not 15 10 900 096 10 264 615
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 6486 126 6798 626
Summa langfristiga skulder 6486 126 6798 626
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 250 000 250 000
Medlemmarnas inre fond Not 17 1752 1752
Leverantorsskulder 253 404 338433
Aktuell skatteskuld Not 18 18 931 17 134
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 16 752 9068
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 813 020 927 183
Summa kortfristiga skulder 1353859 1543570
Summa skulder 7 839 985 8 342 196
Summa eget kapital och skulder 18 740 081 18 606 811
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmdnna upplysningar

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fétt eller beraknas f&. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utg8ngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,52% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhallsplan. Avsattning och
ianspr8kstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostider i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hogst 1429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

N
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Noter
Not2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostdder

Hyresintakt lokaler

Hyresintdkt garage och bilplatser
Hyresintakt ovrigt

Hyresrabatter

Arsavgift vatten*

Arsavgift TV/bredband/iptelefoni
Intdkt andrahandsupplatelse
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter
Ovriga fakturerade kostnader
Ovriga intikter

*Redovisas 2020 exkl moms.

HSB Brf Gustavsberg i Vaxjo

2020-01-01
2020-12-31

Org nr729500-1742

2019-01-01
2019-12-31

4331964 4331964
72 960 67 600
206 740 208 740
10 024 12 624

-7 620 0
356 328 473 167
56 916 56 916

19 155 7288
31225 46 978
2550 4100
2100 2300
5082 342 5211677

Not 3  Ovriga rorelseintikter

Bidrag fran Boverket

Not4 Driftskosthader
Reparationer
Sotning
El
Uppvarmning#
Vatten#
Renhéllning
TV, bredband, iptelefoni
Obligatoriska besiktningar
Serviceavtal
Fastighetsskotsel och lokalvard
Forsakringar
Fastighetsskatt
Ovriga driftskostnader

# Redovisas 2020 efter momsavdrag pé inkop for forséljning.

3810 0

3 810 0
-124 015 -205 864
0 -5301

-137 296 -146 866
-1 148 127 -1176 412
-330 354 -374 409
-188 472 -183 704
-261 561 -244 323
0 -12 494

-1232 -1 126
-602 465 -665 408
=72 084 -70 454
-224 117 -216 161
-32 449 -50 351
-3122172 -3 352 873

Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode

Férvaltningskostnader

Kostnader 6verlatelse och panter
Féreningsverksamhet

Kontorsutrustning och -material
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Konsulter

Forbrukningsinventarier

Medlemsavgifter HSB

Stamma och styrelse

12

-16 650 -13 600
2226 940 -228 600
-31 166 -49 199
347 -1638
-5 479 -559
-1 486 3273
0 -5 906
0 -1018
-54 351 -53 347
123 -9 152
-336 482 366 292
Y
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Not6  Underhall enligt plan

Underhall tvittstuga 0 -35 128
Underhéll huskropp utvindigt -39 000 0
Underhall balkonger 0 -111 750
Underhall tak 0 -536 946
-39 000 -683 824
Medelantal anstillda <1 <1
Arvode till styrelsen -118 600 -103 200
Loner for anstéllda -6 800 -8 500
Vicevérdsarvode -90 000 -90 000
Ovriga arvoden -6 000 -6 000
Revisionsarvode -6 000 -6 000
Sociala avgifter -69 219 -62 284
-296 619 -275 984
Not 8 Av-och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader -483 614 -575 902
Markanldggningar -74 910 -74 910
Inventarier -24 030 -24 030
Summa avsKkrivningar -582 554 -674 842
Aviseringsavgifter -400 0
-400 0

i
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Not 10 Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar

Ackumulerade anskaffningsvirden

HSB Brf Gustavsberg i Vaxjo
Org nr 729500-1742

Ingaende anskaffningsvirde byggnader

Arets investering byggnader

Ingaende anskaffningsvirde mark

Ingaende anskaffningsvarde markanldggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Ingéende avskrivningar markanldggningar
Arets avskrivningar markanldggningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

Bokforda virden byggnader
Bokforda virden mark

Bokférda virden markanlaggningar

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsvérde
Bostédder hyreshus
Lokaler

Stélld sékerhet for byggnader och mark redovisas iNot 16

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende bokfort virde

Avskrivning gors enligt linjdr metod under fem ar.

Ingdende virde pagaende nyanldggningar

Arets Investering

Utgaende virde pagaende nyanldggningar

2020-12-31 2019-12-31

2073
31800478 30 126 237
0 1674241
179 000 179 000
2101026 2101026
34 080 504 34 080 504
-15 662 745 -15 086 843
-483 614 -575902
-877 056 -802 146
=74 910 =74 910
-17 098 325 -16 539 801
16 982 179 17 540 703
15654 119 16 137 733
179 000 179 000
1 149 060 1223970

Biskopsiingen 1 & Vixjo 9:47

Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
1954 73 000 000 33000 000 106 000 000 106 000 000
1954 387 000 161 000 548 000 548 000
73 387 000 33161 000 106 548 000 106 548 000

Not 11 Inventarier och installationer

120 150 120 150
120 150 120 150
-65 272 -41 242
-24 030 -24 030
-89 302 -65272
30 848 54 878

Not12 Pagaende nyanldggningar

0 0
33750 0
33 750 0

Pégéende nyanldggningar avser fonster. Det planeras vara klart 2021. Den totala kostnaden beraknas till 11 000 000 kr.

Nyttjandeperioden &r berdknad till 50 ar. Q{

\
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Not 13  Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500

500 500

Forutbetald forsakring 73 565 72 084

Forutbetald kabel-TV och bredband 65 394 65 389

Forutbetald fastighetsskotsel 7 881 7 881

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2991 8015

149 831 153 369

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat

avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingdng 347 860 865 312 5016498 4 225 237 -190 292
Resultatdisposition enligt

stimmobeslut 0 -190 292 190 292

Reservering till fond
for yttre underhéll

enligt underhéllsplan 325000 -325 000

[ansprakstagande

av fond for yttre

underhall -39 000 39 000

Arets Resultat 635 481

Belopp vid érets utgang 347 860 865 312 5302 498 3 748 945 635 481

Nasta ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering

SEB 2025-01-28 1,11% 2025-01-28 2 802 500 250 000

SEB 2025-02-28 0,99% 2025-02-28 3933 626 0
6736 126 250 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 486 126

Genomsnittsrantan vid rets utgang 1,04%

Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1 000 000

Om fem 4ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 5486126

Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckning 23 049 000 23 049 000

varav i eget forvar -10 311 000 -14 186 000

Summa stéllda sikerheter 12 738 000 8 863 000

Not 17 Medlemmarnas inre fond

Ingéende vdrde 1752 1752

Not 18 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 18 926 17 134
Slutskatteskuld féregédende ar 5 0
18 931 17 134
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HSB -~ ddr majligheterna bor

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder '

Mervirdesskatt 7 784 0
Personalens killskatt 2250 2250
Arbetsgivaravgifter 2356 2356
Depostitioner 3 800 3900
Ovriga kortfristiga skulder 562 562
16 752 9068
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna l6ner och arvoden 76 300 69 900
Upplupna sociala avgifter 23973 21963
Upplupen el, vatten, virme, renhéallning 187 311 181 684
Upplupna rintekostnader 389 8 805
Upplupen revision 15 000 13 600
Forutbetald intikt el, virme, vatten 95 089 79 509
Forutbetalda &rsavgifter och hyror 403 135 371 760
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 823 179 962
813 020 927183
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Gustavsberg i Vaxjo, org.nr. 729500-1742

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Gustavsberg i
Vaxjo for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &ringen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gustavsberg i Vaxjo for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar T o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag tll utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvariig med hansyn tll de krav som féreningens verksamhetsart medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgligg dlelarlav Iagel? 0"1 edkonomiska Bmsingar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om fdrslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foéreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vaxjo den 27/ '/ 2021

Tommy Méagtgnsson / %omas Karlsson
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av féreningen vald revisor




