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ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrattsférening Fridhem i Vaxjo

Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2020-01-01 —2020-12-31

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed frimja
medlemmarmas ekonomiska intressen. Bostadsréttsforeningen har sitt site i Vaxjo kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsréttsforeningens
hus fardigstélldes ar 1985-86 pé fastigheterna Stora Fridhem och Vaktstugan 1 i V&xjd, som
foreningen innehar med &ganderétt. Fastigheternas adress &r Gamla Norrvdgen 103-145 (ojdmna
nummer) och 252-390 (jamna nummer).

Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 8 januari 2019.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstaimma holls den 10 juni 2020. Stimman genomfordes via postrostning med
34 rostberdttigade medlemmar.,

Styrelse
Styrelsen har t.o.m. foreningsstimman haft féljande sammanséttning:
Ordinarie ledaméter: Bo Larsson, ordforande

Ronny Paulsson, vice ordf6érande

Alf Hedeback, sekreterare

Eva Svensson .

Zaklina Bogdanovska, utsedd av HSB Sydost
Suppleant: Axel Wanngard

Styrelsen har fr.o.m. foreningsstimman foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamdter: Bo Larsson, ordférande

Ronny Paulsson, vice ordférande

Alf Hedebick, sekreterare

Sandra Norlander

Zaklina Bogdanovska, utsedd av HSB Sydost

Suppleanter: Axel Wanngérd (t o m 2020-11-16)
Jonas Andersson
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I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma ir styrelseledamoten
Ronny Paulsson och suppleanten Jonas Andersson.

Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda méten.

Foreningens firma har under aret tecknats av Bo Larsson, Alf Hedebick, Ronny Paulsson och
Sandra Norlander, tva i forening.

Studie- och fritidsorganisatdr har varit Sandra Norlander.

Revisorer
Revisorer har varit Eva Gustafsson med Hans Hultgren som suppleant valda vid féreningsstimman
samt revisor utsedd av HSB Riksf6rbund.

Fullmiiktige
Ingen fullméktige fran bostadsréttsforeningen deltog vid HSB Sydosts foreningsstimma den 13 juni
2020.

Till foreningens fullméktigeledamot i HSB Sydost valdes vid foreningsstimman 2020 Bo Larsson och
Alf Hedebédck med Ronny Paulsson och Sandra Norlander som ersittare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Ulf Nilsson (ordférande), Ethel Lemark och Sivert Wirehed.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost.
Fastighetsskotseln har ombesdérjts av HSB Sydost Fastighetsforvaltning AB.

Féreningen har en forvaltare (Andreas Hogemark) frdn HSB Sydost.

Fastighetsuppgifter
Pa foreningens fastigheter finns det 23 radhuslangor med totalt 89 lagenheter.
Féreningens fastigheter har en total areal pd 30 086 kvm.

antal yta
1l rum 3
2 rum 20
3 rum 37
4 rum 23
5 rum _ 6
Léagenheter bostadsratt 89 7185
9 garageldngor med forrad 63 1 385

Gemensamma utrymmen

Foreningen har tre kvarterslokaler med tvéttstugor, évernattningsrum, samlingslokaler, bastu m.m.
\
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Forsidkringar
Fastigheterna &r forsakrade i Lansforsikring Kronoberg.

Foreningen har ett kollektivt bostadsréttstilligg sedan 2012 som fortfarande giller. Kollektivt
bostadsrittstillagg innebir att alla foreningens bostéder som ar upplatna med bostadsritt 4r forsikrade.
Medlemmen behdver dérfor inte teckna eget bostadsrittstilligg tillsammans med sin hemforsikring.

Bostadsriittstillagget kan ersétta skador pa egendom som medlemmen ansvarar for i ligenheten samt i
Ovriga utrymmen som ingér i upplatelsen. Bostadsrittstilldgget kan dven ersétta skador pa mark, om
marken ingér i upplatelsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjélvrisk och &ldersavdrag av medlemmen.

Uppviirmning och ventilation
Uppvirmning sker med fjarrvarme. Varmekostnaden ingar i &rsavgiften. Ventilationen r
mekanisk till-/franluft. Varje bostad har sin egen ventilation.

Storre underhall, investeringar, OVK m.m.

Ar Atgird

2008-09 Total ombyggnad av tva lekplatser

2009-10 Partiell fasadrenovering — utbyte.

2010 20 st ventilationsaggregat — utbyte.

2011 Renovering av fonster och altanddrrar.

2011 Panelbyte och ommalning av omréade C.

2011 Ventilationsanldggning utbytt 20 st.

2011 Ombyggnad av VVC-ledningar (varmvattencirkulation).
2012 Byte av panel och ommaélning omrade B.

2012 Ventilationsaggregat utbytt 21 st.

2012 Reparation och visst underhall av VVS-ledningar.

2013 Byte av panel och ommélning omrade A.

2013 Resterande ventilationsaggregat har bytts ut.

2013 Reparation och visst underhall av VVS-ledningar.
2014-15 Nytt tak.

2015 Ny utebelysning.

2016 Nya fonsterdorrar.

2016 Omlédggning av plattor och nya planteringar utanfor forrad.
2017 Nya tvéttmaskiner och manglar

2017 Nya garageportar.

2018 Byte av takfonster.

2018 Renovering av cirkulationspump.

2018 Energideklaration.

2019 Byte av belysning i tvittstugorna.

2019 Fonstermalning i utsatta ldgen (syd och viist).

2019 OVK, obligatorisk ventilationskontroll.

2019 Byte av torkutrustning (torkskap och torktumlare) i alla tre tvittstugor.
2019 Lekplatsbesiktning.

2020 Kodlas till miljéhusen.

Miljofrimjande atgirder
Féreningen har kéllsortering inklusive sortering av matavfall.

W
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Ovrigt
Foreningen har en hemsida. Adress: www.hsb.se/sydost/fridhem

Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2020 2019 2018 2017 2016
Fjarrvarmeforbrukning i MWh 1080,1 967,8 898,8 909,8 1208,4
Omrékning till normalari MWh 1) 1 060,2 969,5 959,2 1304,5
Virmekostnad kr/kvm 102,2 95,7 93,1 88,7 106,59
Lokal- och bostadsytan ar 7 185 kvm
Eli MWh 55,0 60,6 64,4 69,7 69,0
Vatten i kbm 11520 8933 8415 7815 12 887
Kubikmeter per bostadsritt 129 100 95 88 145

Brénsleforbrukningen varierar mellan olika ar beroende pd yttertemperaturen. Omrikning till
normalarsforbrukning sker med hjélp av graddagar. Graddagsstatistik produceras manadsvis av SMHI
i Norrképing. P& dessa virden bygger man framrikningen av normalarsforbrukningen.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m.m. under éret
e Kodlés till miljéhusen.
e Siktbefraimjande atgarder vid infarter till p-platser.
e Rensning av ventilationskanaler.

Féreningen har en 30-arig underhéllsplan som har uppdaterats under aret. Féreningen har avtal om
aktiv underhallsplan. Tjansten innebér att féreningen far hjédlp med sin underhéllsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg och okuléar besiktning.

Arlig fastighetsbesiktning utférdes den 17 augusti 2020 av styrelsen, revisorn och forvaltaren.

Studie och fritidsverksamhet
Aret har priglats av coronapandemin, si endast tva stiddagar med uppritthllande av distans har
genomforts.

Arsavgifter
Arsavgiften var oforindrad fro.m. 1 januari 2020. Styrelsen beslutade att lata januari 2020 vara
avgiftstri till hilften. Styrelsen har beslutat att lata arsavgiften vara oférdandrad per 1 januari 2021.

2021-01-01 uppgér avgifterna for bostadslagenheterna till i genomsnitt 804 kr/kvm inkl. virme och
vatten.
M
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Medlemsinformation

Av foreningens 89 bostadsriétter har under &ret 8 (5) ligenheter &verlatits. Vid rikenskapsarets slut var
medlemsantalet 115 (117). Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i
foreningen &r att mer &n en medlem kan dga samma bostadsritt. HSB Sydost innehar #ven
medlemskap 1 foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rdst oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 5786 5542 6032 6 024 6015
Resultat efter finansiella poster 628 -106 1271 1362 551
Balansomslutning (tkr) 52002 51992 53201 53148 53596
Eget kapital (tkr) 10 497 9 869 9975 8703 7342
Soliditet (%) 20,2 19,0 18,7 16,4 13,7
Taxeringsvérde (tkr) 80 449 80 449 80 449 52 700 52700
-varav byggnad (tkr) 44938 44 938 44938 31 696 31 696
Likviditet (%) 24 49 62 95 64
Justerad likviditet** 191 152 164 - -
Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 804 804 804 804 804
Total [&neskuld (tkr) 40 220 41100 42359 43 239 44103
Laneskuld (ki/kvim®) 5598 5720 5896 6018 6138
Underhéllsfond (tkr) 4766 4 664 4946 4 457 3892
Avskrivning (kr/kvm*) 171 171 172 170 165
Réntekostnader (kr/kvm*) 81 90 95 118 144
Rantekénslighet (%) 7,0 751 7.3 7,5 7,6
*Bostadsrattsyta

**Justerad likviditet innebér att endast berdknad amortering for nésta &r tas med som kortfristig skuld
for 1an med slutbetalningsdatum nista ar.

Definitioner av nyckeltalen:

Likviditet = omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Rdintekdinslighet = 1 % -enhets rantedndring pa féreningens laneskulder delat med totala arsavgifter.

Forvintad framtida utveckling
Budget 2021

Budgeten visar Gverskott. I budgeten ingar en avsittning till underhallsfond med 436 000 kr.
Réntekostnaderna har berdknats till 625 000 kr. ;

Vo
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Forindringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond yttre

HSB Brf Fridhem i Vaxjo
Org nr 716403-7678

Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall resultat  resultat
Belopp vid érets ingang 1 891 000 0 4 663 939 3419661  -105998
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut -105 998 105998
Reservering till fond
tor yttre underhéll
enligt underhéllsplan 208 000 -208 000
[ansprakstagande
av fond fo6r yttre
underhall -106 049 106 049
Avrets resultat 628 370
Belopp vid arets utgdng 1 891 000 0 4765 890 3211712 628 370

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av underhéllsfond
Arets resultat

Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan
Iansprakstagande av underhéllsfond motsvarande arets kostnad
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning

3313 662,86
628 370,34
-208 000,00
106 049,00

3 840 082,20

3 840 082,20
™M
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RESULTATRAKNING

HSB Brf Fridhem i Vdxj6
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2019-01-01

Rorelseintdkter

Nettoomsiittning
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

. 2020-12-31

2019-12-31

Not 2 5786382 5541 946
5786 382 5541 946

Not 3 -2772 526 -2536 612
Not 4 -354 001 -327 037
Not 5 -106 049 =779 149
Not 6 -115 660 -132747
Not 7 -1 229 551 -1229 551
-4 577 787 -5 005 096

1208 595 536 850

0 1 690

-580 025 -644 538

Not 8 -200 0
-580 225 -642 848

628 370 -105 998

TillAggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Overfaring till balanserat resultat

628 370
-208 000
106 049
526 419

-105 998
-497 000
779 149

176 151

M
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark Not 9 47 867463 49097014

Summa materielln anliggningstillgingar 47 867 463 49097014

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehay Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 47 867 963 49 097514

Omsittningstililgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftstordringar 2 466 0
Avriikningskonto [1SB 3996 262 2762726
Ovriga kortfristiga fordringar 2387 1 908
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter Not 11 125 626 124 391
Summa kortfristiga fordringar 4126 741 2 889 024

Kassa och bank

Kassa 7623 5 341
Summa kassa och bank 7623 5341
Summa omsittningstillgangar 4134 364 2 894 365
Summa tillgdngar 52 002 326 51991 879

N
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1 891 000 1 891 000
Fond for yttre underhall 4765 890 4603 939
Summa bundet eget kapital 6 656 890 6554939
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3211712 3419661
Arets resultat 628 370 -105 998
Summa fritt eget kapital 3840082 3313663
Summa eget kapital Not 12 10496 972 9 868 602
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 24 283767 36252818
Summa langfristiga skulder 24 283767 36252 818

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15935928 4 847429
Medlemmarnas inre fond Not 14 255883 265 625
Leverantdrsskulder 233518 164 701
Aktuell skatteskuld Not 15 47 857 50287
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 3760 3600
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter Not 17 744 641 538817
Summa kortfristiga skulder 17221587 5870459
Summa skulder 41 505 354 42 123277
Summa eget kapital och skulder 52 002 326 51991 879

¥
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Not 1 - Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allmdnna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokfdringsndmndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt | SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,86 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrén
anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhalisplan. Avsattning och
iansprakstagande frén underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pa bostader i smahus ar 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hogst 8 349
kronor per lagenhet 2020.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 30 149 075 kr.

10
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Noter
Not2  Nettoomséttning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 5535242 5294 608
Hyresintikt garage och bilplatser 240 320 234 240
Hyresintakt ovrigt 4400 11300
Arsavgift el -5400 -5400
Overlitelse- och pantférskrivningsavgifier 11820 7199
Ovriga primdra intikter och ersattningar fran boende och lokalhavare 0 -1
5786382 5541946
Not3  Driftskostnader :
Reparationer -363 143 -316 815
El -98 005 -115 872
Uppvirmning =734 147 -687 314
Vatten -391 349 -341 110
Renhdllning -134 602 -141779
TV, bredband, iptelefoni -148 399 -48 260
Obligatoriska besiktningar -44 100 -8 188
Serviceavtal -17 247 -17920
[-astighetsskotsel och lokalvard -151242 -183 017
Férsikringar -85 250 -09 983
Fastighetsskatt -602 881 -601 459
Ovriga driftskostnader -2 162 -4 895
-2 772 526 -2536612
Not 4  Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -12963 -9 412
Forvaltningskostnader -282 402 -260 080
Kostnader overlatelse och panter -12769 -9990
Féreningsverksamhet 0 -4 684
Kontorsutrustning och -material -2 540 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -11 0
Konsulter -3 163 0
Forbrukningsinventarier =245 -140
Medlemsavgifter HSB -33 743 -33123
Stiamma och styrelse -6 165 -9 608
-354 001 -327 037
Underhall tvittstuga 0 -256 150
Underhall ovriga gemensamma utrymmen =56 674 0
Underhall huskropp utvindigt -49 375 -481 375
Underhall mark och utemiljo 0 -41 624
-106 049 =779 149
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstiillda Inga <|
Arvode till styrelsen -89 450 -91 400
Loner for anstillda 0 -9 800
Ovriga arvoden -3 000 -3.000
Revisionsarvode -5300 -5 152
Sociala avgifter -17910 -23 395
-115 660 -132 747
Not7 Av-och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -1 229 551 -1229 551
Summa avskrivningar -1229 551 -1229 551
Laneaviavgifier -200 0
-200 0
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Not 9 ' ‘Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Viirdet utgérs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2104
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaftningsvirde byggnader 65965 313 65965 313
[ngaende anskaffningsvirde mark 376 000 376 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 66 341313 66 341 313
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -17244 299 -16 014 748
Arets avskrivningar byggnader -1 229 551 -1 229 551
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -18 473 850 -17 244 299
Utgdende bokfort viirde 47 867 463 49 097014
Bokforda viirden byggnader 47491 463 48 721 014
Bokforda virden mark 376 000 376 000
Fastighetsbeteckning: Vaktstugan | & Stora Fridhem 1
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider smahus 1985 44 938 000 35511000 80 449 000 80 449 000

44938 000 35511000 80 449 000 80 449 000

Stilld sikerhet f6r byggnader och mark redovisas i Not 13

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav !

Medlemsandel HSB

500

500

500

500

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsiikring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

12

86 454 85250

37102 37099

2070 2 042
125 626

124 391
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Not 12 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingang 1 891 000 0 4663 939 34190661 -105 998
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -105 998 105 998
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 208 000 -208 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -106 049 106 049
Arets Resultat 628 370
Belopp vid drets utgang 1891000 0 4765 890 3211712 628 370

Not 13- Skulder till kreditinstitut ;

Néasta ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 2022-03-21 1,71% 2022-03-21 3959 750 100 000
SBAB 2029-12-06 1,51% 2029-12-06 5950 000 175000
Stadshypotek AB 2021-06-01 1,38% 2021-06-01 720819 0
Stadshypotek AB 2021-06-01 1,38% 2021-06-01 2 666 000 0
Stadshypotek AB 2021-12-30 1,53% 2021-12-30 3375000 0
Stadshypotek AB 2022-03-30 1,66% 2022-03-30 1 100 000 0
Stadshypotek AB 2022-03-01 1,57% 2022-03-01 757079 34692
Stadshypotek AB 2022-07-30 1,53% 2022-07-30 1 600 000 0
Stadshypotck AB 2021-12-01 1,39% 2021-12-01 4515344 46 552
Stadshypotek AB 2022-03-30 1,34% 2022-03-30 450 000 40 000
Stadshypotek AB 2022-03-30 1,34% 2022-03-30 2 800 000 80000
Stadshypotek AB 2023-06-01 1,59% 2023-06-01 3860672 115244
Stadshypotek AB 2023-12-30 1,54% 2023-12-30 2117 154 48 952
Stadshypotek AB 2023-12-01 1,07% 2023-12-01 2 381 000 98 000
Stadshypotek AB 2020-03-02 0,73% 2020-03-02 2 141 683 102 860
Stadshypotek AB 2020-08-30 0,96% 2020-08-30 1825 194 39252
40219 695 880 552

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 24 283767
Genomsnittsrintan vid drets utgang 1,42%
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 3522208
Om fem dr beriiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 35816935
Finns det Swap-avtal i fSreningen? Nej

Foreningen har flera lan som forfaller till betalning inom ett ar och ir att betrakta som kortlristiga.
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning

varav i eget forvar

Summa stiillda sikerheter
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48 375 000
0

48 375 000
0

48 375 000

48 375000
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Not 14 - Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde 265 625 274 870
Uttag -9 742 -9 245
255 883 265625

Arets beriknade skatteskuld 47 857 50287
47 857 50 287

Merviirdeskatt 3760 3600
3760 3600

Upplupna l6ner och arvoden 64 300 71052
Upplupna sociala avgifter 20200 21 122
Upplupen el. vatten, virme. renhallning 113924 110090
Upplupna rintekostnader 63 525 71718
Upplupen revision 11 000 9412
Upplupen fastighetstorvaltning 0 0
Forutbetald intikt el, véirme. vatten 0 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 471 692 255423
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 0
744 641 538817
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Fridhem i Vaxi, org.nr. 716403-7678

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fridhem i
Vaxjo for rakenskapséaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller ngra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Iz



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fridhem i Vaxjo for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styr:elsens ansvar L o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedsma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk |nsta||n|ng under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av ft')reningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgéarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Vaxjo den (’} / // 2021

Tommy Marténsson Eva Gustafsson
Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor




