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Ekonomisk plan for

Bostadsrattsféreningen Farstun

(Org. nr. 769627-3577)

Denna ekonomiska plan har uppriittats med féljande huvudrubriker.
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR.

Bostadsriittsforeningen Farstun, som registrerats hos Bolagsverket

2013-12-17, har till endamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, upplata ligenheter at medlemmarna for nyttjande utan begréinsning i
tiden.

Angiven anskaffiningskostnad for forvirvet ar slutligt kéind.

Upplatelse av bostadsritterna beriiknas ske sa snart den ekonomiska planen registrerats
hos Bolagsverket.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i

fraga om kostnaderna for fastighetsférviry pa nedan redovisade upphandling.

Beriikningen av féreningens drliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig péd
bedomningar gjorda i december méanad 2013.

Inflyttning beréknas ske med borjan vintern/véiren 2014/2015.
Byggnadsprojektet bestir av nybyggnation av 24 ldgenheter i 3 hus.
Genomforande.

Entreprenadavtal for byggnation av 24 ldgenheter, infrastruktur m.m. har tréffats 2014-01-
07

Byggnadsprojektet genomfirs som ett totalatagande fran GBJ Bygg AB (org. nr. 556638-
4110), nedan kallat Bolaget, enligt entreprenadkontrakt tecknat 2014-01-07

Bolaget svarar under sex ménader f6r de kostnader som uppstar pa grund av osdlda
ldgenheter. Direfter kdper Bolaget de osalda lagenheterna.

Mellan foreningen och Bolaget har tecknats avtal om Bostadsrittsgaranti, innebdrande att
Bolaget, under en tid av 3 ar fran fardigstillandet av projektet, och om féreningen s
onskar, skall dverta de bostadsritter som eventuellt blir dterldmnade till féreningen efter
att tidigare har sélts genom Bolagets forsorg.

Bolaget tecknar en 10-drig byggfelsforsikring for foreningens hus.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN.

Fastighetsbeteckning:  Del av Vaxj6 13:35, Vixjo

Adress: Adressuppgifl kommer, Vikaholm, Vixjo
Fastighetens areal: ca 3.800 m’

Lagenhetsyta: Primér: 1.909,7 m” (24 ligenheter)

Planférhéllanden: For omradet giller antagen detaljplan december 2010.
Forsakring: Fastigheten #r vid tilltradet fullvirdeforsikrad.

Byggnadernas antal och utformning samt gemensamma utrymmen och anordningar.

Tre byggnader i tva respektive tre plan med 24 ligenheter kommer ait nyproduceras.
Husen &r anslutna for elleveranser med egen métare och till fjérrviarmeleveranser med
separat undermiitare for varje ldgenhet. Separata métare for varmvatten for varje ldgenhet.
Alla lagenheter beléigna pa andra och tredje plan har balkong.

I anslutning till ligenheterna finns en separat forradsbyggnad sanit gemensamhetsbyggnad
med inomhuspool och Svernattningsldgenhet.

24 st parkeringsplatser samt 2 st handikapparkeringar.

Parkeringsplatserna ingdr i manadsavgiften.

Kortfattad bygegnadsbeskrivning.

Nyproducerade Bostadshus.

Grundldggning: Betongplatta med underliggande virmeisolering.

Yttervigg: Traregelviige. Fasad av trd, gavlar delvis i fasadskivor.

Rumsskiljande viggar: Betongviggar.

Mellanbjilklag: Mellan Igh: Betong

Yttertak: Takpannor resp. papp.

Fonster/-dorr: Tri fabriksmaélat, 3-glas

Ventilation: Centralsystem med till/ frinluft och virmeétervinning i
resp. ldgenhet. Franlufissystem med spisflakt.

Hushallsel: Separat métning for varje ldgenhet.

Virmeanldggning: Fjarrviirme med separat mitning for varje ldgenhet.
Varmvattenmétning for vatje ldgenhet.

TV: Fiberkabel samt markbundet nt.

Data: Fiberkabel.

Telefoni: Fiberkabel.
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Firradsbyggnader.

Grundlaggning: Betong
Yttervigg: Utvéindigt kladd med tréipanel och fasadskivor
Yttertak: Papp.

Kortfattad rumsbeskrivning (ex. eventuella tillval).

Rum Golv Viiggar Tak
Hall Parkett, ek Malade Malat
Vardagsrum Parkett, ek Malade Malat
Kok Parkett, ek Malade Malat
Badrum Klinker Kakel Malat
Sovrum Parkeitt, ek Malade Maélat
Ligenhctsutrustning:

Kok med spishill, inbyggnadsugn och micro, diskbink, diskmaskin, kyl, frys, och
koksflakt.

Vitlackade luckor och ladfronter, Stinkskydd av kakel.

Badrummen innehdller we, tvittstill och dusch med duschviggar.
Badrumsinredning med spegel, skapsinredning med arbetsbink och tvéttho samt
tvéttmaskin och kondenstumlare.

En omgang ritningar finns tillgiingliga hos styrelsen.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY.

Képeskilling for foreningens fastighet 5.000.000
Entreprenadkostnader 42.598.620
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 47.598.620

Fastigheten kommer att vara forsikrad till fullvirde och dr under
entreprenadtiden forsikrad genom GBI:s entreprenadforsikring eller av
GBI anlitat byggentreprenadforetag,

Taxeringsvardet berdknas (ill ca 25.000.000 kronor.

: PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN.

Specifikation 6ver 1an och insatser som berdknas kunna upptas for
fastighetens finansiering.

Investeringslan totalt. 20.378.620

Sikerhet {or lanen &r pantbrev.

Insatser: 27.320.000

Summa beriiknad finansiering 47.598.620
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER.

Kapitalkostnader ( forsta aret efter investeringsianens utbetalning).

Rintekostnader
Investeringslan
Totalt lan . 20.378.620 :- Ranta 3,7 % 754.009
Beriiknad kapitalkostnad ar 1 754.009
Delsumma amortering / avskrivning 85.000

Amortering 85.000 kr per ar.
Amorteringen forutsitts 6ka med 2,5 % 4rligen.

Avsiitining till fastighetsunderhall 77.000

Driftkostnader och dvriga kostnader

Ekonomisk férvaltning 25.000

Arvode styrelse och revisor 8.000

Fastighets(orsikring 35.000

[épande underhall 46.000

VA(kallvatten) 19.000

Fast.skotsel, snordjn. 30.000

Sophantering 30.000

Poolskdtsel 4.000

Elférbrukning allm 6.000

Delsumma driftskostnader 203.000
Driftsreserv 30.991

Fastighetsskatt utgar ej de f6rsta 5 kalenderaren efter fastighetens
Fardigstéllande.

Summa beriiknade arliga kostnader 1.150.000

Foljande arliga driftskostnader tillkommer f6r bostadsréttshavaren
och skall betalas direkt till leveranttren (alternativt Bostadsréttforeningen)
Giller kostnader som: viirme, fiber varmvatten, hushéllsel. ( 150 kr/m?2)

For det fall avskrivningar, utéver i planen redovisad amortering och/eller avsittning
till underhéllsfond, gérs med ett hdgre belopp kan detta komma att leda till ett
bokforingsmissigt negativt resultat.
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrives i féreningens stadgar skall

foreningens lépande utgifter och avséttningar tickas av arsavgifter
som fordelas efter andelstal.

Arsavgifter 1.150.000

Summa beriknade arliga intikter 1.150.000

Liigenheternas andelstal, insatser, Arsavgifter och beriiknad
ménadskostnad till bostadsrittsforeningen.

Lghnr | Typ Ytam?2 | Insats kr Andelstal | Arsavgift | Ménads- | Genomsn
% kr avgift kr | Drift kr/mén
All 3 rok 80,6 1.220.000 | 4,22006 48.536 4.044 1008
Al3 4 rok 88 1.325.000 | 4,6081 52,9936 | 4416 1100
A21 3 rok 80,6 1.150.000 | 4,2206 48.536 4.044 1008
A22 2 rok 72,2 1.000.000 | 3,7807 43.478 3.623 903
A23 4 rok 88 1.225.000 | 4,6081 52.9936 | 4.416 1100
A3l 3 rok 80,6 1.150.000 | 4,2206 48.536 4.044 1008
A32 2 rok 72,2 1.000.000 | 3,7807 43.478 3.623 903
A33 4 rok 88 1.225.000 | 4,6081 52.9936 | 4416 1100
Bll 4 rok 88 1.325.000 | 4,608 52.9936 | 4416 1100
B12 2 rok 72,2 1.095.000 | 3,7807 43.478 3.623 903
B13 2 rok 70,2 1.050.000 | 3,6760 42.274 3.523 878
B14 4 rok 88 1.325.000 | 4,6081 52.9936 | 4416 1100
B21 4 rok 88 1.225.000 | 4,6081 52.9936 | 4416 1100
B22 2 rok 72,2 1.000.000 | 3,7807 43.478 3.623 903
B23 3 rok 80,6 1.080.000 | 4,2206 48.536 4.044 1008
B24 4 rok 88 1.225.000 | 4,6081 52.9936 | 4416 1100
B31 4 rok 88 1.225.000 | 4,6081 52.9936 | 4416 1100
B32 2 rok 72,2 1.000.000 | 3,7807 43.478 3.623 903
B33 3 1ok 80,6 1.080.000 | 4,2206 48.536 4.044 1008
B34 4 rok 88 1.225.000 | 4,6081 52.9936 | 4416 1100
Cl1 2 rok 60 880.000 | 3,1419 36.131 3.011 750
Cl2 4 rok 77.1 1.180.000 | 4,0373 46.429 3.869 964
C21 3 rok 69,3 1.030.000 | 3,6288 41.732 3.478 866
C22 4 rok 77,1 1.080.000 | 4,0373 46.429 3.869 964
1909,7 27.320.000 1.150.000
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G. EKONOMISK
PROGNOS.

Summa kostnader
Samtliga kostnader anges 1
kkr om inget annat anges

Kapitalkostnader
Réntor
Armorteringar

Drifkostnader *

Underhallskostnader
Lépande underhall*
Avsittning for underhall *

Ovriga kosinader
Fastighetsskatt **
Ovriga oforuts kostnader *

Summa intikter
Erforderliga arsavgifier
D:o kronor per m2
Hyresintikter *
Réntebidrag

Rénteantagande %o
Subventionsrinta %
Inflationsantagande %

Ligenhetsyta m2
Réintebidragsunderiag kkr
Investeringsldn kkr
Taxeringvirde kkr

Antal ligenheter

Den ekonomiska prognosen och kiinslighetsanalysen ar beriknade i I6pande

priser.

Arl

1150

839
754
85

157
123

46
77

31

31

[ 150
1150
602

3,70
2,00
1 909,7
20379

24

Ar2

1 155

838
751
87

160

125
47
79

32

32

1 155
1155
605

1161

837
748
89

163

128
43
80

32

32

1161
1161
608

Ar4

1166

836
744
92

167

131
49
82

33

33

1 166
1166
611

1171

835
741
94

170

133
50
83

34

34

1171
1171
613

* Kostnadsutvecklingen for poster markerade med * forutsétts f6lja inflationen
Fastighetsskatt utgar forst 15 ar efter fastighetens

firdigstéllande

1177

834
737
96

173

136
51
85

34

34

1177
1177
616

Ar11

1206

829
720
109

191

149
56
94

38

38

1206
1206
632
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H. KANSLIGHETSANALYS.

Erforderlig arsavgift Belopp i kr /
m2

( exkl viirme, varmvatten, fiber och hushallsel )

Lépande priser

Dagens inflationsnivd och
. Dagens ranteniva

. Dagens rintenivid -+ 1 %
. Dagens rinteniva + 2 %
. Dagens rintenivd + 3 %
. Dagens rinteniva + 4 %
. Dagens rdnteniva - 1 %
. Dagens rinteniva - 2 %

~1 Oy U ks W DN

Dagens ridnteniva och

8. Dagens inflatinsniva + 1 %
9. Dagens infiationsniva + 2 %
10.Dagens inflationsniva - 1 %
11.Dagens inflationsniva - 2 %

Arl

602
709
816
922
1029
495
389

602
602
602
602

Ovanstdende belopp avser kr / m2 BRA och ér

Riinte- och inflationsantagande
Rintenivd %o
Subventinsrinteniva %o
Inflationsniva %

3,70

2,00

Ar?2

605
711
817
924
1030
499
392

607
608
603
602

Ar3

608
714
819
925
1031
502
396

611
614
604
601

Ar4

611
716
821
927
1032
505
400

616
621
605
601

Ars

Kinslighetsanalysen visar vilka arsavgifter som erhalles nir samtliga rante- och
inflationsberoende intiikts/kostnadsposter justeras med héinsyn till redovisade rdnte- och

inflationséndringar.

613
718
823
928
1033
509
404

620
628
607
600

Aré6

616
721
825
929
1034
512
408

625
635
608
599

Arll

632
733
335
937
1 639
530
428

651
672
614
597




I. SARSKILDA FORHALLANDEN.

1 Medlem som innehar bostadsriitt skall erldgga insats med belopp som ovan
angivits och drsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplételseavgifi, Gverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan i enlighet med
féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.
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2 Kostnad fér uppvirmning, varmvatien, fiber och hushallsel ingér ej i arsavgiften.

3. Bostadsriitsinnehavaren skall pa egen bekostnad skdta det inre av ligenheten med
tillhérande utrymmen samt den mark som &r upplaten med bostadsritt.

4, Inflyitning i Igenheterna kan komma att ske innan utviindiga arbeten &r
firdigstallda.
. Bostadsrittshavaren erhiller icke ersiittning eller nedsittning av arsavgiften {or de
eventuella oldgenheter som kan uppsti med anledning hérav.

5. Vid upplSsning av bostadsrittsforeningen skall féreningens tillgngar skiftas pa
sitt som foreningens stadgar fGreskriver.

Viixjo den 18 /2 2014

BOSTADSRATTSFORENINGEN FARSTUN.

Fredrik Dahlstkm
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J.INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som for det éindamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriitislagen
(BRL, 1991:614) granskat den ekonomiska planen, daterad 2014-02-18, for
Bostadsrittsforeningen Farstun, org.nr. 769627-3577, far hirmed avge féljande intyg,.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse fér bedomandet av foreningens
verksambhet. De faktiska uppgifter som [dmnats i planen stdmmer $verens med innehéllet i
tillgingliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ir kiinda av oss. Den ekonomiska
planen och déri gjorda berdkningar &r vederhiftiga och framstir som héllbara fér oss med den
angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas
tjugofyra lagenheter avsedda att upplatas med bostadsritt.

Forutséttningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 #r uppfyllda.

Handlingar som varit tillgéingliga for oss &r stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan med
ekonomisk prognos och kénslighetsanalys, totalentreprenadavtal, képeavtal, laneoffert samt
protokoll f6rt vid styrelseméte.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska
planen uppriittats intrdffar ndgot som 4r av vésentlig betydelse f6r beddmningen av
foreningens verksamhet fér féreningen inte upplata ligenheter med bostadsriitt forrin ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats hos Bolagsverket.

P4 grund av den foretagna granskningen och ovanstiende kommentarer kan vi som ett allmént
omddme uttala att planen, enligt vir uppfattning, vilar pa tillfsilitliga grunder.

Vixjs 2014-03-06 Kalmar 2014-03-06
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Kristina Ehrner-Vilhelmsson Ola Bengtsson
Hyreshuset Fabo Konsult AB
S. Jarnvégsgatan 9 Stenviksviigen 3
352 34 Vixjs 392 47 Kalmar

Av Boverket utsetts behoriga, avseende hela riket, att utffirda intyg angdende ekonomiska
planer,




