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ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrattsforening Fagraback i Vaxjo
Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2020-01-01 — 2020-12-31

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dédrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Vaxjo kommun.

Foéreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsféreningens
hus férdigstélldes ar 1967-69 pa fastigheterna Tranbéret 1-2 i Véxjo, som foreningen innehar med
dganderitt. Fastigheternas bostadsritter har foljande adresser Osterleden 48 a-g, 50 a-c, 52 a-g, 54 a-c,
58 a-b, 62 a-f, 64 a-f, 66 a-f och 68 a-c. Pa Tranbidret 2 finns en byggnad med lokaler med adress
Osterleden 56.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 23 januari 2018.

HSB-kod for bostadsriittsforeningar

Vid foreningsstimman den 20 maj 2015 beslutades att antaga HSB-kod for bostadréttsféreningar.
Koden ér ett hjalpmedel for styrelsen och valberedningen. Syftet ar att den ska bidra till en 6ppen och
genomlyst bostadsrattsforening. Koden ska ockséd bidra till att bostadsrittsforeningen styrs pa ett
effektivt sitt.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 17 juni 2020 med postrostning. Antalet rostberdttigade medlemmar
vid stdmman var 74.



HSB Brf Fagrabéack i Vaxjo
m Org nr 729500-1536

SH

HSB - ddr méjligheterna bor

Styrelse
Styrelsen har t o m foreningsstimman haft foljande sammansittning:
Ordinarie ledaméter:  Ingrid Holmberg Persson, ordférande

Christer Sjogren, vice ordférande

Erika Martinsson, sekreterare

Eva Rosenberg

Torbj6rn Lindstrém

Vanja Strémgren

Peter Mosonyi

Mikael Edvinsson

Sebastian Lindroth, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr o m foreningsstimman f6ljande sammanséttning:
Ordinarie ledamoter:  Ingrid Holmberg Persson, ordférande
Christer Sjogren, vice ordférande
Torbj6rn Lindstrom, sekreterare
Eva Rosenberg
Peter Mosonyi
Mikael Edvinsson
Teea Jablanovic
Mihail Dragan
Sebastian Lindroth, utsedd av HSB Sydost

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma &r styrelseledamoterna
Christer Sjogren, Eva Rosenberg, Peter Mosonyi och Mikael Edvinsson.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda moten.

Foreningens firma har under éret tecknats av Ingrid Holmberg Persson, Eva Rosenberg, Christer
Sjdgren och Peter Mosonyi, tva i férening. Peter Mosonyi ersatte Erika Martinsson som firma-
tecknare i samband med foreningsstimman.

Studie- och fritidsorganisator har varit Eva Rosenberg samt Lilian Hult som reseledare for
Fagrabdcksresorna.

Revisorer
Revisorer har varit Claes-Peter Davidsson och Kent Unbeck valda vid foreningsstimman samt
revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmiktige
P& HSB Sydosts digitala féreningsstimma den 13 juni 2020 deltog Ingrid Holmberg Persson och
Erika Martinsson.

Till féreningens fullmaktigeledaméter och ersattare i HSB Sydost valdes vid stdmman 2019:

Ordinarie: Ingrid Holmberg Persson, Peter Mosonyi, Torbjorn Lindstrém, Christer Sjogren och
Mikael Edvinsson.

Ersittare: Eva Rosenberg, Teea Jablanovic och Michail Dragan.

Valberedning
Ingen valberedning utsdgs pa stimman. VP
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Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB Sydost. Fastighetsskotseln och
trappstadningen har ombesorjts av HSB Sydost Fastighetsforvaltning AB.

Under aret har Johnny Andersson och Mattias Tuneskog fran HSB Sydost varit forvaltare.

Fastighetsuppgifter
Pa foreningens fastigheter finns det 9 bostadshus med totalt 43 trapphus.
Fastigheternas areal &r 66 759 kvm.

antal yta
1 rum 56 2 064
2 rum 97 6 791
3 rum 112 9 844
4 rum 65 6479
Lagenheter bostadsrétt 330 25178
Lokaler hyresrétt 21 638
Extra forrad 87
Garage 113
Tillkommande garagebyggnad 2014 7
Carportar 72
Mopedforrad 13
Besoksparkeringar ca 150

Gemensamma utrymmen
Foreningen har kvarterslokal, 6vernattningsrum, vavstuga, snickarrum, tvattstugor, cykelrum,
barnvagnsrum, bastu och motionslokal/gym.

Forsikringar
Fastigheterna &r forsékrade i Lansforsakring Kronoberg.

Foreningen har ett kollektivt bostadsrittstilligg sedan 1 juli 2012 som fortfarande giiller.
Kollektivt bostadsrittstilligg innebér att alla foreningens bostdder som ar upplatna med bostadsratt
ar forsikrade. Medlemmen behover darfor inte teckna eget bostadsréttstilldgg tillsammans med sin
hemforsikring. Bostadsrittstilligget kan ersétta skador pa egendom som medlemmen ansvarar for i
ligenheten samt i Ovriga utrymmen som ingér i upplatelsen. Vid ersatt skada betalas normalt
sjalvrisk och aldersavdrag av medlemmen.

Uppvirmning och ventilation
Uppvérmning sker med fjarrvirme. Varmekostnaden ingar i arsavgiften. Sedan ombyggnaden 2012-13
har foreningen mekanisk frénluft med tryckstyrning. Allianceflaktar har installerats i ldgenheterna.

Installation av anordning som paverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstand. Q —7
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Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgérd

2000 Bredbandsinstallation.

2000-01 Miljéhus.

2002 Utbyggnad och inglasning av balkonger.
2003 Nya entrépartier.

2006 Byte av garageportar.

2007-08 Omléggning av tak.

2008-09 Stambyte och badrumsrenovering.
2009-10 Relining av markavlopp.

2012-13 Bytt armaturer for belysning till ldgenergilampor.
2013 Carportar (44 platser).

2013 PCB-sanering av fonster och entréer.
2013 Fonsterbyte.

2013 Ombyggnad av varme och ventilation.
2014 Garage (7 platser).

2015 Tillaggsisolering av vindar.

2017 Nya lekplatser.

2019 Byte av maskinpark i tvéttstugor.

2019 Renovering av tvittstugor.

2019 OVK (obligatorisk ventilationskontroll).
2019 Passagesystem och dérrautomatik.

2019 Energideklaration.

2020 Byte hissmotor hus 68 C.

2020 Nytt yttertak (plat) pa samtliga balkonger.
2020 Passersystem i panncentralen.

Miljofrimjande atgérder
e Insamling av burkar/petflaskor till Pantamera.
Sortering av matavfall.
Kéllsortering
Energiavtal med HSB Sydost for energibesparing.

Energisparande torktumlare/torkskép.

Borttagning av 82 almsjuka trad

Ovrigt
Foreningen har en hemsida: Adress: www.fagraback.net
{

Maskinpark i tvittstugor med miljovénligt sjalvdoserande tvittmedel.

HSB Brf Fagraback i Vaxjo
Org nr 729500-1536

Installation av Ecoguardmétare i 287 lagenheter (samtliga aterstdende Igh — pagéende)
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Forbrukningsstatistik for gemensam virme/vatten/el

2020 2019 2018 2017 2016
Fjarrvarmefoérbrukning i MWh 2 863 3034 3274 3281 3402
Omrékning till normalér i MWh 1) 3253 3324 3532 3459 3527
Varmeforbrukning kWh/kvm 111 118 127 127 132
Viarmekostnad kr/kvm 80 85 90 86 88
Lokal- och bostadsytan ar 25 816 kvm
Eli MWh 247 245 264 263 273
Vatten i kbm 22858 24739 28 725 24 427 24 423
Kubikmeter per lagenhet 69 75 87 74 74

1) Brénsleforbrukningen varierar mellan olika &r beroende péd yttertemperaturen. Omrékning
till normalarsférbrukning sker med hjilp av graddagar. Graddagsstatistik produceras ménadsvis
av SMHI i Norrkdping. Pé dessa varden bygger man framrékningen av normalarsférbrukningen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret
e Byte hissmotor i hus 68 C

e Nytt yttertak (plat) pa samtliga balkonger

e Installation av passersystem i panncentralen

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som har uppdaterats under aret. Féreningen har avtal
om aktiv underhéllsplan. Tjénsten innebér att féreningen fér hjélp med sin underhallsplanering
av HSB Sydost genom digitalt verktyg och okular besiktning.

Arlig fastighetsbesiktning utfordes den 21 augusti 2020 av Ingrid Holmberg Persson och
Peter Mosonyi samt Mattias Tuneskog fran HSB Sydost.

Ny Trafikplats vid Osterleden i Vixjé (Riksvig 25)
Det pagar férhandling med Vaxj6 kommun om &vertagande av mark till gang- och cykelvég pa
matargatan, forandring av in- och utfarter, foreningens parkeringsplatser m m.

Studie och fritidsverksamhet
e (Canasta- och boulespel

e Gymnastik
e Cirkelverksamhet (resecirkel/bok forfattare)
o Foreldsningar

™ Vi e
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Arsavgifter
Arsavgiften dndrades inte fr o m 1 januari 2020. I juli 2020 lamnades rabatt pa hela ménadsavgiften.
Styrelsen har beslutat att inte &ndra arsavgiften per 1 januari 2021.

2021-01-01 uppgar arsavgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 641 kr/kvm inkl vdrme
och vatten.

Sedan januari 2013 tillkommer kostnad f6r gruppanslutning bredband/IP-telefoni. Fr o m 1 januari
2019 &r denna avgift 135 kr/méanad.

Medlemsinformation

Av foreningens 330 bostadsrétter har under aret 41 (29) lagenheter 6verlatits. Vid rakenskapséarets
slut var medlemsantalet 433 (426). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostads-
ritter i foreningen 4r att mer 4n en medlem kan dga samma bostadsrétt. HSB Sydost innehar dven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 16 347 17700 16 632 17286 16 556
Resultat efter finansiella poster 1164 -244 1636 -1394 1143
Balansomslutning (tkr) 113 520 114 141 115198 115 852 120 987
Eget kapital (tkr) 13 566 12 402 12 646 11010 12 403
Soliditet (%) 12,0 10,9 11,0 9,5 10,3
Taxeringsvérde (tkr) 280 715 280 715 221 044 221 044 221 044
-varav byggnad (tkr) 197 378 197 378 163 473 163 473 163 473
Likviditet (%) 32 13 22 152 206
Justerad Likviditet (%)# 133 104 118

Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 641 641 631 631 631
Total laneskuld (tkr) 97023 98 620 100 211 101 786 105 289
Léneskuld (kr/kvm™*) 3853 3917 3980 4043 4182
Underhallsfond (tkr) 557 399 2091 1509 3834
Avskrivning (kr/kvm®*) 117 123 112 132 128
Raéntekostnader (kr/kvm*) 60 63 86 98 111
Réntekdnslighet (%) 6,0 6,1 6,3 6,4 6,6

* Bostadsrattsyta

Definitioner av nyckeltalen:

Likviditet = omsittningstillgngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.
Justerad likviditet innebdir att endast beriknad amortering ndésta ar tas med som kortfristig skuld for
lan med slutbetalningsdatum ndista ar.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgAngarna som #r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara

under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.

Réintekcinslighet=1%-enhets ranteédndring pa foreningens laneskulder delat med totala érsavgiftea.{ ;’(//’3 ﬁ"
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Forvintad framtida utveckling
Budget 2021

Budgeten visar ett dverskott med 1 685 000 kr. I budgeten ingar en avséttning till underhéllsfond
med 1 370 000 kr. Rantekostnaderna har berédknats till 1 627 000 kr.

Storre underhall, investeringar, OVK m m
e Byte av lagenhetsddrrar/cylindrar.
Inforande av IMD f6r varmvatten (individuell métning och debitering).
Byte av fastighetsfibernét.
Nybyggnation av cykelhus.
Utegym.

Ovrigt
Stadgebyte

Foridndringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall resultat  resultat
Belopp vid arets ingdng 1 226 900 0 398600 11020074  -243 699
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut -243 699 243 699
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 1198 000 -1 198 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall - 1039 508 1039 508
Arets resultat 1164011
Belopp vid érets utgang 1226 900 0 557 092 10617 883 1164011

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av underhallsfond 10 776 375,16
Arets resultat 1164 010,98
Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan - 1198 000,00
Iansprékstagande av underhéllsfond motsvarande érets kostnad 1 039 508,00
Summa till stimmans forfogande 11 781 894,14

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 11 781 894,14

%7 .
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RESULTATRAKNING 2020-01-01

2020-12-31
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2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsittning Not 2 16 347 137 17 699 954
Summa rorelseintékter 16 347 137 17 699 954
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -8 112876 -8 643 174
Ovriga externa kostnader Not 4 -1 168 701 -1269 135
Underhall enligt plan Not 5 -1039 508 -2953 458
Personalkostnader och arvoden Not 6 -400 071 -397 254
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -2 955282 -3 095 954
Summa rérelsekostnader -13 676 438 -16 358 975
Rorelseresultat 2 670 699 1340 979
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster 2013 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 507 846 -1 584678
Ovriga finansiella poster Not 8 -855 0
Summa finansiella poster -1 506 688 -1 584 678
Arets resultat 1164 011 -243 699

Tillaggsupplysning

Arets resultat 1164011
Reservering till fond for yttre underhall -1 198 000
lansprékstagande av fond for yttre underhall 1039508
Overféring till balanserat resultat 1 005 519

-243 699
-1261 000
2953458

1 448 759
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Pagéende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Avrdkningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsiéttningstillgangar

Summa tillgangar

Not 9
Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

HSB Brf Fagrabéack i Vaxjo

2020-12-31

Org nr 729500-1536

2019-12-31

107 390 718 109 113 377
96 198 53614

0 65 150

107 486 916 109 232 141
500 500

500 500

107 487 416 109 232 641
10 579 5961

10 428 9000
3575982 4455938
3289 1773
431915 436 113
4032193 4908 785
2000 000 0
2000 000 0
6032193 4908 785
113 519 609 114 141 426
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 1226 900 1226 900
Fond for yttre underhall 557 092 398 600
Summa bundet eget kapital 1783992 1625500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10617 883 11020 074
Arets resultat 1164011 -243 699
Summa fritt eget kapital 11781 894 10 776 375
Summa eget kapital Not 15 13 565 886 12 401 875
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 81120819 65 074 266
Summa langfristiga skulder 81120819 65074 266
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15901 687 33545288
Medlemmarnas inre fond Not 17 44917 44917
Leverantorsskulder 608 753 747 025
Aktuell skatteskuld Not 18 44 002 40 110
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 6929 1174
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 2226616 2286771
Summa kortfristiga skulder 18 832 904 36 665 285
Summa skulder 99 953 723 101 739 551
Summa eget kapital och skulder 113 519 609 114 141 426
#
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Kassaflédesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1164011 -243 699
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 2955282 3095954
Arets inkomstskatt 0 0
Ovriga poster 0 0
Kassaflode fran l6pande verksamhet 4119293 2 852 255

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassafldde fran férandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -3 364 42 041
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -188 780 779 165
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3927 149 3673 461

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -1 128 150 -1 746 220
Investeringar i inventarier/installationer -81 907 -19 338
Investeringar/forséljningar av finansiella anldggningstillgdngar 0 0
Kassafldde fran investeringsverksamhet -1210 057 -1 765 558

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -1 597 048 -1 591 553
Inbetalda insatser 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 597 048 -1 591553
Arets kassafléde 1120 044 316 350
Likvida medel vid arets bérjan 4 455 938 4139 588
Likvida medel vid arets slut 5575982 4 455938
I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrékningskonto och kortfristiga placeringar — //
hos HSB Sydost in i de likvida medlen. /
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r8d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intaktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beréknas f&. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomfdrts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,88% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 3r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pé féreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprdkstagande fré&n underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter. .

\
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Noter
Not2 Nettoomsittning

Not 3

Not4 Ovriga externa kostnader

Arsavgifter bostider
Arsavgiftsrabatt

Hyresintakt lokaler

Hyresintakt garage och bilplatser
Hyresintakt 6vrigt

Arsavgift virme

Arsavgift TV/bredband/iptelefoni
Intékt andrahandsupplatelse

Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter

Ovriga intikter

Driftskostnader

Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Renhallning
Bevakningskostnader

TV, bredband, iptelefoni
Obligatoriska besiktningar
Serviceavtal

Hissar serviceavtal & besiktning
Fastighetsskotsel och lokalvard
Forsakringar

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Externt revisionsarvode
Forvaltningskostnader
Forvaltare/Vicevérd
Andrahandsuthyrningsavgift
Kostnader Gverlatelse och panter
Foreningsverksamhet
Kontorsutrustning och -material

Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto

Konsulter
Forbrukningsinventarier
Medlemsavgifter HSB
Stdmma och styrelse
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2019-01-01

2019-12-31

16 137 900 16 137 900
-1 344 825 0
141 094 139 168
554 160 568 724
58 222 62 282

26 845 35278
534 600 534 600
30 639 20 251

72 624 50 700
135 878 151 051
16 347 137 17 699 954
-529 879 -789 249
-416 402 -435 002
-2 063 278 -2 196 580
-1 003 432 -1 040 683
-396 016 -386 220
-3 088 -6 075
-659 882 -641 570
-4 313 -396 813
-138 420 -145 521
-47 937 -52 392

-1 958 402 -1751 862
-236 422 -193 738
-518 720 -501 560
-136 685 -105 909
-8 112 876 -8 643174
-23 500 -24 000
-359 714 -370 310
-454 480 -440 190
-945 -2095

-75 065 -52 843
-28 301 -37 286
-49 586 -28 542
-33 276 -28 009
-23 300 -114 651

-3 378 -32 819
-111 345 -109 279
-5 811 -29 111

-1 168 701 -1269 135

7.
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Not5 Underhall enligt plan

Underhall lokaler 0 -11 176
Underhall tvattstuga 0 -2 736 242
Underhéll 6vriga gemensamma utrymmen -101 785 0
Underhall installationer =740 545 0
Underhéall mark och utemiljo -142 125 0
Underhall garage och bilplatser -55 053 0
Underhall 6vrigt 0 -206 040
-1 039 508 -2 953 458

Medelantal anstéllda <1 <1
Arvode till styrelsen -222 165 -197911
Loner for anstdllda -58 125 =71 475
Ovriga arvoden -24 700 -28 180
Ovriga personalkostnader 0 -639
Revisionsarvode -28 960 -28 960
Sociala avgifter -66 121 -69 348
Utbildning 0 -741
-400 071 -397 254

Not7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -2 867 604 -3014 566
Markanldggningar -48 355 -48 570
Inventarier och installationer -39 323 -32 818
Summa avskrivningar -2 955282 -3 095 954
Aviavgifter fastighetslan -855 0
-855 ey
e é//;})
T
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HSB Brf Fagrabick i Vaxjo

Org nr 729500-1536

Not9 Byggnader och mark

Vérdet utgors av anskaffningskostnaden

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvarde byggnader
Omklassificering fran Pdgdende anldggningar
Arets investering byggnader

Ingéende anskaffningsvédrde mark

Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Ingdende avskrivningar markanldggningar
Arets avskrivningar markanldggningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort viirde

Bokforda vérden byggnader
Bokforda vdrden mark
Bokférda virden markanldggningar

Fastighetsbeteckning: Tranbiret 1-2

Taxeringsvirde Virdear
Bostdder hyreshus 1968
Lokaler 1968

2020-12-31 2019-12-31
2087
151262 577 145 796 914
120 150 5234413
1073 150 231 250
605 040 605 040
971 732 971 732
154 032 649 152 839 349
-43 526 830 -40 512 264
-2 867 604 -3 014 566
-199 142 -150 572
-48 355 -48 570
-46 641 931 -43 725 972
107 390 718 109 113 377
106 061 443 107 735 747
605 040 605 040
724 235 772 590
Byggnad Mark Totalt Foreg ar
195 000 000 81 000 000 276 000 000 276 000 000
2378 000 2337 000 4715 000 4715 000
197 378 000 83 337 000 280 715 000 280 715 000

Stalld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 16

Not 10 Inventarier och installationer

Ingdende anskatfningsvarden
Arets investeringar

Arets forsiljning, utrangering
Utgédende anskaffningsvdrden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Arets forsiljning, utrangering
Utgéende avskrivningar

Utgaende bokfort viirde

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

W
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184 229 256 299
81907 19 338
0 -91 408

266 136 184 229
-130 615 -189 205
-39 323 -32 818
0 91 408

-169 938 -130 615
96 198 53 614
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Not11 Pagaende nyanlaggningar

Ingéende védrde padgdende nyanldggningar 65 150 3784 593
Arets Investering 0 1 449 820
Arets Investering Ecoguardmitare 55000 65 150
Omklassificering till Byggnader & Mark -120 150 -5234 413
Utgéende vdrde pagéende nyanldggningar 0 65 150
Medlemsandel HSB 500 500

500 500

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald férsékring 238973 236 422
Forutbetald kabel-TV och bredband 168 834 164 968
Upplupen intdkt el, virme, vatten 3617 12 326
Upplupna réinteintékter 875 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 19616 22 397

431915 436 113

Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 0,45% 2021-03-01 1 000 000 0
Placering HSB 6 mén 0,60% 2021-06-01 1 000 000 0
2 000 000 0

Not15 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingdng 1226 900 0 398 600 11 020 074 -243 699
Resultatdisposition enligt
stémmobeslut 0 -243 699 243 699
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 1 198 000 -1 198 000
lansprékstagande
av fond for yttre
underhéll -1 039 508 1039 508
Arets Resultat 1164011
Belopp vid arets utgang 1226900 0 557 092 10617 883 1164011 <"

&
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Not 16  Skulder till kreditinstitut

HSB Brf Fagraback i Vaxjo
Org nr 729500-1536

Nésta ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 1,36% 2021-02-25 5184 067 * 54428
Stadshypotek AB 1,10% 2021-07-30 9275000 * 100 000
Stadshypotek AB 1,47% 2022-03-01 8450 000 200 000
Stadshypotek AB 1,37% 2022-06-01 5755 685 135428
Stadshypotek AB 1,59% 2023-06-01 9250 000 100 000
Swedbank Hypotek AB 1,45% 2023-06-21 4983 022 65 000
Stadshypotek AB 0,92% 2024-03-01 16 368 000 540 000
Swedbank Hypotek AB 2,93% 2024-08-23 8 482 560 90 240
Swedbank Hypotek AB 2,00% 2025-09-25 9300 000 100 000
Swedbank Hypotek AB 1,84% 2026-09-25 4393 932 47 000
Stadshypotek AB 1,07% 2028-10-30 12 820 240 134 952
Stadshypotek AB 1,26% 2028-12-01 2 760 000 30 000

97 022 506 1597 048
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 81120 819
Genomsnittsrantan vid drets utgang 1,48%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 6388 192
Om fem é&r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 89 037 266
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
*Foreningen har flera 1an som forfaller till betalning inom ett &r och ar att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdakerheter
Fastighetsinteckning 112 650 000 112 650 000
varav i eget forvar -951 000 -951 000
Summa stéllda sikerheter 111 699 000 111 699 000

Not 17 Medlemmarnas inre fond

Ingdende varde

44917

44917

44 917

44 917

Not 18 Aktuell skatteskuld
Arets berdknade skatteskuld
Slutskatteskuld foregaende ar

44 000 40110
2 0
44 002 40 110

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt
Personalens kéllskatt
Arbetsgivaravgifter

17

1513 0
3330 877
2 086 297
6929 1174
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna 16ner och arvoden 170 460 167 610
Upplupna sociala avgifter 53 559 51422
Upplupen el, vatten, vdrme, renhallning 349 975 375779
Upplupna rintekostnader 154 119 163 613
Upplupen revision 24 000 24 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 1431 748 1 469 573
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 42 755 34774

2226 616 2286771

vixis 30/ 3 2021
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Fagrabéack, org.nr. 7295001536

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fagrabéck for
rakenskapséret 2020.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortstta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pd ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
™M



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fagraback for rékenskapsaret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
2020 samt av forslaget tll dispositioner betréaffande foreningens vinst oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation & utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om ngon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vaxio den 47 1% 2021
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