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ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsrattsforening Fagrabéck i Vaxjo
Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2019-01-01 — 2019-12-31

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allméint om verksamheten |

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att 1 bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsféreningen har sitt site 1 Vaxjo kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsréttsforeningens
hus fardigstélldes ar 1967-69 pa fastigheterna Tranbdret 1-2 i Vixjo, som foéreningen innehar med
dganderitt. Fastigheternas bostadsritter har foljande adresser Osterleden 48 a-g, 50 a-c, 52 a-g, 54 a-c,
58 a-b, 62 a-f, 64 a-f, 66 a-f och 68 a-c. Pa Tranbéret 2 finns en byggnad med lokaler med adress
Osterleden 56.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 23 januari 2018.

HSB-kod for bostadsrittsforeningar

Vid foreningsstimman den 20 maj 2015 beslutades att antaga HSB-kod f6r bostadrittsforeningar.
Koden &r ett hjalpmedel for styrelsen och valberedningen. Syftet &r att den ska bidra till en 6ppen och
genomlyst bostadsrittsforening. Koden ska ocksa bidra till att bostadsréttsforeningen styrs pa ett
effektivt stt.

Foreningsstimmor

Ordinarie féreningsstimma holls den 8 maj 2019. Antalet rostberdttigade medlemmar vid stdmman var 62.
Extra foreningsstimma holls den 22 augusti 2019. Antalet réstberittigade medlemmar vid stimman var 20.
Pé stimman beslutades att arvodet till revisorer valda av stimman den 8 maj 2019 ska vara 12 880 kr per
revisor, totalt 25 760 kr.
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Styrelse
Styrelsen har t o m foreningsstimman haft f6ljande sammanséttning:
Ordinarie ledamdter:  Ingrid Holmberg Persson, ordférande

Erika Martinsson, sekreterare

Eva Rosenberg

Torbjorn Lindstrom

Vanja Stromgren

Hampus Westerlund

Peter Mosonyi

Stefan Bliicker

Sebastian Lindroth, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr o m foreningsstimman foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamoter:  Ingrid Holmberg Persson, ordférande

Christer Sjogren, vice ordférande

Erika Martinsson, sekreterare

Eva Rosenberg

Torbjérn Lindstrém

Vanja Stromgren

Peter Mosonyi

Mikael Edvinsson

Sebastian Lindroth, utsedd av HSB Sydost

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdimma ar styrelseledamoterna
Ingrid Holmberg Persson, Erika Martinsson, Torbjorn Lindstrdm och Vanja Stromgren.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda méten.

Foreningens firma har under aret tecknats av Ingrid Holmberg Persson, Eva Rosenberg,
Erika Martinsson och Christer Sjégren, tva i forening. Fram till stimman var Stefan Bliicker
firmatecknare i stéllet for Christer Sjogren.

Studie- och fritidsorganisator har varit Vanja Stromgren och Eva Rosenberg samt Lilian Hult
som reseledare for Fagrabacksresoma.

Revisorer
Revisorer har varit Claes-Peter Davidsson och Kent Unbeck valda vid foreningsstimman samt
revisor utsedd av HSB Riksférbund.

Fullmiiktige
Pa HSB Sydosts foreningsstdamma den 4 maj 2019 i Ronneby deltog Ingrid Holmberg Persson,
Vanja Stromgren och Torbjoérn Lindstrom.

Till féreningens fullméktigeledaméter och erséttare i HSB Sydost valdes vid stdimman 2019:

Ordinarie: Ingrid Holmberg Persson, Vanja Stromgren, Erika Martinsson, Christer Sjogren och
Mikael Edvinsson.

Erséttare:  Eva Rosenberg, Peter Mosonyi och Torbjérn Lindstrom.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Lena Karlberg (ordférande), Bernt Johansson, Ingrid Upperud och
Ulla Jonasson.
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Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost. Fastighetsskétseln och
trappstiadningen har ombesdrjts av HSB Sydost Fastighetsforvaltning AB.

Under &ret har Johnny Andersson och Mattias Tuneskog fran HSB Sydost varit forvaltare.

Fastighetsuppgifter
Pa foreningens fastigheter finns det 9 bostadshus med totalt 43 trapphus.
Fastigheternas areal ar 66 759 kvm.

antal yta
1 rum 56 2 064
2 rum 97 6791
3 rum 112 9 844
4 rum 65 6479
Légenheter bostadsritt 330 25178
Lokaler hyresrétt 21 638
Extra forrad 87
Garage 113
Tillkommande garagebyggnad 2014 7
Carportar 72
Mopedforrad 13
Besoksparkeringar ca 150

Gemensamma utrymmen
Foreningen har kvarterslokal, vernattningsrum, vévstuga, snickarbod, tvittstugor, cykelrum,
barnvagnsrum, bastu och motionslokal/gym.

Forsikringar
Fastigheterna &r forsékrade i Lansforsékring Kronoberg.

Foreningen har ett kollektivt bostadsriittstilliigg sedan 1 juli 2012 som fortfarande giiller.
Kollektivt bostadsrittstilligg innebér att alla foreningens bostdder som ar upplatna med bostadsritt
ar forsikrade. Medlemmen behdver darfor inte teckna eget bostadsréttstilldgg tillsammans med sin
hemforsikring. Bostadsrittstilligget kan ersétta skador pa egendom som medlemmen ansvarar for i
ligenheten samt i Gvriga utrymmen som ingdr i upplatelsen. Vid ersatt skada betalas normalt
sjalvrisk och aldersavdrag av medlemmen.

Uppvirmning och ventilation
Uppvirmning sker med fjarrvirme. Varmekostnaden ingar i drsavgiften. Sedan ombyggnaden 2012-13
har féreningen mekanisk franluft med tryckstyrning. Alliancefldktar har installerats i ldgenheterna.

Installation av anordning som paverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstand. ™
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Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgird

2000 Bredbandsinstallation.

2000-01 Miljohus.

2002 Utbyggnad och inglasning av balkonger.
2003 Nya entrépartier.

2006 Byte av garageportar.

2007-08 Omléggning av tak.

2008-09 Stambyte och badrumsrenovering.
2009-10 Relining av markavlopp.

2012-13 Bytt armaturer for belysning till lagenergilampor.
2013 Carportar (44 platser).

2013 PCB-sanering av fonster och entréer.
2013 Fonsterbyte.

2013 Ombyggnad av viarme och ventilation.
2014 Garage (7 platser).

2015 Tillaggsisolering av vindar.

2017 Nya lekplatser.

2019 Byte av maskinpark i tvéttstugor.

2019 Renovering av tvéttstugor.

2019 OVK (obligatorisk ventilationskontroll).
2019 Passagesystem och dérrautomatik.

2019 Energideklaration.

Miljoéfrimjande atgirder

Insamling av burkar/petflaskor till Pantamera.

Sortering av matavfall.

Killsortering

Energiavtal med HSB Sydost for energibesparing.

Maskinpark i tvéttstugor med miljovénligt sjdlvdoserande tvittmedel.
Energisparande torktumlare/torkskép.

Montering av Ecoguardmitare pa framledningsror, varme (pagaende)

Ovrigt
Foreningen har en hemsida: Adress: www.fagraback.net

Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2019 2018 2017 2016 2015
Fjarrvarmeforbrukning i MWh 3034 3274 3281 3402 3146
Omrikning till normalar i MWh 1) 3324 3532 3459 3527 3397
Virmeforbrukning kWh/kvm 118 127 127 132 122
Viarmekostnad kr/kvm 85 90 86 88 80
Lokal- och bostadsytan &r 25 816 kvm
Eli MWh 245 264 263 273 277
Vatten i kbm 24739 28725 24 427 24 423 24192
Kubikmeter per ldgenhet 75 87 74 74 73

1) Bransleforbrukningen varierar mellan olika &r beroende pa yttertemperaturen. Omrakning
till normalarsforbrukning sker med hjélp av graddagar. Graddagsstatistik produceras manadsvis
av SMHI i Norrkoping. P4 dessa viarden bygger man framrakningen av normalarsférbrukningen. W
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret
e OVK (obligatorisk ventilationskontroll).

Energideklaration.

Byte av maskinpark i tvittstugor.

Renovering av tvéttstugor.

Passagesystem och dorrautomatik.

Byte av kulvert.

Byte av expansionskérl.

e Renovering av toalett i dvernattningsrum.

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som har uppdaterats under aret. Féreningen har avtal
om aktiv underhéllsplan. Tjansten innebér att foreningen far hjélp med sin underhallsplanering
av HSB Sydost genom digitalt verktyg och okular besiktning.

Arlig fastighetsbesiktning utférdes den 19 mars 2019 av ordféranden samt Olivia Thim fran
HSB Sydost.

Ny Trafikplats vid Osterleden i Vixjo (Riksvig 25)
Det pagar férhandling med Véxj6 kommun om &vertagande av mark till gdng- och cykelvig pa
matargatan, férandring av in- och utfarter, foreningens parkeringsplatser m m.

Studie och fritidsverksamhet
e (Canasta- och boulspel

e  Gymnastik

e Cirklar

e Stdddag

e Bussresor

e Foreldsningar

e Qrillfest

e Midsommarfirande
e Kafé Lyan

Arsavgifter
Arsavgiften hojdes med 1,5 % fr o m 1 januari 2019. Styrelsen har beslutat att inte dndra drsavgiften

per 1 januari 2020.

2020-01-01 uppgér arsavgifterna for bostadslagenheterna till i genomsnitt 641 kr/kvm inkl virme
och vatten.

Sedan januari 2013 tillkommer kostnad for gruppanslutning bredband/IP-telefoni. Fr om I januari
2019 4r denna avgift 135 kr/manad. M
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Medlemsinformation

Av féreningens 330 bostadsritter har under &ret 29 (37) ldgenheter 6verlatits. Vid rakenskapsérets
slut var medlemsantalet 426 (430). Anledningen till att medlemsantalet overstiger antalet bostads-
rétter i foreningen &r att mer én en medlem kan dga samma bostadsrétt. HSB Sydost innehar dven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksambhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning (tkr) 17700 16 632 17 286 16 556 18 428
Resultat efter finansiella poster -244 1636 -1394 1143 2 546
Balansomslutning (tkr) 114 141 115 198 115852 120 987 121 092
Eget kapital (tkr) 12 402 12 646 11010 12 403 11260
Soliditet (%) 10,9 11,0 9,5 10,3 9,3
Taxeringsvarde (tkr) 280 715 221 044 221 044 221 044 177 630
-varav byggnad (tkr) 197 378 163 473 163 473 163 473 129 217
Likviditet (%) 13 22 152 206 156
Justerad Likviditet (%) 104 118

Arsavegift bostider 31/12 (kr/kvm) 641 631 631 631 679
Total 1aneskuld (tkr) 98 620 100 211 101 786 105 289 106 927
Léaneskuld (kr/kvm*) 3917 3980 4043 4182 4247
Underhallsfond (tkr) 399 2091 1509 3834 3223
Avskrivning (kr/kvm*) 123 112 132 128 128
Rintekostnader (kr/kvm*) 63 86 98 111 125
Rintekénslighet (%) 6,1 6,3 6,4 6,6

* Bostadsrittsyta

Definitioner av nyckeltalen:

Likviditet = omsittningstillgingar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.
Justerad likviditet innebdr att endast berdknad amortering ndésta dar tas med som kortfristig skuld for
Idn med slutbetalningsdatum ndéista dr.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte ldn eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under O vilket innebér att allt eget kapital dr forbrukat.

Réintekéinslighet=1%-enhets rinteéindring pa foreningens laneskulder delat med totala arsavgifter.

Forvintad framtida utveckling

Budget 2020

Budgeten visar ett dverskott med 1 766 000 kr. I budgeten ingar en avsittning till underhéllsfond
med 1 198 000 kr. Riintekostnaderna har beréknats till 1 621 000 kr.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.
Ar Atgird
2020 Byte av tamburdorrar

2020 Byte av fibernit
M
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Forindringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall resultat  resultat
Belopp vid érets ingang 1 226 900 0 2091 058 7691 660 1635956
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 1 635956 -1635956
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 1261 000 -1 261 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall -2953 458 2 953 458
Arets resultat - 243 699

>

Belopp vid arets utgang 1 226 900 398 600 11 020 074 -243 699

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av underhallsfond 9327615,75
Arets resultat -243 698,59
Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan -1 261 000,00
Tansprakstagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad - 2953458,00
Summa till stimmans forfogande 10 776 375,16

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 10 776 375,16

{
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2018-01-01
2018-12-31

2019-01-01
2019-12-31

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintéakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlidggningstillgingar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Riintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

17 699 954 16 631 835
0 46 572

17 699 954 16 678 407
-8 643 174 -7 883 185
-1269 135 -1 188 213
-2 953 458 -595 789
-397 254 -395 691

-3 095 954 -2 822 025
-16 358 975 -12 884 903
1340 979 3793 504
0 6125

-1 584 678 -2163 673
-1584 678 -2 157 548
-243 699 1635 956

Tillaggsupplysning

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall
Iansprikstagande av fond for yttre underhall
Overforing till balanserat resultat

-243 699
-1261 000

2953458
1 448 759

1 635956
-1 178 000
595789

1053745
‘W
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2018-12-31

Balansrakning

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagéende nyanlidggningar

Inventarier och installationer

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar
Avrikningskonto HSB
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 9
Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

2019-12-31

109 113 377 106 710 850
65 150 3784 593
53614 67 094

109 232 141 110562 537

500 500

500 500

109 232 641 110 563 037
5961 4175

9 000 300

4 455 938 4139 588
1773 1431
436113 488 982
4908 785 4634476
4908 785 4634476
114141426 115197 513
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2018-12-31

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 15

Not 16

Not 17
Not 18
Not 19

1 226 900 1 226 900
398 600 2091058
1625500 3317958
11020 074 7691 660
-243 699 1 635 956
10776 375 9327616
12401 875 12645574
65 074 266 81711554
65 074 266 81711554
33 545 288 18 499 553
44917 44917

747 025 604 607
40110 39979
1174 9301
2286771 1 642028
36 665 285 20 840 385
101739 551 102 551 939
114 141426 115197513

¢
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Kassaflodesanalys 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -243 699 1635956
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 3 095 954 2 822 025
Kassaflode fran 16pande verksamhet 2 852 255 4457981

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassafl6de fran forandringar i rérelsekapital

(:?kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 42 041 7230
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 779 165 =715 261
Kassafléde fran I6pande verksamhet 3673 461

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -1 746 220 -4 613 727
Investeringar i maskiner/inventarier -19 338 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1765 558 -
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -1 591 553 -1575214
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -1391 353 -

Arets kassafléde 316 350 -2 438 991
Likvida medel vid arets borjan 4 139 588 6 578 578
Likvida medel vid arets slut 4 455 938 4 139 588

I kassaflddesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Sydost in i de likvida medlen.m

"
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allméanna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med
utg&ngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,99 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjért. Avskrivningstiden ar 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ér 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pé
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.
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Noter
Not2 Nettoomsittning

HSB Brf Fagraback i Vaxjo

Org nr 729500-1536

Arsavgifter bostidder
Arsavgiftsrabatt

Hyresintdkt lokaler

Hyresintikt garage och bilplatser
Hyresintdkt vrigt

Intéktert virmeavgifter

Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni

Intdkt andrahandsupplatelse
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter

Ovriga primira intékter och ersittningar frin boende och lokalhavare

Not3 Ovriga rorelseintikter

Forsakringserséttning

Not4  Driftskostnader
Reparationer
El
Uppvarmning
Vatten
Renhallning
Bevakningskostnader
TV, bredband, iptelefoni
Obligatoriska besiktningar
Serviceavtal
Hissar serviceavtal & besiktning
Fastighetsskotsel och lokalvard
Forséakringar
Fastighetsskatt
Ovriga driftskostnader

Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode
Forvaltningskostnader
Forvaltare/vicevardar
Andrahandsuthyringsavgift
Kostnader overlatelse och panter
Foéreningsverksamhet
Kontorsutrustning och -material
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Konsulter
Forbrukningsinventarier
Medlemsavgifter HSB
Stdmma och styrelse

Not 6 Underhall enligt plan
Underhall tvattstuga
Underhall installationer
Underhéall mark och utemiljé
Underhall Gvrigt

13

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
16 137 900 15 899 544
0 -662 534
139 168 136 340
568 724 576 278
62 282 65 008
35278 36 415
534 600 455 400
20 251 0
50 700 61442
151 051 63 942
17 699 954 16 631 835
0 46 572
0 46 572
-789 249 -421 273
-435 002 -440 322
-2 196 580 -2320716
-1 040 683 -1117 159
-386 220 -367 549
-6 075 -2 551
-641 570 -593 777
-396 813 0
-145 521 -135997
-52 392 -29743
-1 751 862 -1 680378
-193 738 -226 798
-501 560 -481 650
-105 909 -65 272
-8 643174 -7 883 185
-24 000 -22726
-370 310 -377 982
-440 190 -366 722
-2095 0
-52 843 -65 876
-37 286 -32 534
-28 542 -83 360
-28 009 -11 652
-114 651 -65 169
-32 819 -24 905
-109 279 -109 279
-29111 -28 008
-1269 135 -1 188213
-2 736 242 -173 577
0 -330 663
0 -91 549
-217 216 0
-2 953 458 -595 789
it
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HSB Brf Fagraback i Vaxjo

Org nr 729500-1536

Not 7 Personalkostnader

Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen
Loner for anstillda
Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader
Revisionsarvode

Sociala avgifter
Utbildning

Not 8  Avskrivningar

Byggnader
Markanldggningar
Inventarier

<1 <1

-197 911 -201 000
-71 475 -89 500
-28 180 -12 000
-639 -2 949

-28 960 -14 000
-69 348 -68 942
-741 -7 300

-397 254 -395 691
-3014 566 -2 740 478
-48 570 -48 570
-32 818 -329717

-3 095 954 -2 822 025
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Not 9

Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden

Byggnadernas nu aktiverade komponenter #r helt avskrivna ar

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader

Omklassificering Passagesystem och Dérrautomatik

Arets investering byggnader Byte av kulvert
Ingéende anskaffningsvirde mark

Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Ingéende avskrivningar markanlaggningar
Arets avskrivningar markanldggningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort viirde

Bokforda vérden byggnader
Bokf6rda vdrden mark
Bokférda virden markanldggningar

Fastighetsbeteckning: Tranbiiret 1-2

Taxeringsvirde Viirdear
Bostdder hyreshus 1968
Lokaler 1968

Not 10 = Pagaende nyanlidggningar
Ingdende virde pagiende nyanldggningar

Arets Investering passagesystem och dérrautomatik

Omklassificering till Byggnader & Mark
Avrets Investering Ecoguardmitare
Utgaende virde pagéende nyanldggningar

HSB Brf Fagraback i Vaxjo

2019-12-31

Org nr 729500-1536

2018-12-31

Beriknad kostnad for Ecoguardmétaredr 120 000 kr. Installationen berdknas bli klar 2020.

Not 11 Inventarier och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Arets investeringar
Arets utrangering
Utgéende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Avrets avskrivningar
Arets utrangering
Utgéende avskrivningar

Utgdende bokfort virde

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem 4r. ™

2087
145 796 914 144 967 780
5234413 0
231 250 829 134
605 040 605 040
971 732 971732
152 839 349 147 373 686
-40 512 264 -37 771 786
-3 014 566 -2740 478
-150 572 -102 002
-48 570 -48 570
-43 725972 -40 662 836
109 113 377 106 710 850
107 735 747 105 284 650
605 040 605 040
772 590 821 160
Byggnad Mark Totalt Foreg ar
195 000 000 81 000 000 276 000 000 217 000 000
2378 000 2337000 4715 000 4 044 000
197 378 000 83 337 000 280 715 000 221 044 000
3 784 593 0
1 449 820 3784 593
-5234 413
65150
65 150 3784 593
256 299 256 299
19338 0
-91 408 0
184 229 256 299
-189 205 -156 228
-32 818 -32977
91408 0
-130 615 -189 205
53614 67 094
e
i
zr & ‘
/1;»



@

HSB - dir mbjligheterna bor

Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

HSB Brf Fagrabéack i Vaxjo

Org nr 729500-1536

Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsikring 236 422 231 682
Forutbetald kabel-TV och bredband 164 968 149 177
Upplupen intiikt el, virme, vatten 12326 14 387
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 22397 93 736
436 113 488 982
Not 14 Eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 1226 900 0 2091 058 7 691 660 1 635 956
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 1 635 956 -1 635956
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 1261 000 -1261 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -2 953 458 2953458
Arets Resultat -243 699
Belopp vid drets utgang 1226 900 0 398 600 11 020 074 -243 699

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Rantedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2020-03-02 0,81% 2020-03-02 16 908 000 * 540 000
Stadshypotek AB 2020-10-30 1,60% 2020-10-30 12:955: 192 * 134 952
Stadshypotek AB 2020-12-01 1,64% 2020-12-01 2790 000 * 30 000
Swedbank Hypotek AB 2021-02-25 1,36% 2021-02-25 5238495 54 428
Stadshypotek AB 2021-07-30 1,10% 2021-07-30 9375 000 100 000
Stadshypotek AB 2022-03-01 1,47% 2022-03-01 8 650 000 200 000
Stadshypotek AB 2022-06-01 1.37% 2022-06-01 5891113 135428
Stadshypotek AB 2023-06-01 1,59% 2023-06-01 9 350 000 100 000
Swedbank Hypotek AB 2023-06-21 1,45% 2023-06-21 5048 022 65 000
Swedbank Hypotek AB 2024-08-23 2,93% 2024-08-23 8 572 800 90 240
Swedbank Hypotek AB 2025-09-25 2,00% 2025-09-25 9 400 000 100 000
Swedbank Hypotek AB 2026-09-25 1,84% 2026-09-25 4 440 932 47 000
98 619 554 1597 048
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 65 074 266
Genomsnittsrintan vid arets utgang 1,54%
Amorteringar inom 2-5 ar beriiknas uppga till 6388 192
Om fem dr beriiknas skulder till kreditinstitut uppgd pd balansdagen till 90 634 314
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
*Foreningen har tre 1dn som forfaller till betalning inom ett &r och ir att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 112 650 000 112 650 000
varav i eget forvar -951 000 -951 000
Summa stiillda séikerheter 111 699 000 111 699 000
Not 16 Medlemmarnas inre fond
Ingaende viirde 44917 44917
44 917 44 917



@ HSB Brf Fagrabiick i Vaxjo
3 Org nr 729500-1536

HSB - dir mbjligheterna bor

Not 17 Aktuell skatteskuld

Arets beriiknade skatteskuld 40110 39978
Slutskatteskuld foregaende ar 0 1
40 110 39979

Personalens killskatt 877 5471
Arbetsgivaravgifter 297 3 830
1174 9301

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna l6ner och arvoden 167 610 156 575
Upplupna sociala avgifter 51422 48 371
Upplupen el, vatten, viirme, renhdllning 375779 402 126
Upplupna rintekostnader 163 613 210245
Upplupen revision 24 000 22725
Upplupen fastighetsforvaltning 0 17536
Forutbetalda arsavgifter och hyror 1469 573 768 132
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 34 774 16318

2286771 1642028
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Fagraback i Vaxjo, org.nr. 729500-1536

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fagraback i
Vaxjo for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrallen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fagraback i Vaxjo for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e - 2 .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r féreningens organisation ar utformad s4 att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r fdrenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgéarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Vaxjo den 7‘,4 / /7Z 2020
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Tomr:;:\'/t/?%nsson Clags-Peter Davidsson

Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor Kent Unbeck



