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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR.

Bostadsrittsforeningen Evedalsparken i VExj0, som registrerats hos Bolagsverket
2012-05-28, har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska iniressen genom att i
foreningens hus, upplata ligenheter at medlemmarna f6r nyttjande utan begréinsning i
tiden.

Angiven anskaffningskostnad for forvirvet ar slutligt kind.

Upplatelse av bostadsritterna berdknas ske sd snart den ekonomiska planen registrerats
hos Bolagsverket,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i

friga om kostnaderna for fastighetsforvéry pa nedan redovisade upphandling,

Beritkningen av féreningens arliga kapitatkostnader och driftskostnader grundar sig pa
beddmningar gjorda i oktober méanad 2012.

Inflyttning bersiknas ske med botjan sommaren/hésten 2013,
Byggnadsprojektet bestar av nybyggnation av 13 ligenheter.

Genomférande.

Bostadsrittsforeningen kdper fastigheten av Fagnes AB (org.nr. 556856-2275 ).

Entreprenadavtal for byggnation av 13 radhusligenheter, infrastruktur m.m. har triffats
2012-11-06.

Byggnadsprojektet genomfdrs som ett totaldtagande frén Franssons & Nordh AB (org. nr.
556317-0728), dotterbolag till Willa Nordic AB, enligt entreprenadkontrakt tecknat 2012-
11-06.

Fagnes AB svarar under sex manader for de kostnader som uppstar pa grund av osélda
lagenheter. Dérefter koper Fagnes AB de osalda ligenheterna.

Mellan bostadsrittsforeningen och Fagnes AB har tecknats avtal om Bostadsréttsgaranti,
innebdrande att bolaget, under en tid av 3 4r frén firdigstillandet av projektet, och om
foreningen sa 6nskar, skall verta de bostadsritter som eventuellt blir Aterlimnade till
foreningen efter att tidigare har silts genom bolagets forsorg.

Franssons & Nordh AB tecknar en 10-arig byggfelsforsikring for fBreningens hus.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN.

Fastighetsbeteckning:  Asteroiden 1, Vixjo.

Adress: Uranusvigen 2, 352 Vixjo.

Fastighetens areal: 2.896 m*

Ligenbetsyta: Primir: 937,2 m® (13 ldgenheter)
Planférhallanden: For omradet giller antagen detaljplan 2007-10-26.
Forsikring: Fastigheten &r vid tilltridet fullvirdesforsikrad.

Byggnadernas antal och utformning samt gemensamma utrymmen och anordningar.

Tva byggnader i tvé plan med 13 ligenheter kommer att nyproduceras. Husen #r anslutna
for elleveranser med egen métare och till fjdrrvirmeleveranser med separat undermiitare
1or varje lagenhet. Separata métare for varmvatten for varje ligenhet.

Alla lagenheter har uteplats eller balkong.

1 anstutning till ligenheterna finns en separat forradsbyggnad, 5 st carports, 8 st
parkeringsplatser samt 1 st handikapparkering,

Parkeringsplatserna med carportar, debiteras med en avgift .Ovriga ingér i manadsavgiften.

Kortfattad byggnadsbeskrivning,

Nyproducerade Bostadshus.

Grundldggning: Betongplatta med underliggande vérmeisolering.
Yttervigg: Traregelvigg, Fasad av tril.

Rumsskiljande viggar: Regelkonstruktion med gips.

Mellanbjilklag: Trabjalklag/betongvalv

Yitertak: Papp.

Fonster/-dorr: Tré fabriksmdlat, 3-glas

Ventilation: Balanserad till- och frénluft som intregeras i koks-

Flikten,en per ligenhet.

Hushéllsel: Separat métning for varje ligenhet.

Virmeanléiggning: Fjérrvirme med separat métning for varje ligenhet.
Varmvattenmétning fér varje liigenhet.

TV: Fibetrkabel samt markbundet nit.
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Data; Fiberkabel,

Telefoni: Fiberkabel.
Forradsbyggnader.

Grundlédggning: Betong

Yttervigg: Utviindigt klddd med tripanel.
Yittertak: Papp.

Kortfattad rumsbeskrivaing (ex. eventuella tillval).

Rum Golv

Entré Parkett,ek ,Klinker
Hall Parkett, ek
Vardagsrum Parkett, ek

Kok Parkett, ek
Badrum Klinker

Sovrum Parkett, ek
Ligenhetsutrustning:

Viiggar
Malade
Malade
Malade
Malade
Kakel

Malade

Tak

Maélat

Malat

Malat

Milat

Malat

Milat

K6k med spishill, inbyggnadsugn och micro, diskbink, kyl, frys, och koksflakt.
Vitlackade luckor och ladfronter. Stinkskydd av kakel.

Badrummen innehéller we, tvittstédll och dusch med duschviggar.

Badrumsinredning med spegel, skapsinredning tvittmaskin.

En omging ritningar finns tillgiingliga hos styrelsen,
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY.

Képeskilling for foreningens fastighet 5.850.000
Entreprenadkostnader * 18.400.000
Beriknad slutlig anskaffningskostnad 24.250.000

*Beloppet under entreprenadkostnader inkluderar dven kostnader for
fastighetsbildning , lagfart, ansluiningsavgifter, byggherrekostnader,
marknadsforing, pantbrev, foreningsbildning och ekonomisk plan m.m.

Fastigheten kommer att vara férsikrad till fullvirde och #r under
entreprenadtiden forséikrad genom Fransson & Nordh AB:s
entreprenadforsikring eller av dem anlitat byggentreprenadforetag.

Taxeringsvirdet beriknas till ca 15.000.000 kronor.

: PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN.

Specifikation 6ver 1an och insatser som berédknas kunna upptas fér fastighetens
finansiering.

Investeringslin totalt. 10.500.000
Sgkerhet for lanen #r pantbrev.

Insaiser: 13.750.000

Summa beriknad finansiering 24.250.000
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER.

Kapitalkostnader ( forsta aret efter investeringslanens utbetalning).

Réantekostnader
Investeringslan
Totalt 1&n ., 10 500 000 :- Rinta 3,9 % 409.500
Beriiknad kapitalkostnad dr 1 409.500
Delsumma amortering / avskrivning 50.000

Amortering 50.000 kr per ar.
Avsiitining till fastighetsunderhall 32.000

Driftkostnader och 6vriga kostnader

Ekonomisk forvaitning 15.000

Arvode styrelse och revisor 6.000

Fastighetsforsikring 14.000

Lépande underhall 25.000

Fastighetsskotsel, Snordjning 26.000

Sophantering 14.000

Elférbrukning allm 5.000

Delsumma driftskostnader 105.000
Driftsreserv 26.500

Fastighetsskatt utgar ej de forsta 5 kalenderdren efter fastighetens
Férdigstillande.

Summa beriiknade drliga kostnader 623.000

I'6ljande drliga driftskostnader tillkommer for bostadsrittshavaren

och skall betalas direkt till leverantoren (alternativt Bostadsrittforeningen)
Giller kostnader som: uppvirmning, VA, bredband, TV, hushallsel.
Arskostnaderna hirfor beriiknas till 8.323 kr/ar for 57.4 m”*, 9.846 kr/ar
For 67,9 m” och 12.644 ke/dr for 87,2 m?, ( 145 ke/m’ och 4r )
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som féreskrives i foreningens stadgar skall
féreningens 16pande utgifter och avséttningar tickas av drsavgifter
som fordelas efter andelstal.

Arsavgifter 608.000
Carports 15.000
Summa beriiknade Arliga intiikter 623.000

Ligenheternas andelstal, insatser, drsavgifter och beriiknad
minadskostnad till bostadsrittsféreningen.

Av lagenheterna &r 4 st 2 rok pa 57,4 m* 4 st 3 rok p4 67,9 m? och 5 st 4 rok pé 87,2 m”.
Total Igh yta 937,2 m*.

Liigenhet 57,4 m?.

Andelstal: 0,12 %

Insats: 880.000 kr

Arsavgift: 37.210 kr

Minadsavgift: 3.101 kr

Liigenhet 67,9 m?.

Andelstal : 7,24 %

Insats : 995.000 kr
Arsavgift : 44.019 kr
Mianadsavgift:  3.668 kr

Liigenhet 87,2 m*
Andelstal: 9,30 %
Insats: 1.250.000 kr
Arsavgift; 56.544kr
Manadsavgift: 4.712
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LAGENHETSREDOVISNING

Redovisning dver insatser, arsavgifter m.m.

Lgh nr

e R e L N T

—
w N -

Typ

3rok
2 rok
2 rok
3rok
3 rok
2 rok
2 rok
3rok
4rok
4 rok
4 rok
4rok
4 rok

Yta m2

67,9
574
574
67,9
67,9
574
374
67,9
87,2
87,2
87.2
87,2
87,2

Insats kr

995000
830000
880000
955000
995000
880000
880000
995000
1250000
1250000
1250000
1250000
1250000

13.750.000

7,24
6,12
6,12
7,24
7.24
6,12
6,12
7,24
9,30
9,30
9,30
9,30
9,30

44019
37.234
37.234
44.019
44.019
37.234
37.234
44.019
56.544
56.544
56.544
56.544
56.544

3.688
3.102
3.102
3.688
3.688
3.102
3.102
3.688
4,712
4,712
4.712
4712
4,712

Andelstal Arsavgiftkr Manadsavgift Driftskostnad
kr kr per manad

uppskattad
821
694
694
821
821
694
694
821
1.054
1.054
1.054
1.054
1.054
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G. EKONOMISK
PROGNOS.

Arl Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Aré6 Ar i1

Summa kostnader 624 625 626 628 629 640 659

Samtliga kostnader anges i
kkr om inget annat anges

Kapitalkostnader 460 458 456 454 452 450 440
Rintor 410 408 408 404 402 400 390
Amorteringar 50 50 50 50 50 50 50
Drifkostnader * 80 82 83 85 87 88 97
Underhdllskostnader 57 58 59 60 62 63 69
Lopande underhall* 25 26 26 27 27 28 30
Avsiittning for underhall * 32 33 33 34 35 35 39
Ovriga kostnader 27 28 28 20 29 ag 53
Fastighetsskatt ** 0 0 0 0 0 9 20
Ovriga oftruts kostnader * 27 28 28 29 2¢ 30 33
Summa intikter 624 625 626 628 629 640 659
Erforderliga arsavgifter 609 610 611 612 613 624 642
D:0 kronor per m?2 649 650 652 653 654 666 685
Hyresintédkter 15 15 (s 16 16 16 18
Réntebidrag

Rénteantagande % 3,90

Subventionsrinta %

Inflationsantagande % 2,00

Lagenhetsyta m2 9372

Réntebidragsunderlag kkr

Investeringslan kkyr 10 500

Taxeringvirde kkr 15 000

Antal ldgenheter 13

Den ckonomiska prognosen och kinslighetsanalysen 4r beriknade i 16pande priser,

* Kostnadsutvecklingen for poster markerade med * forutsitts folja
inflationen
** Fastighetsskatten antas bli 1302 kt/Igh och &r och folja inflationen. Halv skatt efter 5 ar, hel efter 10 ar.

Vid denna prognos har antagits att taxeringsvirdet varje ar foréindras med inflationen.
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H.
KANSLIGHETSANALYS.

Exforderlig arsavgift Belopp 1 kr / m2
( exkl uppvéirmning, VA och hushéllsel

)

Loépande priser Ar1 Ar2  Ar3 Arda  Ars Are Arll
Dagens inflationsniva och

1. Dagens réntenivd 649 650 652 653 654 666 685
2. Dagens rianteniva + 1 % 761 762 763 764 764 775 791
3. Dagens rianteniva + 2 % 873 873 874 874 874 834 898
4. Dagens rinteniva + 3% 985 985 985 084 984 994 1005
5. Dagens rintenivi + 4 % 1097 1096 1096 1095 1004 1103 1111
6. Dagens rintenivd - 1 % 537 539 541 543 544 556 578
7. Dagens rinteniva - 2 % 425 427 430 432 435 447 471

Dagens réntenivé och

8. Dagens inflatinsniva + 1 % 649 652 655 658 661 675 706
9. Dagens inflationsniva + 2 649 654 659 664 669 685 728
%
10.Dagens inflationsniva - 1 649 649 648 648 648 657 665
%
11.Dagens inflationsniva - 2 649 647 645 643 6441 648 647
%

Ovanstéende belopp avser kr / m2 BRA och ar

Rénte- och

inflationsantagande

Rénteniva % 3,90
Subventinsriintenivd %

Inflationsniva % 2,00

Kénslighetsanalysen visar vilka drsavgifter som erhélles nir samtliga rénte-

och

inflationsberoende intékts/kostnadsposter justeras med hinsyn till redovisade riénte-
och

inflationséndringar.

10



2012112806677

I. SARSKILDA FORHALLANDEN.

1 Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats med belopp som ovan
angivits och drsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan i enlighet med
fSreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2 Kostnad f6r uppvirmning, vatten, bredband, tv och hushéllsel ingér €j i
arsavgiften.
3. Bostadsréttsinnehavaren skall p4 egen bekostnad skéta det inre av ligenheten med

tillhdrande utrymmen samt den mark som #r uppliten med bostadsritt,

4, Inflyttning i ldgenheterna kommer att ske innan utvéindiga arbeten ér firdigstillda.
Bostadsréttshavaren erhdller icke erséttning eller nedsittning av drsavgiften for de
eventuella olidgenheter som kan uppstd med anledning hirav.

5. Vid uppltsning av bostadsréttsforeningen skall foreningens tillgangar skiftas pa
sitt som foreningens stadgar féreskriver.
Viaxjo den 6 /11 2012

BOSTADSRATTSFORENINGEN EVEDALSPARKEN [ VAXJO.

%’ //m’ e~ A

Richard Coucher Jako sson Laszlo Szabo
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J. INTYG EKONOMISK PLAN.

Undertecknade, som for det &ndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen

(BRL, 1991:614) granskat ny ckonomisk plan, daterad 2012-02-16, fér
Bostadsrattsféreningen Evedalsparken i VExj, org.nr. 769624-8462, 1 Viixjoé kommun, fir
hérmed avge fSljande intyg,

Den ekonomiska planen innehéller de upplysningar som ir av betydelse f5r beddmandet av
foreningens verksambet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer Gverens med
innehéllet i tillgingliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som #r kiinda av oss. Den
ckonomiska planen och déri gjorda berdkningar &r vederhiftiga och framstér som hallbara for
oss med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i féreningens hus att
finnas tretton ligenheter avsedda att upplitas med bostadsriitt.

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 #&r uppfyllda.

Handlingar som varit tillgéingliga for oss 4r stadgar, registreringsbevis, ckonomisk plan med
ekonomisk prognos och kinslighetsanalys, totalenireprenadavtal samt protokoll fért vid
styrelsemate.

Pa grund av den foretagna granskningen och ovanstiende kommentarer kan vi som ett allmiint
omddme uttala att den ekonomiska planen, enligt vér uppfattning, vilar p4 tillférlitliga
grunder.

Vixjs 2012-11-14 Kalmar 2012-11-14
, 7
Ut yily e
Kristina Ehrner-Vilhelmsson Ola Bengtsson
Hyreshuset Fastigheter & Bostider
S, Jérnvégsgatan 9 Stenviksviigen 3
352 34 Vixjo 392 47 Kalmar

Av Boverket utsetts behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer.



