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Forvaltnhingsberattelse

Styrelsen for BRF Eriksbergsparken i Jénkdping, 769623-9412 far harmed avge arsredovisning fér ar
2020

Verksamheten

Information om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata lagenheter at medlemmarna fér nyttiande utan begrénsning i tiden. En medlems ratt i
foreningen, pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. En medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsratishavare.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket den 2011-11-14.
Féreningens byggnad

Féreningen &ger fastigheten Stensholm 1:92 i Jénkdping som uppfordes 2014. Fastigheterna bestar
av 20 lagenheter i 8 huskroppar med 2 tili 4 lagenheter i respektive huskropp.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget 6r samtliga lagenheter.

Féreningens bostéder fordelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m2
12 4 104

8 5 105

20

Bostéderna har en total area pa 2088 m2

Bilplatser
Alla har 2 platser var och det finns 4 gastplatser.

Forrad
Alla har eget forrad.

Fastighetens tekniska status

Uppford och fardigstalld under 2014, har ett begransat behov av underhall inom den nérmaste tiden.
Styrelsen har dock uppréttat en underhalisplan for planeringen av det kommande underhallet av
fdreningens byggnad. Detta tillsammans med upprattandet av féreningens budget skall sékerstélla att
behdvliga medel avsatts f6r det framtida underhéllet.

Fastighetsférvaltning
Snéréjningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Tabergs Fastighetsservice. Den administrativa
forvaltningen har ombesorjts av J6nképingsbostéader.

Féreningsfragor

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets bérjan 37 mediemmar och vid &rets slut 37 medlemmar.

Overlatelser

20 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har inga éverlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hégst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allman férsékring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras képaren med hégst 1 \\
% av basbeloppet.
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Gemensamma utrymmen
Radhusen har gemensamt soprum och dér finns dven férrad med tradgardsredskap som alla kan
anvanda.

Styrelseledaméter

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstdmman den 11 maj 2020

Johanna Davidsson Styrelseordférande
Kerstin Adolfsson Ledamot

Frida Truedsson Ledamot

Kristina Wernersson Ledamot

Richard Parla LLedamot

Petter Midler Suppleant

Under aret har det hallits 13 protokollférda méten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva i férening av ledaméter.

Revisorer
Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernersson

Valberedning
Rickard Gullberg
Dalibor Ladan

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Under verksamhetsaret har féljande investeringar och underhall utférts:

Foéreningen har malat om alla husfasader pa féreningens fastighet.

Under hésten har ventilation i fastigheten servats, obligatoriks OVK och energideklaration genomférts.
Pa grund av radande pandemi hélls en pappersstdmma i maj 2020. Under aret har féreningen haft en
staddag pa varen och en pa hdsten.

 Planerade investeringar 2021
Styrelsen har beslutat att genomftra radonmatning och detta &r planerat att starta januari 2021.
Styrelsen har ocksa beslutat att kontrollera stuprénnor under 2021. Det planeras ocksa infér inoljning
av plank och staket i samband med stéddagen pa varen.

Féreningens ekonomi

Arets resultat & Budget fér nésta ar
Féreningen redovisar ett resultat fore avsétining till underhallsfond om -783 620kr.

Arsavgifter
Arsavgifterna f6r 2021 féreslas vara ofdrandrade och uppgar i genomsnitt till 546 kr/kvm
bostadsldgenhetsyta

Fond fér yttre underhall

I enlighet med stadgarna skall en avséttning till fond for yttre underhall ske arligen baserat pa

styrelsens underhallsplan. Styrelsen har beslutat om att férsl& en avsattning till fond for yttre underhall /~
om 63 000kr.
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Dispositionsfond
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| enlighet med stadgarna skall eventuelit dverskott i verksamheten efter avséttning till underhallsfond

sittas av till en dispositionsfond

Underhéllsplan uifort ar Planeras att utféras
Fjarrvarmeanslutning 2014
Fiber-installation 2014
Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 1154 976 1053 548 1061 368 1139 136
Resultat efter finansiella poster -783 620 70 858 85644 69 403
Soliditet, % 61,0 61,6 61,5 61,2
Arsavgiftsniva bostader, kr/m? 546 546 543 546
Lan, kr/m? 9430 9475 9520 9 565
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,33 1,76 1,79 1,81
Driftskostnad, kr/m? 48 26 22 31
Eget kapital
Fond yttre Balanserat Arets  Totalt eget
Insatser underhall resultat resultat kapital
Belopp vid arets boérjan 31 346 600 262 500 173 433 70858 31853 391
Vinstdisp enl stdmmobesl.
Overféring till bal. resultat 70 858 -70 858
Underhallsfond, avsattning 63 000 -63 000
Underhallsfond, uppl6sning -325 500 325 500
Avrets resultat -783 620 -783 620
Belopp vid arets slut 31 346 600 - 506 791 ~783 620 31069 771
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till forfogande stdende medel:
lansprakstagande av fond fér yttre underhall 325 500
balanserat resultat 181 291
arets resultat -783 620
Totalt -276 829
Reservering till fond fér yttre underh3ll 63 000
balanseras i ny rakning -339 829
Summa -276 829

Féreningens resultat och stallning framgér av efterfoljande resultat- och balansrékningar med l/\

tillaggsupplyshingar
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintéikter
Nettoomséttning 2 1154 976 1053 548
Ovriga intékter 3263 6724
Summa rorelseintikter 1158 239 1060 272
Roérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -1 140 955 -98 813
Administrationskostnader 4 -58 989 -60 494
Personalkostnader -65 791 -66 367
Avskrivningar av byggnader 5 -415 000 -415 000
Summa rorelsekostnader -1 680 735 -640 674
Rorelseresultat -522 496 419 598
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -261 124 -348 740
Summa finansiella poster -261 124 -348 740
Resultat efter finansiella poster -783 620 70 858
Arets resultat -783 620

70 858 /
[4
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 49 094 647 49 509 647
Summa materiella anlaggningstillgangar 49 094 647 49 509 647
Summa anliggningstillgangar 49 094 647 49 509 647
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 71 71
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 803 5571
Summa kortfristiga fordringar 5874 5642
Kassa och bank
Kassa och bank 1845 995 2234 356
Summa kassa och bank 1 845 995 2234 356
Summa omsittningstiligangar 1851 869 2 239998
SUMMA TILLGANGAR 50 946 516

51 749 645[L\
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31346 600 31 346 600

Avséttning yttre fond - 262 500

Summa bundet eget kapital 31 346 600 31609 100

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 506 791 173 433

Arets resultat -783 620 70 858
~ Summa fritt eget kapital -276 829 244 291

Summa eget kapital 31069 771 31 853 391

Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 468 800 14 562 800

Summa langfristiga skulder 14 468 800 14 562 800

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 5220 800 5220 800

Leverantdrsskulder 74 047 3642

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 113 098 109 012

Summa kortfristiga skulder 5407 945 5 333 454
" SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 946 516 51749 645i
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Boki6ringsnémndens allmana
rad férutom BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre aktiebolag och ekonomiska féreningar (K2).

Redovisningsprinciperna &r oférandrade i jaAmforelse med foregdende &r férutom att den delen av
fdreningens langfristiga skuld som férfaller och &r foremal for omforhandling (inte enbart férhandling
om rantevillkor), klassificeras som kortfristig skuld fran och med 2020-12-31. Siffrorna som ber6r detta
i balansrakningen per 2019-12-31 har korrigerats for att jamforbarhet mellan &ren ska uppnas.

| flerarséversikten har enbart foregaende ars siffror (2019-12-31) raknats om.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt &ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgdngar %
Materiella aniaggningstillgangar:
-Byggnader 1

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsbudget.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning Foreningens intékter

Resultat efter finansiella poster Foreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostéder dividerat med total bostadsyta

Lan per m? Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Genomshnittlig skuldranta Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga réntebdrande skulder
Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta

| driftskostnad ingér el, varme, vatten, renhalining, férsékring, kabel-TV,
forbrukningsmaterial och fastighetsskoétsel \\,
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Not 2 Nettoomsittning

Férdelning nettoomsittning

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 1139 136 1044 208
Avfall intékter 15 840 9 340
Summa avgifter och hyror 1154 976 1053 548
Not 3 Fastighetskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Driftskostnader
El 2647 2131
Renhallning 14 033 13080
Karltvatt 6 600 -
Férsékring 21035 19 210
Kabel-TV 5993 5724
Forbrukningsmaterial 7 035 4938
Fastighetsskoétsel entreprenad - 8400
OVK 42 750 -
Summa driftkostnader 100 093 53 483
Reparationer och underhail
Lépande underhall 1040 862 45 330
Summa reparationer och underhéll 1040 862 45 330
Summa 1140 955 98 813
Not 4 Administrationskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Ekonomisk férvaltning 26 616 27 060
Revision 12 000 -
Tele- och datakommunikation 2 006 3 941
Ovriga férvaltningskostnader 18 367 29493
Summa 58 989 60 494 ¢
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Byggnader 41 500 000 41 500 000
Mark 10 100 000 10 100 000
Summa anskaffningsvérden 51 600 000 51600 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 090 353 -1 675 353
-Arets avskrivning enligt plan -415 000 -415 000
_ -2 505 353 -2 090 353
Redovisat virde vid arets slut 49 094 647 49 509 647

Not 6 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kreditinstitut Rénta Konv.datum Belopp 2020-12-31 Belopp 2019-12-31
Swedbank, 259 3 1,26% 2026-09-25 9436 000 9 530 000
Swedbank, 260 1 1,80% 2023-03-24 5126 800 5126 800
Swedbank, 262 7 1,00% 2021-08-25 5126 800 5126 800
19 689 600 19 783 600
Kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 1 ar 5126 800 5126 800
Nésta ars amortering 94 000 94 000
5220 800 5220 800
Langfristig skulder
Lan som forfaller mellan 2-5 ar 5502 800 5 502 800
Langfristiga skulder som forfaller tiil betalning
senare &n 5 ar 8 966 000 9 060 000
14 468 800 14 562 800
Lan med villkorsandring under ndstkommande ar klassificeras som kortfristig skuld.
Ovriga noter
Stéllda sékerheter och ansvarsfoérbindelser
Stillda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och dérmed jémférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 20 253 600 20 253 600
Summa stéllda sékerheter 20 253 600 20 253 600 ’\
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Eriksbergsparken i Jénkoping

Org.nr. 769623-9412

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Eriksbergsparken i Jonkoping for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fSreningsstdmman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till fSreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillridckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfsr granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
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dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
ocgentligheter ér hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som #r limpliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortstta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga ostkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en frening inte liangre kan fortsitta
verksamheten.

* utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna p ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventue]la betydande brister i den interna kontrollen
som jag identiﬁerat[
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Eriksbergsparken i Jonkoping for &r 2020 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
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forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atggrder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som #r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

10/april 2021







