HSB Brf Dalbo i Vaxj6
Org nr 729500-1635

HSB - ddr majligheterna bor

ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsrattsférening Dalbo i Vaxjo
Styrelsens redovisning for verksamhetséret 2019-01-01 — 2019-12-31

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4 medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen har sitt sdte 1 Vaxjo kommun.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsréttsforeningens
hus fardigstilldes ar 1963-65 pa fastigheterna Hov Dalbogérd 1-2 i Viéxjé kommun, som féreningen
innehar med dganderitt. Fastigheternas adresser ar Dalbovégen 1 a-b, 3 a-c, 5 a-c, 7 a-c och 9 a-c.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 24 januari 2019.

HSB-kod for bostadsriittsforeningar

Vid foreningsstimman 2014 beslutades att anta HSB-kod for bostadrittsforeningar. Koden ar ett
hjidlpmedel for styrelsen och valberedningen. Syftet 4r att den ska bidra till en 6ppen och genomlyst
bostadsrittsforening. Koden ska ocksa bidra till att bostadsrittsforeningen styrs pé ett effektivt sétt.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 28 maj 2019. Antalet rostberdttigade medlemmar vid stimman
var 24. |
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Styrelse
Styrelsen har t 0 m foreningsstimman haft f6ljande sammanséttning:
Ordinarie ledaméter. Birgitta Andersson, ordférande

Ann-Chatrin Eriksson, vice ordférande

Nedzad Dzanic, sekreterare

Asllan Maliqi

Bo Svensson

Martina Blomqvist Zampi, utsedd av HSB Sydost
Suppleant: Bjorn Heinesson

Styrelsen har fr o m féreningsstimman foljande sammansittning:
Ordinarie ledamoter: Birgitta Andersson, ordférande

Ann-Chatrin Eriksson, vice ordférande

Nedzad Dzanic, sekreterare

Asllan Maliqi

Bo Svensson

Martina Blomqvist Zampi, utsedd av HSB Sydost
Suppleant: Vivi Henrysdatter

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r styrelseledaméterna
Asllan Maliqi, Birgitta Andersson, Nedzad Dzanic och Bo Svensson samt suppleanten Vivi
Henrysdatter.

Styrelsen har under aret hallit 15 protokollférda moten.

Foreningens firma har under éret tecknats Birgitta Andersson, Ann-Chatrin Eriksson, Nedzad Dzanic
och Bill Hofwander, tva i fOrening.

Studie- och fritidsorganisatorer har varit Bo Svensson och Asllan Maligi.

Revisorer
Revisorer har varit Magnus Boltmark vald vid foreningsstimman samt revisor utsedd av HSB
Riksforbund.

Fullmiktige
Pa HSB Sydosts foreningsstimma den 4 maj 2019 i Ronneby deltog Birgitta Andersson och Ann-
Chatrin Eriksson.

Till foreningens fullméktigeledaméter i HSB Sydost valdes vid féreningsstimman Birgitta
Andersson och Ann-Chatrin Eriksson.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Fanny Svensson (ordférande), Gun Thunblom och Bjérn Heinersson.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost. Fastighetsskotseln och
trappstidningen har under aret ombesdrjts av HSB Sydost Fastighetsforvaltning AB.

Under aret har Bill Hofwander varit vicevard.

M
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Fastighetsuppgifter
Pa foreningens fastigheter finns det fem bostadshus med totalt 14 trapphus.
Fastigheternas areal dr 36 205 kvm.

antal yta
1 rum 28
2 rum 24
3 rum 100
4 rum 18
5 rum 9
Légenheter bostadsritt 179 13 069
Lokaler hyresritt 6 149
Forrad 11
Garage 15
Bilplats under tak 48
Bilplats 6vriga 43
Besoksparkering 20

Gemensamma utrymmen
Foreningen har samlingslokal, 6vernattningsrum i hus 5 B och 7 C, tvéttstugor, miljchus, cykelforrdd

och barnvagnsrum.

Forsdkringar
Fastigheterna ar forsdkrade i Lansforsakring Kronoberg.

Kollektivt bostadsrittstillagg

Foreningen har ett kollektivt bostadsrattstilligg sedan 2012 som fortfarande géller. Kollektivt
bostadsrittstilligg innebédr att alla foreningens bostdder som &r upplatna med bostadsrétt &r
forsikrade. Medlemmen behdver dérfor inte teckna eget bostadsrittstilligg tillsammans med sin
hemforsikring. Bostadsrittstilligget kan ersdtta skador pa egendom som medlemmen ansvarar for i
ldgenheten samt i Gvriga utrymmen som ingar i upplatelsen. Vid ersatt skada betalas normalt
sjélvrisk och &ldersavdrag av medlemmen.

Uppvirmning och ventilation

Uppvérmning sker med fjarrvarme. Varmekostnaden ingar i drsavgiften. Ventilationen dr mekanisk
franluft, som dr gemensam for foreningen. Installation av anordning som péaverkar husets ventilation
kréver styrelsens tillstand.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgiird

1993 Utbyggnad av balkonger.

1994-95 Renovering fonster och fasader &t norr-Gster.

2002 Byte av balkongfonster och balkongdérrar.

2005 Byte av koks- och badrumsstammar samt badrumsrenovering.
2008 Fasadombyggnad inkl tillaggsisolering.

2009 Byte av lassystem.

2009-10 Byte av fonster mot sdder, véster samt nagra fonster mot norr och Gster.
2013 Byte av 24 balkongdoérrar.

2014 Byte av termostater och stamventiler.

2014 Elektroniska bokningstavlor till tvéttstugor.

2014 Byte av golv och yttertak i samlingslokal.

2014 OVK (Ventilationskontroll)
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2014 Fornyat utemiljon (etapp 1) Staketbyte och planteringar.

2015 Fornyat utemiljon (etapp 2) Staket, ny uppehéllsplats, planteringar.
2015 Byte av samtliga ytterdorrar. Installation av nytt dorrlassystem.
2016 Byte av virmekulvertarna. '

2016-18 Fornyat utemiljon, (etapp 3-4) Byte av alla spillvatten- och dagvattenledningar. Ny
lekplats. Asfaltering. Stensdttning vid entréer. Ny utebelysning. Plantering av tréd,
buskar, perenner och nya grésytor.

2018 Energideklaration.

Miljofrimjande atgéirder
e Kaillsortering.
e (QOdlingslotter.
e Aterplanterat vixter och trid.

Hemsida
Foreningen har en hemsida www.hsb.se/sydost/brf/dalbo

Forbrukningsstatistik for gemensam virme/vatten/el

2019 2018 2017 2016 2015
Fjarrvirmeforbrukning i MWh 2036 2144 2166 2 256 2278
Omrékning till normalar i MWh1) 2230 2313 2284 2339 2459
Varmekostnad kr/kvm 108 114 111 115 113
Bostads- och lokalytan &r 13 218 kvm
El i MWh 201 205 210 206 214
Vatten i kbm 15162 16 426 16216 16 037 15432
Kubikmeter per lagenhet 85 92 91 90 86

1) Bréansleférbrukningen varierar mellan olika ar beroende pa yttertemperaturen. Omrékning till
normalarsforbrukning sker med hjilp av graddagar. Graddagsstatistik produceras manadsvis av
SMHI i Norrképing. Pa dessa varden bygger man framrakningen av normalarsférbrukningen.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret

e Lonnarna mot Dalbovigen och Liedbergsgatan har klippts. Pa samma sétt har andra vixter i
omradet tagits om hand. '

e En del vaxter och trid har aterplanterats efter torkan 2018 da en del planteringar dog.

e Utrensning av cykelrum skedde under hosten da ett sjuttiotal cyklar borttransporterades.
Efter forvaring samt ytterligare information, via informationsblad och hemsidan, skinktes de
cyklar som ¢j efterfragades till Tempus.

e Nya omradesskyltar har satts upp.

o Sikerhetsatgérder har vidtagits for att hindra inldsning i Miljéhusen.

e UtkOp av samtliga tvittmaskiner, torktumlare och manglar, som féreningen har haft ett langt

och véldigt kostsamt leasingavtal pa.
@
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Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret fortsittning

Det har vidtagits atgérder for att forsvara obehorigas tillgéng till parkeringsparkeringsplatserna i vért
omrade. Detta skedde samtidigt som vi bytte koder till samtliga trapphus. Nu behdvs det taggar for
att komma in i omradet. Samtliga medlemmar har fatt tre taggar. Vad géller utryckningsfordon, har
samtliga fatt taggar. Detta giller dven hemtjénsten. Fardtjanst kommer att fa tillgéng till en speciell
kod enbart for de som nyttjar denna service

Styrelsen har jobbat aktivt med foreningens 30-arig underhallsplan, som har uppdaterats under aret.
Arlig fastighetsbesiktning utférdes den 7 september 2019 av styrelsen. Information om besiktningen:
Fasader pa vissa hus maste atgérdas.

Foreningen har avtal om aktiv underhéllsplan. Tjansten innebér att féreningen far hjalp med sin
underhéllsplanering av HSB Sydost genom digitalt verktyg och okuldr besiktning.

Studie och fritidsverksamhet

o Tva stiddagar, 27 april och 7 september, som avslutades med trevligheter. I samband med
stiddagen i september hyrdes en container ddr medlemmarna kunde sldnga saker.

e Violett och Grabbarna tillsammans med medlemmar i foreningen har flitigt erbjudit
underhallning i form av musikcafé under varen och hosten. Denna aktivitet har varit mycket
uppskattad.

e Barnen fran avdelningen Lillstugan pa Ulriksbergs forskola kom och lussade for oss, vilket
var vildigt uppskattat.

e Styrelsen har aterkommande hdlsat nya medlemmar vélkomna till vér forening. Om
medlemmen inte varit hemma efter tredje besoket lamnades information i brevinkastet.

e Tva medlemsmoten har hillits for att informera medlemmarna om planerat underhall.

Arsavgifter
Arsavgiften héjdes med 3 % fr o m 1 januari 2019. Styrelsen har vidare beslutat att hoja arsavgiften
med 1,7 % per 1 januari 2020.

2020-01-01 uppgér avgifterna for bostadslagenheterna till i genomsnitt 615 kr/kvm inkl virme och
vatten.

Medlemsinformation

Av foreningens 179 bostadsritter har under aret 25 (20) lagenheter dverlétits. Vid rdkenskapsarets
slut var medlemsantalet 218 (218). Anledningen till att medlemsantalet Overstiger antalet
bostadsritter i foreningen ar att mer 4n en medlem kan dga samma bostadsratt. HSB Sydost innehar
dven medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en

bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare. ™
\
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning (tkr) 8261 7994 7718 7 395 7697
Resultat efter finansiella poster (tkr) 807 436 505 946 1390
Balansomslutning (tkr) 48 293 48 276 49 771 41 678 37094
Eget kapital (tkr) 12 149 11 341 10 906 10 401 9454
Soliditet (%) 25,2 23,5 21,9 25,0 25,5
Taxeringsvarde (tkr) 114 773 88 484 88 484 88 484 78 268
-varav byggnad (tkr) 85 341 67 358 67 358 67 358 58 760
Likviditet (%) 50 15 58 49 114
Justerad likviditet (%) 155 90

Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 605 587 567 567 567
Total laneskuld (tkr) 34574 35499 36 648 29 636 25 546
Laneskuld (kr/kvm*) 2 646 2716 2 804 2268 1955
Underhéllsfond (tkr) 6 957 6 793 6379 5977 5684
Avskrivning (kr/kvm®*) 134 134 134 71 64
Réntekostnader (kr/kvm*) 34 35 34 30 31
Réntekénslighet (%%) 4.4 4.6 49 4,0
*Bostadsrittsyta

Definitioner av nyckeltalen:

Likviditet = omsattningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.
Justerad likviditet innebdr att endast berdknad amortering néista ar tas med som kortfristig skuld for
lan med slutbetalningsdatum ndista ar.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgéngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Rdntekanslighet=1%-enhets rantedndring pa foreningens laneskulder delat med totala arsavgifter.

Forvintad framtida utveckling

Budget 2020
Budgeten 4r i balans. I budgeten ingdr en avsittning till underhallsfond med 400 000 kr.

Réntekostnaderna har berdknats till 586 000 kr.

Storre underhall, investeringar, OVK m m 2020.

e Fasadrenovering pa Dalbovigen 7, da den nuvarande fasaden spricker, kan bli fler.

e Renovering av samtliga balkonger i 1:oma.

e Byte av takpapp pa samtliga hus.

e Byte av ventilationsfldktar i samtliga hus.

e Varje hus kommer foérberedas for installation av solpaneler, hus nr 9 kommer redan nu forses
med solpanel for att bli sjélvforsérjande med el i gemensamma utrymmen. Detta kommer att
utvarderas 16pande.

e LED-armaturer kommer att installeras i samtliga gemensamhetsutrymmen. Aven elledningar
kommer att bytas ut.

e Samtliga torkskdp kommer att bytas ut. En ny grovtvittmaskin kommer att kopas in, d& den

gamla inte gar att laga.
)
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Ovrigt
Styrelsen 4r medveten om de aktuella fragorna kring elbilar, men har kommit fram till att det inte &r
nagot foreningen kommer att 16sa i nuléget utan vi avvaktar samhéllsutvecklingen.

Styrelsen har en vision om att i framtiden etablera en bilpool, som medlemmar kan nyttja om det
finns intresse att ga ihop om en sédan.

En annan vision vi har &r att etablera en andrahandsaffar i féreningen dér vi kan lamna in och kdpa

saker som medlemmar i foreningen vill gora sig av med, dér dverskottet gar till vilgérande dndamal.
For att detta forslag ska kunna bli av behovs frivilliga som vill rodda med detta.

Forindringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall resultat  resultat
Belopp vid arets ingdng 1 416 015 145 905 6793111 2 550 666 435 605
Resultatdisposition enligt
stammobeslut 435 605 -435 605
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 430 000 -430 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -265 678 265 678
Arets resultat 807 455
Belopp vid arets utgang 1416 015 145 905 6 957 433 2 821 949 807 455

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av underhéllsfond 2986 271,35
Arets resultat 807 455,39
Reservering till underhallsfond enligt underhéllsplan -430 000,00
Iansprakstagande av underhéllsfond motsvarande drets kostnad 265 678,00
Summa till stimmans forfogande 3 629 404,74

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 3 629 404,74
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RESULTATRAKNING
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2019-12-31

Org nr 729500-1635

2018-01-01
2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning
Summa roérelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Underhall enligt plan
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

8 261 086 7994 390
8261086 7 994 390
-4 019 305 -4 489 442
-658 584 -608 093
-265 678 0
-310 629 -252 747

-1 748 748 -1 748 746
-7 002 944 -7099 028
1258 142 895 362
-450 687 -459 757
-450 687 -459 757
807 455 435 605

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprékstagande av fond for yttre underhall

Overféring till balanserat resultat

807 455

-430 000
265 678

643 133

435 605
-414 000
0

21 605

M
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anléggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 44 384 630 46 130420
Pagdende nyanlidggningar Not 9 54313 0
Inventarier och installationer Not 10 5916 8 874
Summa materiella anliiggningstillgangar 44 444 859 46 139 294
Finansiella anliggningstillgangar

Andra lang(ristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliiggningstillgangar 500 500
Summa anléaggningstillgangar 44 445 359 46 139 794

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 3410 6 823
Kundfordringar 1 381 9039
Avrikningskonto HSB 3 689 024 1868 122
Ovriga kortfristiga fordringar 1251 1735
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 152 326 250 088
Summa kortfristiga fordringar 3 847392 2 135 807
Summa omsattningstillgangar 3847 392 2135807
Summa tillgangar 48 292 751 48 275 601

M
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1416015 1416015
Upplatelseavgifter 145905 145 905
Fond for yttre underhall 6957433 6793111
Summa bundet eget kapital 8519353 8355031
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 821949 2 550 666
Arets resultat 807 455 435 605
Summa fritt eget kapital 3 629 405 2986271
Summa eget kapital Not 13 12 148 758 11 341 302
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 28 403 567 23 040 852
Summa langfristiga skulder 28 403 567 23 040 852
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6170852 12 458 563
Medlemmarnas inre fond Not 15 160 828 181 810
Leverantorsskulder 290 810 479 869
Aktuell skatteskuld Not 16 20785 21053
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 3599 7716
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1093 553 744 436
Summa kortfristiga skulder 7740 426 13 893 447
Summa skulder 36 143 993 36 934 299
Summa eget kapital och skulder 48 292 751 48 275 601
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna beddéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med
utg&ngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sdrskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,75 % av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vdrderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvdrdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter. i\(

\ U
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Not 2

Not 3

Not 4

[\ [o] &)

Noter

Nettoomsattning 2019-01-01

HSB Brf Daibo i Vaxjo

Org nr 729500-1635

2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 7 906 452 7 676 184
Hyresintikt lokaler 22 554 24 900
Hyresintékt garage och bilplatser 220751 222501
Hyresintikt 6vrigt 34 342 23 069
Ovriga intékter i verksamheten 2200 0
Intdkt andrahandsupplatelse 16 508 4 891
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 54 873 29356
Ovriga fakturerade kostnader 0 300
Ovriga primira intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 3406 13 189
8 261 086 7994 390
Driftskostnader
Reparationer -199 367 -486 591
El -325 484 -332597
Uppvirmning -1423 247 -1 505582
Vatten -573 130 -598 295
Renhallning -294 291 -284 988
TV, bredband, iptelefoni -64 328 -64 271
Obligatoriska besiktningar 0 -56 056
Serviceavtal -3 000 -3250
Fastighetsskotsel och lokalvard -768 334 -783 635
Forsikringar -94 227 -110 795
Fastighetsskatt -252 213 -244 163
Ovriga driftskostnader -21 684 -19219
-4 019 305 -4 489 442
Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -16 000 -14 850
Forvaltningskostnader =272 271 -267 999
Vicevirdstjanster 0 -38 188
Andrahandsuthyrningsavgift -932 -907
Kostnader 6verlatelse och panter -56 392 -31592
Foreningsverksamhet -39 765 -19610
Kontorsutrustning och -material -8 601 -2339
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -28 340 -23293
Konsulter -24 907 -15 681
Forbrukningsinventarier -22 636 -6 244
Mecdlemsavgifter HSB -61 563 -61563
Stdmma och styrelse -9393 -8 508
Arrende, hyra, leasing -117 784 -117 319
-658 584 -608 093
Underhall enligt plan
Underhall tvittstuga -265 678 0
-265 678 0

W
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Not 6 Personalkostnader

Medelantal anstillda <l <1
Arvode till styrelsen -103 250 -100 400
Loner for anstéllda -36 150 -13 475
Vicevirdsarvode (9 manader 2018) -107 400 -80 300
Ovriga arvoden -2 600 -2450
Ovriga personalkostnader -2270 0
Revisionsarvode -7 500 -7 000
Sociala avgifter -51 459 -48 322
Utbildning 0 -800
-310 629 -252 747

Byggnader -923 990 -923 989
Markanldggningar -821 800 -821 799
Inventarier -2 958 -2 958
-1748 748 -1 748 746

™
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Not 8 ' Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Viirdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar 2083

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 52 786 988 52786 988
Ingaende anskaffningsvirde mark 155 849 155 849
Ingaende anskaffningsvirde markanliggningar 16 435 148 16416 149
Arets investering markanliggning 0 18 999
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 69 377 985 69 377 985
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -21 604 817 -20 680 828
Arets avskrivningar byggnader -923 990 -923 989
Ingaende avskrivningar markanliggningar -1 642748 -820 949
Arets avskrivningar markanliggningar -821 800 -821 799
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -24 993 355 -23 247 565
Utgaende bokfort virde 44 384 630 46 130 420
Boklorda virden byggnader 30258 181 31182171
Bokforda viirden mark 155 849 155 849
Bokforda virden markanlidggningar 13 970 600 14 792 400
Fastighetsbeteckning: Hov Dalbogard 1-2

Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1964 85 000 000 29 200 000 114 200 000 88 000 000
Lokaler 1964 341 000 232 000 573 000 484 000

85341 000 29 432 000 114773 000 88484 000

Not9  Pagaende nyanlaggningar

Arets Investering 54313 0
Utgaende virde pagéende nyanliggningar 54 313 0
Foljande atgirder ingar i projektet: balkonger, fasad. tak, ventilation, el och solceller.
Firdigstillande dr planerat till 2020, med en totalkostnad pa 7 500 000 kr. Nyupplaningen blir 5 000 000 kr
Nytjandeperioden dr beriiknad till 20-30 ar.

Not 10 Inventarier och installationer
Ingaende anskaffningsvirden 158 455 158 455
Arcts forsiljning, utrangering -13 816 0
Utgédende anskaffningsvirden 144 639 158 455
Ingaende avskrivningar -149 581 -146 623
Arets avskrivningar -2958 -2958
Arets forsiljning, utrangering 13816 0
Utgdende avskrivningar -138 723 -149 581
Utgaende bokfort viirde 5916 8874

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem &r.

Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

N
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Not 12  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsdkring ’ 116 218 112763

Forutbetald el, vdarme, vatten, renhéllning 0 7100

Forutbetald kabel-TV och bredband : 16 088 16 076

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 20 020 114 149

152 326 250 088

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat

insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingang 1416 015 145 905 6793 111 2 550 666 435 605
Resultatdisposition enligt

stimmobeslut 0 435 605 -435 605

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhéllsplan 430 000 -430 000
lansprakstagande

av fond for yttre

underhall -265 678 265 678
Arets Resultat 807 455
Belopp vid arets utgéng 1416 015 145 905 6957 433 2 821 949 807 455
Nasta ars
Laneinstitut Rantedndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2020-03-02 1,35% 2020-03-02 866 000 * 0
Stadshypotek AB 2020-03-30 1,50% 2020-03-30 1424962 * 99 996
Stadshypotek AB 2020-06-30 1,87% 2020-06-30 1780 890 * 100 000
Stadshypotek AB 2020-12-01 1,72% 2020-12-01 920 000 * 20 000
Stadshypotek AB 2020-12-01 1,72% 2020-12-01 1 380 000 30 000
Nordea Hypotek AB 2021-06-16 1,20% 2021-06-16 3 800 000 80 000
Nordea Hypotek AB 2021-06-16 0,95% 2021-06-16 3491 250 35000
Nordea Hypotek AB 2021-09-15 1,30% 2021-09-15 3 840 000 80 000
Stadshypotek AB 2022-03-30 1,40% 2022-03-30 1433750 15 000
Stadshypotek AB 2022-03-30 1,40% 2022-03-30 1 870 000 20 000
Stadshypotek AB 2023-06-01 1,15% 2023-06-01 3784 000 100 000
Nordea Hypotek AB 2023-08-16 0,75% 2023-08-16 4087 500 50 000
Nordea Hypotek AB 2023-10-18 1,15% 2023-10-18 1877 484 60 000
SEB AB 2023-12-28 1,10% 2023-12-28 918 583 75 000
Stadshypotek AB 2023-12-30 1,54% 2023-12-30 3100 000 150 000
34574 419 914 996
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 28 403 567
Genomsnittsrédntan vid arets utgdng 1,26%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 3659 984
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 29999 439
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
*Foreningen har ett 18n som forfaller till betalning inom ett &r och 4r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett dr.
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckning 37721 000 37721 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 37721 000 37721 000

Not 15 Medlemmarnas inre fond

Ingdende vérde 181 810 191 285
Uttag -20 982 -9 475
160 828 181 810
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Not 16:  Aktuell skatteskuld

Arets beriiknade skatteskuld 20018 21 050
Slutskatteskuld foregdende ar 767 3
20785 21053

Personalens killskatt 2 685 2685
Arbetsgivaravgifter 914 1 464
Ovriga kortfristiga skulder 0 3567
3599 7716

Not 18  Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna Ioner och arvoden 106 700 95925
Upplupna sociala avgifter 27 480 27 634
Upplupen el, vatten, vdrme, renhallning 237 664 246 642
Upplupna rintekostnader 20799 15571
Upplupen revision 16 000 14 850
Upplupen fastighetsforvaltning 0 10 340
Forutbetalda arsavgifter och hyror 677 857 333474
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intikter 7053 0

1093 553 744 436

t
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Dalbo i Vaxjo, org.nr. 729500-1635

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Dalbo i Vaxjo
for rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller n&gra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrallen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Dalbo i Vaxj6 for rakenskapsaret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse at
lqnefaﬁgr detta tzland a(mat en bedomn.{ng av om utdelningen ar foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt

konsolideringsbehov, likviditet ach stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisomn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vaxjo den Z / ‘/ 2020

Tommy Mzensson Magnus

Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av forepingen vald revisor



