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Styrelsen for BRF BRUDBRODET fér héirmed

FO 'va Itn ] ngS- avge arsredovisning for rikenskapscret
. 2016-01-01 - 2016-12-31
beréttelse

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till indamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Vaxjo kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening,

Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 6 627 524 kr.
Foreningen dger tomten Brudbrodet 1 i Viaxjo kommun pé vilken uppforts tre bostadshus under 1992 av

Gullringshus AB innehallande 14 ligenheter upplatna med bostadsritt. Atta stycken lidgenheter aterfinns i tvéplan
flerbostadshus och sex stycken i tvé sluttningsparhus.

Légenhetsfordelning:
3 rok 4 rok
8 6

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrning 4r att folja bostadsréttslagen. For att upplata bostadsrétten av andra skél
krivs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier pd annan ort d& medlemmen under en
tidsbestdmd period inte sjdlv har mojlighet att nyttja ldgenheten. Nyttjanderétten till ligenheten som innehas med
bostadsritt &r forverkad och foreningen séledes berittigad att sdga upp bostadsrittsinnehavaren till avflyttning, om
lagenheten uppléts i andra hand utan styrelsens tillstind.

Total bostadsarea: 1410 m?
Arets taxeringsvirde 10 360 000 kr
Foregdende érs taxeringsvérde 9 858 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsakrade i Folksam.
I forsdkringen ingér styrelseforsékring.

Riksbyggens kontor i V&xj6 har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. A
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Foreningen har ingétt féljande vésentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Folksam Fastighetsforsdkring

Lulea Energi El (forbrukning)

Tréidgardstjdnst Snérdjning

VEAB Teknisk forvaltning (driftsdkerhet)
VEAB El (n4t)

Wexnet Bredband

Vixjo kommun Vatten och avfall

Efter den senaste stimman 2016-05-09 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantridde har styrelsen och
dvriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoter Uppyift Utsedd av arsstaimman
Stefan Johansson Ordforande Stdmman 2017
Simon Erngard Vice ordforande Stdmman 2017
Elisabet Bernander Kassor Stamman 2018
Maidie Karlsson Ledamot Stimman 2017
Sara Blomqvist Ledamot Stdmman 2018
Styrelsesuppleanter
Alexander Pontén-Lindblom Stimman 2017
Simon Fransson Stimman 2017
Revisorer och dvriga funktionarer
Ordinarie revisorer
Bjorn Ekman Foreningsrevisor Stdmman 2017
Anders Karlsson Auktoriserad revisor Stimman 2017
Revisorssuppleant
Goran Henningsson Stdmman 2017
Valberedning
Berit Gunnarsson Stdimman 2017
Camilla Eckerstrém Stimman 2017 y:

4
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Viasentliga hdndelser under riakenskapsaret

Foreningen dndrade drsavgiften senast 2013-07-01 dé den hojdes med 5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att séinka arsavgiften med 19
% fran och med 2017-01-01.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 711 kr/m%r.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 28 tkr och planerat underhall for 0 tkr.
Underhillskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”.

Underhallsplan, styrelsens bedomning, uppdaterades senast 2014 och visar pé ett totalt underhéllsbehov pd 618
tkr for de ndrmaste 8 &ren. Den genomsniftliga kostnaden per &r for foreningen ligger pé 77 tkr (55 kr/m?).
Avsittning for verksamhetsaret har skett med 142 ki/m?

Foreningens underhallsfond var vid bokforingsarets ingéng 150 tkr. Avsittning for 2016 har skett med 200 tkr.
Under aret har inget tagits i ansprak av underhéllsfonden. Vid bokforingsérets slut fanns det 350 tkr i behéllning i
underhéllsfonden.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhdll.

Tidigare utfért underhall och
tillkommande utgifter

(standardfdrbattringar). Ar Kommentar

Installation 2007 Fjdrrvédrme och bredbandsinstallation
Termostat 2007 Byte av termostat

Mélning 2008 Milning vindskivor pé alla bostadshus
Fasad 2008 Rengoring av vissa utsatta fasader
Malning 2012 Fasadmdlning av vissa bostadsréttshus
Balkonger 2012 Byte av trimaterial ddr behov finns
Fasadmalning 2014 Maélning och tvittning av husfasad
Fonster/dorrar 2014 Byte av fonsterdorrar

Tak 2014 Takbehandling

Fasadmalning 2015 Fasadmalning av bostadsréttshus
Arets utférda reparationer Belopp tkr Kommentar

Dorr 5 Entréglas

El 9 Div. elarbeten for belysningsstolpar, motorvédrmare
Gemensamima utrymmen 14 Byggarbeten

Arets resultat #r bittre 4n foregiende ar tack vare lidgre underhéliskostnader.

Intdkterna avseende &rsavgifterna ligger i linje med foregdende bokforingséar.

Driftkostnaderna har totalt minskat med 129 tkr vid jmf mot foregéende ar. Den storsta forindringen mellan
bokforingséren avser minskade underhallskostnader p& 150 tkr, ddremot s& har kostnaderna for reparationer,
sndrdjning och vatten tkat.

Ovriga externa kostnader har minskat med 2 tkr. Den storsta minskningen avser trivsel- och bankkostnader.
Kostnadsokningen avser indexupprikning pa tecknade avtal.

Réntekostnaderna har totalt minskat med 10 tkr p.g.a. kontinuerlig amortering enligt dverenskommelse med
banken, samt dven en extra amortering pa S0 tkr.

Arets resultat ligger p4 samma niva som budgeten for rikenskapsaret.
Antagen budget for kommande verksamhetsar dr faststilld sé att foreningens ekonomi 4r 1ngsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frn 204% till 284%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 190 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 598 tkr. Avskrivningar
dr en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet. 7
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 20 personer.
Avrets tillkommande medlemmar uppgar till 0 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 0 personer,

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 20 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret inga 6verldtelser av bostadsritter skett (féregdende &r 5).
Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsrétt. Vid rdkenskapsarets utglng var samtliga
bostadsrétter placerade.

Under aret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsréttsforeningen.

Foljande aktiviteter 4r genomforda.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Lule& Energi som garanterar att 100 procent av den el som képs in till
AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utslépp av klimatpdverkande véxthusgaser.

Féreningen képer energitjanster av VEAB for att ge en 6verblick och kontroll dver foreningens samlade
energianvéndning.

Genom att anvénda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Foreningen arbetar aktivt med sin miljomedvetenhet genom sortering av matavfall som ska bli biogas.

Under &ret har bostadsrittsforeningen anvént 7389 kWh fastighetsel. Det ér en minskning sedan foregdende ar med
116 kWh el.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rdntekostnader och driftkostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning* 1054 1053 1057 1034 1012
Resultat efter finansiella poster 408 263 - 104 280 - 285
Arets resultat 408 263 - 104 280 - 285
Resultat exklusive avskrivningar 598 453 86 470 - 9
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avséttning till underhallsfonden 398 153 - 164 270 - 184
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 142 213 177 142 62
Balansomslutning 12 233 12 129 12 497 12 489 12 375
Soliditet 15% 12% 10% 10% 8%
Likviditet 284% 204% 150% 335% 76%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 711 711 711 694 677
Driftkostnader, kr/m? 131 222 438 106 479
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 131 116 112 106 111
Rénta, kr/m? 155 162 218 252 283
Underhéllsfond, kr/m? 249 107 - 142 -
Lén, kr/m? 7267 7484 7768 7 803 7 961
Vattenforbrukning, m? 1177 1062 1094 1 069 1203
El, kWh 7389 7 505 6939 8315 8 481

*Nettoomsittningen har justerats sé att dven el-, véirme- & vattenavgifter ingdr i berdkningen.
Arsavgiftsniva for bostider ki/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund. driftkostnad ki/m?, rinta ki/m?,
underhallsfond kr/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor som berékningsgrund.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlems- Underhélis- | Balanserat  Arets
insatser fond resultat  resultat
Belopp vid érets borjan 1055 000 150 500 -9631 262 820
Disposition enl. arsstdmmobeslut 262 820  -262 820
Reservering underhélisfond 200 000 -200 000
Ianspréktagande underhéallsfond - -
Arets resultat 408 223
[Vid arets slut 1 055 000 350 500 53 190 408 223
Resultatdisposition
Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 253 190
Arets resultat fore fondforandring 408 223
Arets fondavsittning enligt stadgarna -200 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 0
Summa 6verskott 461413
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdmman:
Extra avsittning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rékning 461413

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrédkning med

tillhérande bokslutskommentarer. 7
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintakter m.m.
Nettoomséttning 2 1053 725 1 052 895
Ovriga rorelseintikter 3 28 405 25247
Summa rorelseintakter, m.m. 1082 130 1078 142
Roérelsekostnader
Driftkostnader 4 - 184 692 -313 637
Ovriga externa kostnader 5 - 83369 - 85246
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar 6 - 189 862 - 189 867
Summa rorelsekostnader -457923 - 588 750
Rorelseresultat 624 208 489 392
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7 2013 1355
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -217 997 - 227927
Summa finansiella poster -215984 -226 572
Resultat efter finansiella poster 408 223 262 820
Arets resultat 9 408 223 Y 262 820
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 11291 708 11481 570

Summa materiella anléggningstillgdngar 11291708 11481570

Summa anléggningstillgangar 11 291 708 11 481 570

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 18 160 16 848

Summa kortfristiga fordringar 18 160 16 848

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 12 — 400 000

Summa kortfristiga placeringar — 400 000

Kassa och bank

Kassa och bank 13 922 896 230 625

Summa kassa och bank 922 896 230 625

Summa omsittningstillgangar 941 056 647 473

SUMMA TILLGANGAR 12 232 764 12129 043
A
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 055 000 1 055 000
Underhallsfond 350 500 150 500
Summa bundet eget kapital 1 405 500 1205 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 53 190 -9631
Arets resultat 9 408 223 262 820
Summa fritt eget kapital 461 413 253 190
Summa eget kapital 1866 913 1458 690
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 10 034 191 10 352 283
Summa langfristiga skulder 10 034 191 10 352 283
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 211 888 200 000
Leverantorskulder 14 346 8323
Skatteskulder 435 235
Ovriga skulder 3506 5546
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 15 101 485 103 967
Summa kortfristiga skulder 331 660 318 071
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 232 764 12 129 043
A
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillampats fran 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid
Byggnader Linjar 82 ar
Bredband Linjér 10 &r
Fjdrrvérme Linjér 40 &r

Foreningen har sedan tidigare tillimpat linjdr avskrivning, vilket medfor att ingen foréandring foreligger mot foregiende

Markvérdet 4r inte foremél for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges. 2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter, bostider 1002 781 1002 781
Vattenavgifter 50 944 50114
1053 725 1 052 895

1 ar redovisas brénsle-, vatten- och elavgifter sa att de ingdr i nettoomsdttningen.
Tidigare har dessa avgifter redovisats som évriga rorelseintdkter. Aven
Jjdmforelsetalen har justerats till den nya principen.

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Ovriga erséttningar 60 60
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 25182 25187
Forsdkringserséttningar 3163 —

28 405 25247

Not 4 Driftkostnader

Reparationer 27739 13 054
Underhall = 149 500
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 51739 51539
Forsékringspremier 10 548 10 045
Sné- och halkbekdmpning 10 396 8220
Materiel, skotsel och stddning (eget inkdp) 191 1607
Foérbrukningsinventarier och -materiel 3022 1633
Fordons- och maskinkostnader 72 840
Vatten 54 861 51793
El 10011 9793
Sophantering och dtervinning 16113 15613

184 692 4 313 637
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Belopp i kr om inget annat anges. 2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31
Not 5 Ovriga externa kostnader
Arvode for teknisk forvaltning 13 651 13 651
Arvode for ekonomisk forvaltning 32256 31293
IT-kostnader 25200 25050
Arvode, yrkesrevisorer 8 846 8 500
Arsstimmokostnad 1532 1836
Ovriga forvaltningskostnader 900 900
Trivselkostnader 444 2 806
Trycksak 469 210
Telefon och porto 70 -
Bankkostnader — 1 000
83369 85 246
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 171 984 171 984
Tillkommande utgifter 17 878 17 883
189 862 189 867
Not7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintékter frén likviditetsplacering via Riksbyggen 432 1321
Ovriga rinteintikter 1581 34
2013 1355
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetsian 217 997 227916
Ovriga rintekostnader — 11
217 997 227 927

Not 9 Arets resultat

Enligt resultatrikningen uppgdr arets resultat till 408 223 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven méta

resultatet efter fondforéndringar. Resultatet efter fondforandringar kan ségas visa resultatet exklusive arets
underhaliskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad.

Resultatet efter fondforandringar 4r utjimnat for de variationer mellan dren som alltid kommer att finnas for

underhaliskostnaderna. Arets resultat efter fondforindringar uppgar till 208 223 kr.

Berdkningen bygger pa att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
arliga underhéllskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar arets totala underhéllskostnad. A
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Belopp i kr om inget annat anges. 2016-12-31 2015-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 12 889 600 12 889 600
Mark 1102 700 1102 700
Anslutning, bredband 78 825 78 825
Fjdrrvarme 400 000 400 000
Summa anskaffningsvérden 14 471 125 14 471 125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -2 828 608 -2 656 624
Anslutning, bredband - 70947 - 63 064
Fjarrviarme - 90 000 - 80 000
-2 989 555 -2 799 688
Arets avskrivning byggnader - 171984 - 171984
Arets avskrivning anslutning, bredband -7 878 -7 883
Arets avskrivning fjarrvérme - 10 000 - 10 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3179 417 -2 989 555
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar - -
Restvarde enligt plan vid arets slut 11291 708 11481 570
Varav
Byggnader 9 889 008 10 060 992
Mark 1102 700 1102 700
Anslutningsavgifter — 7 878
Tillkommande utgifter 300 000 310 000
Taxeringsvarden
bostéder 10 360 000 9 858 000
Totalt taxeringsvirde 10 360 000 9 858 000
varav byggnader 7 459 000 7 032 000
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda forsékringspremier 11 860 10 548
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 6 300 6300
18 160 16 848
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 400 000
1 400 000
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Belopp i kr om inget annat anges. 2016-12-31 2015-12-31
Not 13 Kassa och bank
Bankmedel SBAB 604 722 81
Forvaltningskonto i Swedbank 318 174 230 544
922 896 230 625
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 10 246 079 10 552 283
Avgdr nista ars amortering, (kortfristig skuld) -211 888 - 200 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 10 034 191 10 352 283
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 1,45% 2017-01-17 1 240 700 56 204 1 134 496
STADSHYPOTEK AB 1,84% 2017-10-30 3564784 3564 784
STADSHYPOTEK AB 2,27% 2018-09-30 2998 400 2 998 400
STADSHYPOTEK AB 2,50% 2019-09-30 2 748 399 200 000 2 548 399
10 552 283 256 204 10 246 079

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 211 888 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig

skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 212 000 arligen.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna réntekostnader

Upplupna kostnader for reparationer och underhall
Upplupna elkostnader

Upplupna revisionsarvoden

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter

Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning
Summa stédllda panter

BRF BRUDBRODET 716404-0086 12

13 811 14 080
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764 997

75 681 79 700

101 485 103 967

13 396 660 13 396 660

13 396 660 13 396 660
V&



"2

Ste \jbéﬁsson Simon Erngérd

W @MM Sewiddie Kb

Elisabet Bernander Maidie Karlsson

r@m ;/@’”/ﬁwﬂfj/
Sl Blamgvist

Var revisionsberittelse har ldmnats 2017- /) 4/ - 05

A(l/de’rs Ka1ls)s6n N Bjorn Ekman
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor

BRF BRUDBRODET 716404-0086 13



Revisionsbherattelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Brudhrddet

Org.nr 716404-0086

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrits-
foreningen Brudbrodet for ar 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen #r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs néirmare i avsnittet
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#imtat #r tillrickliga och
4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upp-
rittas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer 4r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s& ar tillampligt, om forhllanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att uifora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra viisentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptiéicka en visentlig felaktighet om

en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentlig-
heter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifrén dessa risker och inhémtar re-
visionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en viisentlig felaktighet till fljd av cegentlig-
heter &r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig in-
formation eller &sidos#ttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgéirder som &r lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av &rsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
viisentlig ostikerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga ait fortsiitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten
pé upplysningama i &rsredovisningen om den vésentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar 4r otill-
riickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

o  utvirderar jag den vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i rsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de underlig-
gande transaktionerna och hiindelserna pé ett sétt som ger
en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag




méste ocksa informera om betydelsefulla jakttagelser under re-
visionen, déribland de betydande brister i den interna kontrol-
len som jag identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal #r att uppnd en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprat-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Brudbrodet for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation 4r utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
véart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgirder eller fsrsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgér-
der som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns profess-
jonella bedomning och dvriga valda revisorers beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuse-
rar granskningen pa sidana étgérder, omraden och forhéllan-
den som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna 4tgirder och andra forhéllanden som &r rele-
vanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betr4f-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Vixjo den 4 april 2017

flﬁiloriserad revisor
-/
Bjorn Ekman

Fortroendevald revisor



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier &r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrékningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrédkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avséttningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrédttshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avséttning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivén for underhall av foreningens
fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesédkra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behova ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsidgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsédkring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att féreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker {or
varje ménad forsdkringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som fSreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott f6r en
tjéinst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster
som f6reningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ér
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ér.
Om en fond for inre underhéll finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fSreningens betalnings-
beredskap, alltsé formégan att betala sina
skulder i rédtt tid. God eller délig likviditet
bedéms genom forhéllandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgdngarna 4r stérre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pd inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintdkter. Ger ett méatt pa
hur skuldtyngd féreningen 4r, d.v.s.
foreningens méjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
gor foreningen réntekénslig.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en frening har hég soliditet innebér att den har
stort eget kapital i férhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening
har 1ag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet 4r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pé grund
av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan fdreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstdimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatréikning, balansrékning och
revisionsberittelse.



B RF Arsredovisningen dr upprdttad av
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B RU D B RO D ET samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran Arsredovisningen #r en handling som ger
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag medlemmarna samt léngivare och kopare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra mojligheter att bedéma foreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara darfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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