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X Riksbyggen

Styrelsen for BRF Boklok Ostra Lugnet

Forvaltningsberattelse ‘"

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2009-01-12 Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-11-17 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-08.

Foreningen har sitt site i Vaxjé kommun.

Arets resultat #r bittre #n foregiende ar frimst p.g.a. minskade kostnader for planerat underhll.

Reparationskostnaderna har dkat jamfort med foregdende ar samtidigt som réntekostnaderna ligger i linje med forra
aret.

Foreningens soliditet dr oforéndrat pa 52%
Féreningens likviditet har under aret fordndrats fran 179% till 145%.

I resultatet ingér avskrivningar med 355 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 154 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Janus i Vaxjé Kommun. Pa fastigheten finns 5 byggnader med 28 ldgenheter uppforda.
Byggnaderna dr uppforda 2009—2010. Fastighetens adress dr Plutos Griand 1 A-F, 3 A-F, 5 A-F 7 A-D samt 9 A-F i

Vixjo.

Dina Forsékringar Sydost. T forsikringen ingér fullvirdesforsikring av fastigheterna. Hemforsikring bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Légenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 8
3 rum och kok 10
4 rum och kok 10

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal p-platser 28

Arets taxeringsvirde 29200 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 22 517 000 kr m
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P‘ Riksbyggen

Rumnfir heka Livel
Total tomtarea 8 997 m?
Bostidder bostadsritt 1915 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala f6rslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 226 tkr och planerat underhall for 118 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsmissigt och
kostnadsmiissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beriknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m? (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.
Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i november 2019 och visar pa ett underhéllsbehov pa 1 655 tkr for de
ndrmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 165 tkr (86kr/m?). Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 222tkr (116 kr/m?).

Underhallsfondens saldo har utvecklats enligt f6ljande: Saldo 2018-12-31 0 kr till saldo 2019-12-31 104 275 kr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Ombyggnad infarter 2015
Markytor 2016

Malning fasader, vindskivor,
Huskropp 2018 trdpanel, tridorrar
Huskropp 2018 Malning av Balkonger/Skirmtak
Planteringar 2018 Planteringar byte 25%
Gemensamma utrymmen 2018 Byte d6rr soprum

Arets utférda underhall (tkr)

Beskrivning Belopp

Taktvitt 118 tkr

Planerat underhall Ar Kommentar

Huskropp 2024 Malning fonster samt takfot
Huskropp 2022 Balkonger/skidrmtak
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ri Riksbyggen

Efter senaste stimman och dérpé fsljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansiittning

Styrelse
Ordinarie ledaméoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ann-Christin Olsson Ordftrande 2020
Birgit Hansson Sekreterare 2021
Frida Jonsson Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hampus Carlsson Suppleant 2020
Sanije Beqiri Suppleant 2020
Zahra Heidari Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ernst & Young AB, Vixjo Auktoriserad revisor 2020
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Marie Pettersson Sammankallande 2020
Hampus Carlsson 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 35 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 3 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 36 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 dé den hdjdes med 2 %.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 772kr/m?/ar

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 2,0 %
frén och med 2020-01-01.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 4 dverldtelser av bostadsritter skett (foregiende ar 4).

Foreningens samtliga ldgenheter 4r upplatna med bostadsritt. Vid riakenskapsirets utgdng var samtliga bostadsritter
placerade. my
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P‘ Riksbyggen

R {1 heka Livet
Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 1 546 1 496 1 466 1435 1432
Arets resultat -202 -1371 -41 -352 -109
Resultat exklusive avskrivningar 154 -1016 315 3 246

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfond -68 -1238 93 -219 189
Auvsittning till underhéllsfond kr/m? 116 116 116 116 30
Balansomslutning 40 781 40 997 41735 41 749 42279
Soliditet % 52 52 55 35 55
Likviditet % 145 179 253 268 250
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 772 746 729 713 712
Driftkostnader, kr/m? 477 327 353 429 301
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 415 1 066 607 579 447
Riinta, kr/m? 130 128 135 159 235
Underhallsfond, ki/m? 54 0 254 150 146
Lan, kr/m? 9926 10 008 9670 9739 9 825
700
600
00
400
200
200
100
2015 2016 2017 2018 2019

=9~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 <@ Ranta, kr/m?

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. N
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P‘ Riksbyggen

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avrets resultat

Belopprvid aets hagan 22920000 0 -58 602 -1370 975
Disposition enl. drsstimmobeslut 1370975 1370 975
Reservering underhéllsfond 222 000 222 000

Ianspraktagande av

underhallsfond -117 725 117725

Arets resultat 201773
Vid arets slut 22920000 104 275 -1 533 852 -201773
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 429 577

Arets resultat -201 773

Arets fondavsittning enligt stadgarna -222 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 117 725

Summa -1 735 625
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -1 735 625

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer. m
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R isyesen

Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 545 840 1 495 876
Ovriga rorelseintikter Not 3 111 092 115 084
Summa rorelseintiikter 1656 932 1610 960
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -912 553 -2 041 115
Ovriga externa kostnader Not 5 -280 437 -274 778
Personalkostnader Not 6 -62 339 -71 820
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar ~ Not 7 -355 400 -355 400
Summa rorelsekostnader -1610 729 -2 743 112
Rorelseresultat 46 203 -1132 152
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 40 6 040
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -248 016 -244 862
Summa finansiella poster -247 976 -238 823
Resultat efter finansiella poster -201 773 -1 370 975
Arets resultat -201 773/7, y -1370 975

8 l ARSREDOVISNING BRF Boklok Ostra Lugnet Org.nr: 769619-7149



Balansrakning

Run fir bk Livtt:

r‘ Riksbyggen

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 39 804 246 40 159 646
Summa materiella anliggningstillgangar 39 804 246 40 159 646
Summa anliggningstillgangar 39 804 246 40 159 646
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 6 6
Ovriga fordringar Not 12 19 145 18 786
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 110 725 96 071
Summa kortfristiga fordringar 129 876 114 863
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 846 595 722 464
Summa kassa och bank 846 595 722 464
Summa omsittningstillgangar 976 471 837 327
Summa tillgangar 40 780 717/”} 40 996 973
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R Ristesen

Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22920 000 22 920 000

Fond for yttre underhall 104 275 0

Summa bundet eget kapital 23 024 275 22 920 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1533 852 -58 602

Arets resultat -201 773 -1370 975

Summa fritt eget kapital -1 735 625 -1 429 577

Summa eget kapital 21288 650 21 490 423
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 18 819 164 19 038 634

Summa langfristiga skulder 18 819 164 19 038 634

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 188 680 127 100

Leverantorsskulder Not 16 126 084 114 074

Skatteskulder Not 17 37 996 37 128

Ovriga skulder Not 18 28 570 32180

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 291 573 157 434

Summa kortfristiga skulder 672903 467 916

Summa eget kapital och skulder 40 780 717 40 996 973

™~
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ri Riksbyggen

Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pé ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar

Avskrivningsprincip

Antal ar

Byggnader Linjar

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiittning

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 1478 040 1427 676
Hyror, bostédder 67 800 68 200
Summa nettoomsattning 1 545 840 1495 876
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 105 840 105 840
Ovriga ersittningar 4 884 7 264
Fakturerade kostnader 180 180
Ovriga rorelseintikter 188 1 800
Summa dvriga rorelseintidkter 111 ngmJ 115 084
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P‘ Riksbyggen

Not 4 Driftkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Underhall -117 725 -1414 781
Reparationer -225 729 -103 321
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -19 278 -18 718
Forsdkringspremier -33 124 -32 146
Kabel- och digital-TV -113 484 -113 484
Bevakningskostnader -125 0
Sné- och halkbekémpning -20 301 -15413
Statuskontroll -30 625 0
Drift och férbrukning, Svrigt -24 375 0
Forbrukningsinventarier -1245 -16 027
Vatten -89 196 -94 957
Fastighetsel -19 930 -20917
Uppvérmning -167 145 -167 630
Sophantering och &tervinning -42 269 -43 720
Forvaltningsarvode drift -8 003 0
Summa driftkostnader -912 553 -2 041 115
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -251 536 -242 924
Arvode, yrkesrevisorer -11 500 -12 769
Ovriga forvaltningskostnader -6 234 -10 060
Kreditupplysningar -225 -225
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -7 442 -7 250
Kontorsmateriel -1 875 0
Bankkostnader -1550 -1 550
Ovriga externa kostnader -75 0
Summa d6vriga externa kostnader -280 437 -274 778
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Lon till kollektivanstéllda -1 344 0
Styrelsearvoden -31 000 -36 000
Sammantriddesarvoden -15 900 -15 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -4 050
Sociala kostnader -14 095 -16 770
Summa personalkostnader -62 339 -71 820
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -355 400 -355 400
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -355 400‘M -355 400
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Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering 0 6 040
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 40 0
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 40 6 040
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -247 867 -244 588
Ovriga rintekostnader -149 -274
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -248 016 -244 862
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 35 540 000 35540 000
Mark 6 460 000 6 460 000
42 000 000 42 000 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 42 000 000 42 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -1 840 354 -1 484 954
-1 840 354 -1 484 954
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -355 400 -355 400
-355 400 -355 400
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 195 754 -1 840 354
Restvarde enligt plan vid arets slut 39 804 246 40 159 646
Varav
Byggnader 33 344 246 33 699 646
Mark 6 460 000 6 460 000
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvarde 29 200 000 22 517 000
varav byggnader 24 000 000 19 400 000
varav mark 5200000 3117 000
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ri Riksbyggen

Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 6 6
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 6 6
Not 12 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 19 145 18 786
Summa 6vriga fordringar 19145 18 786
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 17 229 16 426
Forutbetalt forvaltningsarvode 64 150 60 731
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 18914 18914
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 433 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 110725 96 071
Not 14 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto 846 595 722 464
Summa kassa och bank 846 595 722 464
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 19 007 844 19 165 734
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -188 680 -127 100
Langfristig skuld vid arets slut 18 819 164 19 038 634

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,45% 2020-10-30 6 048 000,00 0,00 63 000,00 5985 000,00

STADSHYPOTEK 1,25% 2021-06-01 774 000,00 0,00 0,00 774 000,00

STADSHYPOTEK 1,30% 2021-06-01 6 185 650,00 0,00 64 100,00 6 121 550,00

STADSHYPOTEK 1,15% 2022-06-01 6 158 084,00 0,00 30 790,00 6127 294,00

Summa 19 165 734,00 0,00 157 890,00 19 007 844,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 188 680 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 754 720 kr till betalning mellan 2 och 5 r efter balansdagen. Resterande
skuld 18 064 444 kr forfaller till betalning senare 4n 5 &r efter balansdagen. ™
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Not 16 Leverantorsskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantorsskulder 126 084 114 074
Summa leverantérsskulder 126 084 114 074
Not 17 Skatteskulder
2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 18 718 18410
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 19278 18718
Summa skatteskulder 37 996 37 128
Not 18 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 28 570 32180
Summa 6vriga skulder 28 570 32180
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 19 736 19910
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 117 725 0
Upplupna elkostnader 2110 1077
Upplupna virmekostnader 21094 21419
Upplupna kostnader for renhéllning 876 1155
Upplupna revisionsarvoden 11 500 11125
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 118 532 102 748
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 291 573 157 434
Not 20 Stillda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 19230 000 19230 000
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Run i bk Livtt

Styrelsens underskrifter

UZHU‘ Aon 6&"/;/){ 2020

Ort och datum

Ann-Cne&i, Droor

Ann-Christin Olsson

Frida' Joénsson K

Birgit Hansson

Viér revisionsberittelse har limnats ﬂ(M ? cpn ] ‘Q 02 v

bt

Mikael Svensson
Auktoriserad revisor
Ernst & Young
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Building a better
working world

Revisionsberéttelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Brf BoKlok Ostra Lugnet, org.nr 769619-7149

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Brf BoKlok Ostra Lugnet fér rékenskapsar 2019-01-01 - 2019~
12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningstagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberédttelsen &r
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstémman faststdiler resultat-
rékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att rsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att uppritta en arsredovis-
ning som inte innehdiler ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr s& &r tilldmpligt, om férhillanden som
kan péverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Revisorns ansvar

vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men
ir ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen,

A membier firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tiliréckliga och &ndamalisenliga fér att utgora
en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre
&n f6r en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstielse av den del av féreningens inter-
na kontrofl som har betydeise f&r var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r [@mpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvédrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tilthérande upplysningar.

s drar vien siutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund { de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser s&dana hédndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
méste vi i revisionsberdtteisen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentiiga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
tilt datumet f&r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som
ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Riksbyggens Brf BoKlok
Ostra Lugnet for &r 2019-01-01 - 2019-12-31 av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar fériusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betr&ffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen

 pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f&r-
slaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst p& revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana &tgérder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsréattslagen.

Vaxjo den 7 ﬁpo’/ 2020

Mikael Svensson
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk férening dédr de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsratt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mgjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rtt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, #rvas eller
Sverlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelséigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjinster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

BRF Boklok Ostra Lugnet Org.nr: 769619-7149



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ér 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgadngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
férmbgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna f6r uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till fsreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara éterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intiikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig si dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i frskott for en tjanst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r inre underhdll finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, lner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stdrre #n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stérre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen #r,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens lngsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tiligéngar, dvs att verksamheten till stor del ér finansierad med 1an.

Stéllda sédkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhillna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de &r hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hinfdrliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser ldpande underhdll som gj
finns med i underhalisplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gdra. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksd intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hiindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé& grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kidvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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- Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B R F B O k I O k O St ra for BRF Boklok Ostra Lugnet i samarbete

L t med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: : r .
0771-860 860 X lesbyg gen
www.riksbyggen.se \ Run for hela Livel
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