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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Vasen 18

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 september 2019 - 31 augusti 2020.

Forvaltningsberattelse

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken péa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande mot ersattning och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-11-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-09-14
och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-18 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Vaxholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Mikael Berglund Ordfoérande

Anna Sokolov Vice ordforande

Lotta Romfelt Kullman Kassor

Ulla Kerfstedt Ledamot

Matilda Muhr Géransson Sekreterare Avgick 2020-08-06
Inger Sokolov Tjanstgoérande suppleant

Julia Widman Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma |6per mandatperioden ut for féljande personer:
Inger Hilja Sokolov, Anna Ingrid Matilda Sokolov & Julia Widman.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
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Valberedning
Marie Sundberg Sammankallande
Katarina Wallstréom

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-02-25.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Vasen 18 2004 Vaxholm

Fullvardesforsakring finns via Stockholms Stads Brandforsakringskontor.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1955 och bestar av 3 flerbostadshus.
Vardearet ar 1970.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 823 m2, varav 2 689 m2 utgér lagenhetsyta och 134 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 45 lagenheter med bostadsratt, 3 lagenheter med hyresratt samt 2 lokal med hyresritt.

Lagenhetsfordelning:

28
13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Cykelforrad
Tvattstuga + torkrum
Parkeringsplatser 14 st
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Teknisk status

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Brf Vasen 18
769611-6941

Utfort underhall Ar

Spolning av brunnar 2020
Energideklaration 2020
Radonmatning 2019 - 2020
OVK 2019 - 2020
Rensning stammar och avlopp 2016
Underhall tak 2014

Byte till sakerhetsdérrar 2013
Underhall trapphus 2013

Byte av garage och entrédorrar 2012
Forstarkning och malning av 2009
grunder

Stambyten 2008
Planerat underhall Ar

Nytt soprum 202072021
Renovering av tvattstuga 2022
Asfaltering/grus garden 2022
Malning fonsterblack 2023
Forbattra belysning pa vinden 2021

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning SBC

Teknisk forvaltning Svefab

Markskotsel Svefab

Fjarrvarme ADVEN

Vatten/sopor Roslagsvatten AB

v Telenor

El-nat EON

El Svealands Elbolag AB
Lokalvard Blankande Hus & Hem
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019-2020 2018-2019

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3409 698 3080 817

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 377 981 2 368 571

Finansiella intakter -159 0

Minskning kortfristiga fordringar 0 51977

Medlemsinsatser 1220 000 0

Okning av kortfristiga skulder 3882 0
3636 624 2 420 549

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1 565 685 1395815

Finansiella kostnader 371925 345 070

Okning av kortfristiga fordringar 12 364 0

Minskning av langfristiga skulder 120 000 120 000

Minskning av kortfristiga skulder 0 230783
2 069 975 2 091 668

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4976 347 3409 698

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1 566 649 328 881

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Hyror AN Kapital-
16% n;r;%zr koitg%der

Arsavgifter
84%

Reparationer
3%

Periodiskt
Ovrig drift underhall
25% 4%
Fastighets- Raiiis Taxebundna
avgift kostnader
3% 30%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Tillfallig uthyrning (9 manader) av en av lokalerna pa Vasavagen 6A.
Tradgéardsgrupp startad som skoter markskotsel pa garden, for detta koptes grasklippare och trimmer in.
Spolning av alla brunnar pa garden har genomforts.

Gruppen som har arbetat med projektet att omvandla lokalerna till lagenheter (Vasavagen 6) har tillsammans med
HSB tagit fram ett forslag. Arsstamman kommer att rosta om styrelsens forslag.

Renovering och forséljning av en hyresratt (1:a) Soldatgatan 29A, 3 tr.

OVK utford samt utforda atgarder radon.

Vledlemsintormatio
Medlemslagenheter: 45 st
Overlatelser under aret: 7 st
Nyupplatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 57
Tillkommande medlemmar: 8

Avgaende medlemmar: 11
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 54

Nyckeltal 19/20 18/19 17/18

Arsavgift/m? bostadsrattsyta 739 734 734
Hyror/m?2 hyresrattsyta 733 768 768
L&n/m?2 bostadsrattsyta 9338 9 382 9427
Elkostnad/m? totalyta 13 14 12
Varmekostnad/m? totalyta 132 141 145
Vattenkostnad/m? totalyta 66 55 63
Kapitalkostnader/m? totalyta 122 113 118
Soliditet (%) 50 49 49
Resultat efter finansiella poster (tkr) -13 168 32
Nettoomsattning (tkr) 2372 2 368 2377

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 689 m2 bostader och 134 m?2 lokaler.
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Bundet eget kapital

Belopp vid
arets utgang

Inbetalda insatser 23246 733
Upplatelseavgifter 3858 192
Fond for yttre underhall - 1294 861

S:a bundet eget kapital 28 399 786

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 632577
Avrets resultat -12757
S:a ansamlad forlust -2 645 335

S:a eget kapital 25754 451

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overfors

Disposition av

Brf Vasen 18
769611-6941

foregaende
ars resultat
Forandring enl stimmans Belopp vid
under aret beslut arets ingang
949 657 0 22 297 076
270 343 0 3 587 849
150 390 o 0 1144 471
1370390 0 27 029 396
-150 390 168 334 -2 650 521
=12757 -168 334 168 334
-163 147 0 -2 482 187
1207 243 0 24 547 209
-12 757
-2 482 188
-150 390
-2 645 335
94 375
-2 550 960

Betraffande foreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI 2019-2020 2018-2019
Nettoomsattning Not 2 2371514 2 368 236
Ovriga rorelseintakter ~ Not3 e 6467 335
Summa rorelseintakter 2 377 981 2 368 571
Driftkostnader Not 4 -1313518 -1194 310
Ovriga externa kostnader Not 5 -132 617 -139 297
Personalkostnader Not 6 -119 550 -62 208
Avskrivning av materiella Not 7 -452 969 -459 353
anlaggningstillgadngar - S

Summa roérelsekostnader -2 018 654 -1 855 168
RORELSERESULTAT 359 327 513 404
Rantekostnader och liknande resultatposter B -372084 -345 070
Summa finansiella poster -372 084 -345 070
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -12 757 168 334
ARETS RESULTAT -12 757 168 334
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Balansrakning

2020-08-31 2019-08-31

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 45 893 038 46 335 739
Pagaende byggnation Not 9 281 048 281 048
Maskiner Not 10 0 3233
Inventarier Not 11 s 2 889 9923
Summa materiella anlaggningstillgangar 46 176 975 46 629 944
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 46 176 975 46 629 944
kortfristiga fordringar

~ Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 2651177 1043 850
Summa kortfristiga fordringar 2651177 1043 850
Kassa och bank ] 23410610 2369375
Summa kassa och bank 2 341 061 2 369 375
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4992 238 3413 225
SUMMA TILLGANGAR 51169 213 50 043 169
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-08-31 2019-08-31
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 27 104 925 25 884 925
Fond for yttre underhall ~ Not13 1294 861 1144 471
Summa bundet eget kapital 28 399 786 27 029 396
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 632 577 -2 650 521
Arets resultat ) -12 757 168 334
Summa fritt eget kapital -2 645 335 -2 482 187
SUMMA EGET KAPITAL 25754 451 24 547 209
 Skulder till kreditinstitut ~ Not14 17 218 983 25108983
Summa langfristiga skulder 17 218 983 25 108 983
Kortfristig del av skulder till Not 14 7 890 000 120 000
kreditinstitut
Leverantorsskulder 29 453 25 006
Skatteskulder 12 018 9522
Ovriga skulder 14 970 0
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 249 338 232 449
intakter - e e N
Summa kortfristiga skulder 8195779 386 977
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 169 213 50 043 169
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Noter

Not 1

~ REDOVISNINGSPRINCIPER

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Avskrivningar

Not2

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Byggnader
Fastighetsforbattringar
Maskiner och Inventarier

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter
Hyror bostader
Hyror lokaler
Hyror garage
Overlatelse
Pantsattning

Avgift andrahandsuthyrning

Oresutjamning

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER -

Ovriga intakter

- 2019-2020 2018-2019
100 ar 100 &r

20-100 ar 20-100 ar

5-6 ar 5-6 ar

2019-2020 2018-2019

1987 703 1973989

245 593 274191

17 631 0

110 736 110 736

0 1138

0 455

9 800 7 694

- 51 ) 33
2371514 2 368 236
2019-2020 2018-2019

- S OA0TeN 335
6 467 335
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019-2020 2018-2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 36 650 39 405
Fastighetsskotsel bestalining 1737, 1403
Fastighetsskotsel gard entreprenad 85 206 97 500
Fastighetsskotsel gard bestalining 11 985 13 404
Snorojning/sandning 5631 0
Stadning entreprenad 64 871 67 357
Stadning enligt bestallning 9 150 813
OVK Obl. Ventilationskontroll 21 500 0
Myndighetstillsyn 5500 22 000
Gard 9175 2074
Serviceavtal 0 7 246
_Forbrukningsmateriel ) 219 3249
257 624 254 451
Reparationer
Hyreslagenheter 11 650 3570
Gemensamma utrymmen 0 5610
Tvéttstuga 23193 6 555
Las 2 881 0
Installationer 0 22 822
VS 14 775 1000
Ventilation 0 4098
Elinstallationer 18 566 0
Tak i 7 0 12500
71 065 56 155
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter - : 94 375 o
94 375 0
Taxebundna kostnader
El 39924 43 209
Véarme 402 410 428 803
Vatten 202 592 168 081
Sophdmtning/renhallning 68 222 58 098
_ Grovsopor 61098 4844
) 719 245 703 035
Ovriga driftkostnader
Forsakring 26 468 34616
v 58849 66350
85317 100 966
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 85 892 79702
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1313518 1194 310
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019-2020 2018-2019
Tele- och datakommunikation 4260 4 357

Inkassering avgift/hyra 0 516
Hyresforluster 3 0
Revisionsarvode extern revisor 13 563 13125
Foreningskostnader 0 3590

Fritids- och trivselkostnader 779 3247
Forvaltningsarvode 51 600 63 258
Forvaltningsarvoden 6vriga 6 900 625
Administration -5722 19 375
Korttidsinventarier 1100 0
Konsultarvode 54 950 23811
Foreningsavgifter 5184 5698
Medlemsavgifter ej avdragsgill 0 1695

132 617 139 297

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019-2020 2018-2019

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 93 000 48 711
“Sociala kostnader 26 550 13497
119 550 62 208
_Ngt_zi AVSKRIVNINGAR 2019-2020 e 2018-2019
Byggnad 246 097 246 097
Forbattringar 196 604 196 604
Maskiner 3233 9674
Inventarier 7034 6978
452 969 459 353

Sida 12 av 16



Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-08-31 2019-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 51 682 602 51 682 602
Utgaende anskaffningsvarde 51 682 602 51 682 602
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 346 863 -4 904 162
Arets avskrivningar enligt plan ~ -442 701 -442 701
Utgaende avskrivning enligt plan -5 789 565 -5 346 863
Planenligt restvarde vid arets slut 45 893 038 46 335739
| restvardet vid arets slut ingar mark med 13 251 472 13 251 472
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 28 136 000 28 136 000
‘Taxeringsvarde mark 21 994 000 21994 000
50 130 000 50 130 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 48 400 000 48 400 000
Lokaler 1730 000 1730 000
50 130 000 50 130 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2020-08-31 2019-08-31
_Pagaende nybyggnation 281 048 281048
281 048 281 048
Not 10 MASKINER 2020-08-31 2019-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid rets borjan 48 369 48 369
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 48 369 48 369
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -45 136 -35 462
Arets avskrivningar enligt plan -3233 -9 674
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -48 369 -45 136
Redovisat restvarde vid arets slut 0 3233

Sida 13 av 16

Brf Vasen 18
769611-6941



Brf Vasen 18
769611-6941

Not 11 INVENTARIER 3020-08-31 2019-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden o o
Vid arets bérjan 139588 - 139 558
Nyanskaffningar : 0 - 0
Utrangering/férsélining L d L 0
Utgaende anskaffningsvarde 139558 139 558
Ackumulerade avskrivningar enligt plan v
Vid érets borjan -129 635 - -122 657
Arets avskrivningar enligt plan <7034 -6 978
Utrangering/férsalining . 0 ] 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan ~ -136 669 -129 635
Redovisat restvirde vid arets slut - 2889 ' 9923
Not 12 (VRIGA FORDRINGAR 2020-08- 2019-08-31
Skattekonto 15898 3527
Klientmedel hos SBC . 2635286 1040 323
2651177 1043 850
Not 13 2020-2021- 2019-2020-
FOND FOR YTTRE UNDERHALL v 12&3;1; 12-31
Vid rets borian - inakany 994 081
Reservering enligt stadgar “ 150380 150 390
Reservering enligt stdmmobeslut (0} 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut O 0
Vid arets slut . +1.294:861) 1144471
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT SR
Réntesats ~ ‘Belopp Belopp Villkors-
2020-08-31 2020-08-31 2019-08-31 andringsdag
Swedbank 1,056 % -7 81000D 7 850 000 Rorligt
Swedbank 1,600 % ] 10 000 000 2022-02-25
Swedbank 1,430 % 7 378 983 2022-09-23
Summa skulder till kreditinstitut 25 228 983
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7.890000 -120 000
17:218983 = 25108983
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 508 983 kr.
STALLDA SAKERHETER 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 28 000000 28 000 000
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-08-31 2019-08-31
FORUTBETALDA INTAKTER -
Ranta 51 965 50930
~ Avgifter och hyror 197 373 181519
249 338 232 449
“Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Klatterapan har beskurit trad och fallt dod bjork.

Tallen pa kortsidan Vasavagen 6A har fallts for att gora plats for en extra p-plats. Detta

bekostades av Vaxholms Bygg AB.

Rensning av skorstenar (enligt OVK-protokoll) och placering av galler for att férhindra

att faglar bygger bon.

Plattlaggning for sopkarlskap.
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Styrelsens underskrifter

VAXHOLM den 27 / | 2028

Fnn, Sﬂcf// 7/

Mikael Berglund Anna Sokolov
Ordférande Vice ordférande

7/ o
UIIa Kerfstedt Lotta Romfelt Kullman
Ledamot Kassor

Inger Sokolov
Tjanstgorande suppleant

Mln revisionsberattelse har lamnats den / 2— 202

Canna Toress
Extern revisor
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Brf
Vasen 18, org.nr 769611-6941.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av érsredovisningen for BRF
Vasen 18 for rikenskapséret 1 september 2019 — 31 augusti
2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stillning per den 31 augusti 2020 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer 4r nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillimpligt, om
forhdllanden som kan péaverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Vasen 18
Org.nr: 759611-6941

1(2)

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av min revision anvdnder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning fér BRF Vasen
18 for rikenskapsdret 1 september 2019 — 31 augusti 2020
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag édr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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REVISION

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pad storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  #r utformad s& att  bokfGringen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

pa négot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldimpliga delar av lagen om eckonomiska fOreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

]

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som  utférs baseras pd min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omrdden och forhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
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overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra forhdllanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 1 februari 2021

1na Toresson



