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Förening ens firma och tindamål

§1
Föreningens firma iir Bostadsrättsföreningen Ruskpricken.

§2
Föreningen har till tindamål att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i ftireningens hus
upplåta bostadslägenheter och lokaler till nyttjande mot ersättning och utan tidsbegränsning. Bostadsrätt iir
den rätt i fiireningen som en medlem har på grund av upplåtelsen. Medlem som innehar bostadsrätt kallas
bostadsrättshavare.

§3
Styrelsen skall ha sitt stite i Vaxholms kommun.

Intröde i föreningen och medlemskap

§4
Fråga om att anta en medlem avgörs av styrelsen. Vid denna prörming skall styrelsen iaktta de villkor som
anges i dessa stadgar samt bestiimmelserna i 2 kap bostadsrättslagen. Stytrelsen, skall snarast, normalt inom
en månad från det att skriftlig ansökan om medlemskap kom in till fiireningen, avgöra frågan om
medlemskap.

§5
Har bostadsriitt övergått till ny innehavare, fär denne utöva bostadsrätten endast om han är eller antas till
medlem iforeningen.

Utan hinder av ftirsta stycket far dödsbo efter avliden bostadsrättshavare utöva bostadsrätten. Efter tre år fran'

dödsfallet, får foreningen dock anmana dödsboet att inom sex månader visa att bostadsrätten ingått i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrättshavarens död eller att någon, som inte fär vägras inträde i
ftireningen, ftirvärvat bostadsrätten och sökt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas,
får bostadsrätten tvångsfi)rsäljas fiir dödsboets räkning.

En juridisk person som har ftirv?irvat en bostadsrätt till en bostadslägenhet far vägras inträde i ftireningen.
En juridisk person som iir medlem i fiireningen får inte utan samtycke av ftireningens styrelse genom

överlåtelse ftirviirva bostadsrätt till en bostadslägenhet.

Utan hinder av vad som ovan sagts ffir en juridisk person utöva bostadsrätten utzn att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forvärvat bostadsrätten vid exekutiv ftirsäljning eller vid
tvångsforsäljning och då hade panträtt i bostadsrätten. Tre år efter forvärvet ffir fiireningen uppmana den
juridiska personen att inom sex månader från uppmaningen visa att någon som inte fir vägras inträde i
frreningen har forviirvat bostadsrätten och sökt medlemskap. Om uppmaningen inte ftiljs, far bostadsrätten
tvångsftirsäljas frr den juridiska personens räkning.

§6
Den som en bostadsrätt övergått till ffu inte vägras inträde i fi)reningen om de villkor som fi)reskrivs i
stadgarna är uppfrllda och ft)reningen skäligen bör godta honom som bostadsrättshavare. Om inte annat
framgar av andra och tredje styckena
Om en bostadsrätt har övergått till bostadsrättshavarens make eller till någon annan niirstående person som
varaktigt sammanbodde med bostadsrättshavaren, fär inte inträde i ftireningen vägras. Den som fiirviirvat en
andel av en bostadsrätt fär vägras medlemskap om inte bostadsrätten efter flirvärvet innehas av makar eller
av sådana sambor på vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillämpas.
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§7
Om en bostadsrätt övergått genom bodelning, aw, testamente, bolagsskifte eller liknande forvärv och
förväruaren inte antagits till medlem, far ltireningen anmana innehavaren att inom sex månader från
anmaningen visa att någon som inte är vägras inträde i foreningen, flörvärvat bostadsrätten och sökt
medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, får bostadsrätten tvångsflorsäl-ias fbr ltirvärvarens
räkning.

Avgifter

§8
För bostadsrätten utgående insats och årsavgift fastställs av styrelsen. Ändring av insats skall dock alltid
beslutas av fiöreningsstämma.

För bostadsrätt skall erläggas arsavgift till beshidande av ftireningens kostnader fiir den löpande
verksamheten, samt ftir de i 9 § angir.na avsiitbringarna. fusavgifterna fordelas efter bostadsrätternas andelstal.
Andelstalen beslutas av styrelsen. Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingående ersätming ftir värme,
vatten, renhållning, gas eller elektrisk ström skall erläggas efter ftirbrukning eller yta eller annan vedertagen
beräkningsgrund.
Om inte arsavgiften betalas i räff tid, utgar dr«ilismålsråinta enligt riintelagen (1975:635) på den obetalda
avgiften fran ftlrfallodagen tills full betalning sker.
Dessutom utgår påminnelseavgift enligt ftirordningen ( 1981:1057) om ersäthring flor inkassokostnader mm.

Avgifter skall betalas på det sätt styrelsen bestämmer. Betalning får dock alltid ske genom postanvisning,
postgiro eller bankgiro.

§e
Upplåtelseavgift iir en siirskild avgift som öreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, när bostadsrät-
.ten upplåts ftirsta gangen. Avgiftens storlek bestiims av styrelsen.
För arbete vid övergång av en bostadsråitt fär ftireningen av ftirviirvaren ta ut en överlåtelseavgift med ett
belopp motsvarande högst 2,5 oÄ av prisbasbeloppet enligl? kap.6 och 7 § socialfiirsäkringsbalken
(2010:1 10)

Avgiften ltir uthyrning av en lägenhet årligen uppgå till högst l0 %o av prisbasbeloppet enligt
2kap.6 ochT §§ socialforsäkringsbalken (2010:110). Om en lägenhetr upplåts under en del av ett år, be-

räknas den högst tillåtna avgiften efter det antal månader lägenheten är uthyrd .

Avsdttningar och snvdndning av årsvinst

§10
Styrelsen skall upprätta underhållsplan for genomförandet av underhållet av foreningens hus och årligen
budgetera samt genom beslut om årsavgifternas storlek säkerställa erforderliga medel for att trygga underhållet
av föreningens hus.

För det fall styrelsen underlåter att upprätta underhållsplan eller underhållsplan av annan orsak inte kunnat
uppriittas skall avsättning for filreningens fastighetsunderhåll ske årligen, med ett belopp motsvarande minst
0,3 %o av fastighetens taxeringsvtirde.
Den vinst som kan uppstå i ftireningens verksamhet skall avsättas till dispositionsfonden

Styrelse och revisor

§11
Styrelsen bestar av minst tre och.högst sju ledamöter samt minst en och högst två suppleanter, Styrelsens
ledamöter och suppleanter väljs på ordinarie foreningssttimma ftir tiden intill dess nästa ordinarie stiimma
hållits. Omval kan ske. Ledamöter väljs ftir tyä (2) år. Halva antalet väljs dock fi)rsta gången på ett (1) ar,

så att inte alla ledamöter liimnar styrelsen samtidigt.
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§12
Styrelsen konstituerar sig själv. Styrelsen är beslutfor när fler än hälften av hela antalet styrelseledamöter
är nätr'zarande. När minsta antal ledamöter är näwarande krävs enhällighet för giltigt beslut

§13
Föreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av två styrelseledamöter i förening.

§14
Styrelsen eller firmatecknare får inte utan floreningsstämmans bernyndigande avhända foreningen dess fasta
egendom eller tomträtt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller ombyggnadsåtgärder av
sådan egendom. Styrelsen ffir dock inteckna och belåna den fasta egendomen.

§15
Styreken åligger:

att avge redovisning fiir forvaltringen av filreningens angelägenheter genom att avl?imna åLrsredovisning
som skall innehålla berättelse om verksamheten under året (forvaltningsberättelse) samt redogörelse ft)r
ftireningens intakter och kostnader under året (resultatriikning) och ftir ställningen vid räkenskapsarets
utgång (balansräkning) ;

att upprätta budget och fastställa arsavgifter ft)r det kommande råikenskapsåret;
att minst en gång årligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga ftireningens hus samt inventera övriga

tillgangar och i förvaltningsberättelsen redovisa datum ft)r utford besiktning samt vid besiktningen och
inventeringen giorda iakttagelser av siirskild betydelse;

att minst en mfurad fore den fi)reningsstiimma, på vilken arsredovisningen och revisionsberättelsen skall
framläggas, till revisorerna liimna åLrsredovisningen fi)r det ftirflutna räkenskapsåret; samt

att senast en vecka öre ordinarie fiireningsstämma tillställa medlemmarna kopia av å,rsredovisningen och
revisionsberättelsen -

§16
En revisor och vid behov en suppleant ftir denna väljs av ordinarie foreningsstiimma fiir tiden intill
dess nästa ordinarie stiimma hållits.

Revisor åligger:
att verkställa revision av ftireningens årsredovisning jtimte riikenskaper och styrelsens
forvaltning; samt att senast två veckor ftire ordinarie ftSreningsstiirnma framlägga revisionsberättelse.

Riikenskapsår
§17
Föreningens råikenskapsår omfattar 1 september -31 augusti.

Föreningsstiimma

§18
Ordinarie föreningsstämma hålls en gång om året före februari månads utgång.

Extra stiimma hålls då styrelsen finner skäl till det och skall av styrelsen även utlysas då detta ftir uppgivet
ändamål hos styrelsen skriftligen begiirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga röstberättigade
medlemmar.

Kallelse till foreningsstiimma och andra meddelanden till ftireningens medlemmar skall ske genom anslag
å lämpliga platser inom ftireningens hus. Kallelse till stiimma skall §dligt ange de iirenden som skall
forekomma på stiimman. Medlem, som inte bor i fiireningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven
eller pä annat sätt ft)r styrelsen känd adress.
Kallelse frr utfrirdas tidigast fura veckor ftire ståimma och skall utftirdas senast två veckor ftire ordinarie
stiimma och senast en vecka ftire exha stiimma.
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§le
Medlem som önskar få ett ärende behandlat vid stärnma skall skriftligen framställa sin begäran hos
s§relsen i så god tid att ärendet kan tas upp i kallelsen till stämman.

§20-På 
ordinarie fi)reningsstdmma skall fiirekomma filjande drenden:

a) Upprättande av forteckning över näryarande medlemmaq ombud och biträden (röstlängd)
b) Val av ordförande vid stämman.
c) Anmälan av protokolllorare
d) Val av justeringsmän tillika rösträknare.
e) Fråga om kallelse till stärnman behörigen skett.
f) Godkännande av dagordningen.
g) Föredragning av styrelsens årsredovisning.
h) Föredragning av revisionsberättelsen.
i) Fastställande av resultat- och balansräkningen.
j) Fråga om ansvarsfrihet ft)r styrelsens ledamöter.
k) Fråga om användande av uppkommen vinst eller täckande av forlust.
l) Fråga om aloden.
m) Beslut om antal styrelseledamöter och suppleanter.
n) Val av styrelseledamöter och suppleanter.
o) Val av revisor och suppleant for denne
q) Övriga ärenden, vilka angivits i kallelsen.

På extra stämma skall ftirekomma endast punkterna a - f samt de Zirenden, for vilka stiimman utlysts och
vilka angivits i kallelsen till densamma.

§21
Protokoll vid föreningsstämma skall foras av den stämmans ordförande utsett därtill. i fråga om protokollets
innehåll gäller:
1. att röstldngden skctll tas in eller bilciggas protokollet,
2. att st{immans beslut skallföras in i prolokollet samt
3. om ornröstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Md stämma fört protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgängligt för medlemmama.
Protokoll skall förvaras betryggande.

§22
Vid foreningsstämma har varje medlem en röst per bostadsrätt. Om flera medlemmar har en bostadsrätt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en röst. Röstberättigad är endast den medlem som fullgjort
sina förpliktelser mot foreningen.
Bostadsrättshavare utövar sin rösträtt vid foreningsstämma av medlemmen personligen eller den som är
medlemmens ställföreträdare enligt lag eller genom ombud.
Ombud skall florete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten gäller högst ett år från utliirdandet.
Ombud får bara foreträda en medlem. Vid ftireningsstämma lor beslut om iörvärv av fast egendom i enlighet
med 9 kap. 19 § bostadsrättslagen ffir dock ombud, med awikelse från vad som ovan stadgats företräda fem
andra medlemmar i bostadsrättsltireningen.

För §sisk person gäller att endast annan medlem eller medlemmens make, sambo eller närstående som
varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud eller biträde.

Föreningsstämmans beslut utgörs av den mening som fått mer än hälften av de avgivna rösterna. Vid lika
röstetal avgörs val genom lottning, medan i andra frågor den mening gäller som bitrads av ordforanden. De
fall där särskild röstövervikt erfordras för giltighet av beslut behandlas i bostadsrättslagen (1991:614).
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B ostadsrtittshavarens rtittigheter och s kyldigheter

§23
Bostadsrättshavaren skall på egen bekostnad till det inre hålla lägenheten jämte tillhörande utrymmen i
gott skick.

Bostadsrtittshavaren ansvsrur bl. a för:
. rummens väggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.
o inredning och utrustning i kök, badrum och övriga utrymmen i lägenheten såsom ledningar och

övriga installationer ft)r vatten, avlopp, värme, gas, ventilation och el (inkl. proppskåp) till de delar
dessa befinner sig inne i lägenheten och inte är ledningar som foreningen ltirsett lägenheten med och
de tjänar fler än en lägenhet.

o glas och bågar i lägenhetens inner- och l4terlonsteq
o lägenhetens )tter- och innerdörrar
o svagströnrsanläggningar
o målning av vattenradiatorer, kall- och varmvattenledningar
o rökgångar till kakelugnar
o reparation på grund av brand-, vattenledningsskada eller ohyra endast om skadan uppkommit genom

eget vållande eller genom vårdslöshet eller försummelse av någon som hör till hans hushåll. gästar
honom eller som han inrymt i lägenheten eller som där utflor arbete fibr hans räkning.

o brandskada som annan än bostadsrättshavaren vållat endast om bostadsrättshavaren brustit i den
omsorg och tillsyn som han bort iaktta

Bostadsröttsfiireningen ansvarar bL a fiir
o ventilationsdon
r vattenradiatorer med ventiler och termostat dock ej målnin§
o målning av yttersidor av ytterftinster och ytterdörrar
o springventiler
o stamledningar

Föreningen kan genom beslut på fiireningsståimma åta sig aff utfiira sådant underhåll som
bostadsrättshavaren ska svara for enligt denna pam$af. Ett sådant beslut kan endast avse åtgiird som
foreningen avser att vidta i samband med större underhåll eller ombyggnad och berör
bostadsrättshavarens lägenhet.

§24
Bostadsrättshavaren ffir inte göra någon väsentlig I-orändring i lägenheten utan tillstånd av styrelsen.

§2s
Bostadsrättshavaren 2ir s§ldig att nåir han använder lägenheten iaktta allt som fordras ftir att bevara sundhet,
ordning och skick inom och utanft)r huset. Han skall rätta sig efter de siirskilda regler som ftireningen i
överensstiimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrättshavaren skall hålla noggrann tillsyn över att detta
också iakttas av dem han svaraf, ftir enligt 23 § andra stycket.

Gods som enligt vad bostadsrättshavaren vet är eller med skäl kan missttinkas vara behäftat med ohyra fär inte
foras in i lägenheten.

§26
Företrädare ftir bostadsrättsfiireningen har rätt att fa komma in i lägenheten och tillhörande usmmen när det
behövs ftir tillsyn eller for att utftira arbete som ftireningen svarar ftir. Niir bostadsrätten skall tvangsftirsäljas
är bostadsrättshavaren s§ldig attlårtalägenheten visas på liimplig tid. Föreningen skall se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av större olägenhet än nödvändigt.
Bostadsrättshavare medges, i fråga om underhåll av rökgångar till kakelugna4 rätt att komma in i annan
bostadsrättshavares lägenhet om så behövs fiir arbete eller tillsyn.
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§27
E,n bostadsrättshavare far upplåta hela sin lägenhet i andra hand endast om sffrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behövs dock inte;
. om en bostadsrätt har lorvärvats vid exekutiv försäljning eller tvångsförsäljning av en juridisk

person som hade panträtt i bostadsrätten och som inte antagits som medlem i foreningen; eller
. orn lägenheten är avsedd ltir permanentboende och bostadsrätten till lägenheten innehas av kommun

eller ett landsting.

Styrelsen skall genust underrtittas om en upplåtelse en@t ilndra stycket.
Bostadsrättshavare, som under viss tid inte har tillf;ille att anviinda sin bostadslägenhet, far upplåta
lägenheten i andra hand, om hyresntimnden l2imnar tillstand till upplåtelsen. Sådant tillstand skall lämnas,
om bostadsriittshavaren har beaktansviirda skäl for upplåtelsen och ftireningen inte har befogad anledning
att vägra samtycke. Tillstånd kan begriinsas till en viss tid och fiirenas med villkor.

§28
Bostadsrättshavaren fär inte använda lägenheten for något annat iindamål iin det avsedda. Föreningen fär dock
endast åberopa awikelse som äi av avsevärd betydelse ftir ftireningen eller någon annan medlem i foreningen.

§2e
Bostadsrättshavaren far inte inrymma utomstående personer i lägenheten, om det kan medföra men fiör
t-öreningen eller någon annan medlem i föreningen.

§30
Nyttjanderiitten till en lägenhet som innehas med bostadsrätt och som tillträus iir fiirverkad och ftireningen
således berättigad att säga upp bostadsrättshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrättshavaren drojer med att betala insats eller upplåtelseavgift utöver två veckor från det att
fiireningen efter ftirfallodagen anmanat honom att fullgöra sin betalningss§ldighet eller om
bostadsrättshavaren dröjer med att betala arsavgift utöver tre veckor efter ftirfallodagen,

2. om bostadsrättshavaren utan behövligt samtycke eller tillstånd upplåter lägenheten i andra hand,
3. om lägenheten används i strid med 28 eller 29 §§,
4. om bostadsrättshavaren eller den som lägenheten upplåtits till i andra hand, genom vårdslöshet iir vållande

till att det finns ohyra i lägenheten eller om bostadsrättshavaren genom att inte utan oskäligt dröjsmål
underrätta styrelsen om att det finns ohyra i lägenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om lägenheten på annat sätt vanvårdas eller om bostadsrättshavaren eller den som lägenheten upplåtits till
i andra hand åsidosätter något av vad som enligt 25 § skall iakttas vid lägenhetens begagnande eller brister
i den tillsyn som enligt sarnma paragraf åligger en bostadsrättshavare,

6, om bostadsrättshavaren inte lämnar tillträde till lägenheten enligt 26 § och han inte kan visa en giltig
ursiikt flor detta,

7. om bostadsrättshavaren inte fullgör annan honom åvilande s§ldighet och det måste anses vara av
synnerlig vikt ftjr ftireningen att s§ldigheten fullgöres,

8. om lägenheten helt eller till viisentlig del anviinds fi)r nåiringsverksamhet eller därmed likartad verksamhet,
vilken utgör eller i vilken till inte oväsentlig del ingar brottsligt ftirfarande, eller for tillfiilliga sexuella
ftirbindelser mot ersättning.

Nyttjanderätten är inte ftirverkad, om det som ligger bostadsrättshavaren till last iir av ringa betydelse.

Uppsägning på grund av ftirhållande som avses i ft)rsta stycket 2,3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrtittshavaren låter bli att efter tillsägelse vidta rättelse utan dröjsmåI.

Ifråga om en bostadslägenhet ffir uppsägning på grund av fiirhållande som avses i fiirsta stycketZ irrte heller
ske om bostadsrättshavaren efter tillsägelse utan dröjsmål ansöker om tillstand till upplåtelsen och fär ansökan
beviljad.

Om foreningen säger upp bostadsrättshavaren till avflyttning, har ftireningen rätt till ersättning frir skada.
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övriga bestrimmelser

§31
För föreningen gällande ordningsregler utI?irdas av styrelsen och gäller från och med den tidpunkt när de
distribuerats i enlighet med vad som sägs i 18 § 2:a st.

§32
Vid floreningens upplösning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrättslagen (1999:614). Behållna tillgångar
skall fordelas mellan bostadsrättshavarna efter lägenheternas insatser.

§33
Utöver dessa stadgar gäller ltir foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrättslagen (1991:614), andra
tillämpliga lagar samt om sådana finns, föreningens ordningsregler.

Dessa stadgar har antagits vid årsstämman den 8 december 2009.
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