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Styrelsen for Brf. Qvarnberget | far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2013.

Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Bostadsrittsfsreningen Qvarnberget 1 i Vaxholm redovisar hirmed drsredovisning
for rakenskapsdret 2013, vilket &r foreningens 12:e verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parantes avser foregdende
ar.

Forvaltningsberiittelse

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadslégenheter och lokaler med boende rétt och utan tidsbegrinsning.
Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvéndas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Féreningens fastighet

Foreningen forvirvade 2002-10-17 fastigheten Konstapeln 7 i Vaxholms kommun.
Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i 4-5 vaningar med totalt 25 bostadsritter.

Légenhetsfordelning:
8 x 2 rum och koék
8 x 3 rum och kok
5 x 4 rum och kék
4 x 5 rum och kik

Den totala boytan 4r ca 2 414 kvm.

Till foreningen hor 22 bil platser i garage.

Fastigheten &r fullvirde forsikrad hos Lénsforsdkringar Stockholm.

Fasti s i S

Styrelsen foreslr att drets vinst disponeras s3 att till foreningens fond for yttre underhall, i
enlighet med fSreningens stadgar, avsitts 25 kr/kvm lagenhetsyta.

Fonderade medel skall ticka planerat underhall pé fastigheten.

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhall planerat inom tio ar frén det 4r fastigheten
fardigstilldes (2003).

Fistiolietamivali

Foreningen har tecknat ett avtal med Vaxholms Vérmeservice AB om teknisk forvaltning av
VVS fran 2006-01-01, kostnad for 2013 blev 29 736 kr per ar inkl. moms.lk
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Fastighetslin
Foreningens fastighetslan &r placerade hos Handelsbanken till fljande villkor:
Belopp Riinte- Bundet Belopp Amortering
2013-12-31 sats till 2012-12-31 2013
Stadshypotek 3.000.000 3,33% 2015-06-30 3.000.000
Stadshypotek 3.000.000 2,19% 3-ménader 3.000.000
Stadshypotek 2.400.000 2,09 % 3-méanader 2.400.000
Stadshypotek 8.500.000 2,41 % 2015-12-01 8.500.000
Stadshypotek 6.800.000 2,39 % 3-manader 6.800.000
Totalt 23.700.000 23.700.000 0

A[saygifte[

Sankning av drsavgifterna fér 2013 med 5 %. Arsavgift 2013 = 613 kr/m2 (2012 = 645 kr/m2)

Fastigh tt
Fastighetsskatt att betala for 2013 &r 33105 kr

Ekonomisk férvaltning
Ekonomisk forvaltare from 2005-01-01 &r Vaxholms Bokforingsbyrd AB,

till en kostnad av 38000 kr f6r 2013

Foreningsfra

Féreningen hade vid arets slut 39 medlemmar
Ny medlem Lena Parkinson ldgenhet 1203 Repslagaregatan 10A, datum 2013-10-18

Gemensamhetsanliggning

Fastigheten har andel i gemensambhetsanléggningen Konstapeln 8.

Fastigheten uppléter utrymme for anliggningen.

Gemensamhetsanldggningen har inréttats for virme- och ventilationsanldggning fér garage samt
f6r soprum och sopnedkast.

Servitut
Konstapeln 8 har genom servitut utrymmen i norra trapphuset for bl.a. férrad och tvittstuga.
Kostnaderna for kall- och varmvattenforbrukning inom tvittstuga debiteras

Bostadsrittsforeningen Centrum 1 Vaxholm arsvis.

Nya avtal
Avtal med Bravida pd Service/Underhall pa Ventilation Garage tecknat 2008, kostnaden delastL

med Brf Vaxholm Centrum 1.




Brf. Qvarnberget 1 3(12)
769608-5245

Hissar

Serviceavtal tecknat med Kone AB.

Eal illd
Under aret har féreningen inte haft nagra anstillda, tva stycken medlemmar har erhallit arvoden
for utfort arbete

vid bredbandsinstallationen.

Ver het under iret som gi
Fiber och Bredbandsanslutning till Vaxholms Stadsnit utford, total kostnad 219 001 inkl. moms.
8 760 kr per/bostadsritt

Nydragning av fiber till alla bostadsritter, ger 6kade majligheter till anslutning via bredband av
data, tv, telefoni.

All finansering med eget kapital, investeringen skrivs av under 10 &r.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma, 2013-05-22 och paftljande styrelsekonstituering
fick féljande sammansittning,

Stig Karlsson Ledamot  Ordférande
Kjell Krafve Ledamot  Ekonomi, Drift
Leif Hansen Ledamot  Vice ordfsrande
Anne-Marie Hemphili Ledamot  Sekreterare
Irene Bennett Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i fGrening.
Styrelsen har under ret hallit (6) protokollfsrda sammantriden, varav 3 efter &rsstimman 2013
Infoblad till samtliga bostadsrittsinnehavare 20 stycken under 2013.

Arvode till styrelsen dr under dret avsatt till 55 799 kr exkl. arbetsgivaravgifter,

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos forsdkringsbolaget Lénsforsdkringar
Stockholm.

Styrelsen kan kontaktas genom foreningens brevlida Repslagaregatan 10A

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Huvudansvarig  Henrik Moberg

Féreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2002-]2-161,k



Brf. Qvamberget 1
769608-5245

ckel A etsa 2B r

2013 2012
Arsavgift bostadsritt m2 613 kr 645 kr
Lan bostadsratt/garage/m2 7742 kr 7 742 kr
Elkostnad fastighet/exkl. bostadsritt m2(647 m2) 99 kr 93 kr
Virmekostnad hela fastigheten m2 79 kr 81 kr
Vattenkostnad hela fastigheten m2 19 kr 18 kr
Bokfort virde for fastigheten per m2 bostadsyta 36 754 kr 36 797 kr
Genomsnittlig skuldrénta 2,54% 3,7%
Fastighetens belaningsgrad 26,7% 26,7%
Energideklaration, ref.virde 122-144kWh/ar/kvm 128kWh

ktieindesobilicati

Losen av aktieindexobligationer under 2013 med 86462kr

4(12)

2011

597 kr

7 781 kr
98 kr

73 kr

18 kr

36 841 kr
3,95%
26,7%

Investerat och kapital skyddat belopp dr 860 000 kr, marknadsviirde 2013-12-31 921 450 kr

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stiende vinstmedel:

balanserad vinst 910 599
arets vinst 194 111
1104 710

disponeras sa att

till fond for yttre underhall avsittes 25 kr / kvm * 2 120 700
i ny ridkning Sverfores 984 010
1104 710

[ forra &rets vinstdisposition blev det av misstag inte avsatt till fond for yttre underhall,

ddrav dubbelavsittning i &r.

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning

samt kassaflodesanalys med tiILéiggsulf)plysningar.LL
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Resultatrikning

Nettoomsiittning
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Reparation och underhall
Driftskostnader
Fastighetsskatt
Administrationskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar materiella
anldggningstillgdngar

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande

resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

—_

2013-01-01
-2013-12-31

1687213
8155
1695 368

-38 377
-552 720
-33 105
-110 687
-79 524

-126 582
-940 995

754 373

135 576
-695 838
194 111

194 111

5(12)

2012-01-01
-2012-12-31

1764 793
5437
1770 230

-42 486
-536 210
-31 300
-93 840
-65 003

-104 682
-873 521

896 709

29 583
-870 986
55306

55 306\\
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar
Byggnader

Mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

N Lh

2013-12-31

68 998 190
19 727 000

197 101
88 922 291

88 922 291

9688
5274
13120
28 082

921 450

1134 846

2084 378

91 006 669

6(12)

2012-12-31

69 102 872
19 727 000

0
88 829 872

88 829 872

4 381
36 026
40 407

948 800

1011 767

2000974

90 830 841
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Balansrikning Not 2013-12-31 2012-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och emissionsinsatser 65 570 000 65 570 000
Fond for yttre underhall 277710 277 710
65 847 710 65 847 710
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 910 599 855 292
Arets resultat 194 111 55306
1104710 910 598
Summa eget kapital 66 952 420 66 758 308
Langfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut 23 615 000 23 700 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 85 000 0
Leveranttrsskulder 50077 38234
Aktuella skatteskulder 64 405 61 825
Ovriga skulder 21273 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 218 494 272 479
439 249 372 538
Summa eget kapital och skulder 91 006 669 90 830 846
Stiillda sidkerheter 11
For egna skulder och avsdtiningar
Fastighetsinteckningar 23 995 000 23 995 000

Ansvarsforbindelser

Inga Inga|L

W
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2013-01-01 2012-01-01
Kassaflodesanalys Not -2013-12-31  -2012-12-31

Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 194 111 55307
Justeringar for poster som inte ingér i

kassaflédet, m.m 12 87932 85232
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

fordndringar av rérelsekapital 282 043 140 539
Kassaflode fran foriindringar i

rorelsekapitalet

Okn/Minskning kortfristiga placeringar 66 000 50 000
Forandring av kortfristiga fordringar 12325 -24 352
Forandring av kortfristiga skulder 66712 21042
Kassafléde fran den lopande verksamheten 427 080 187 229

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella

anlédggningstillgédngar -219 001 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -219 001 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -85 000 -119 322
Yttre rep.fond 0 -10 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -85 000 -129 322
Arets kassaflode 123 079 57 907
Likvida medel vid arets birjan 13

Likvida medel vid arets borjan 1011 767 953 861
Likvida medel vid arets slut 13 1134 846 1011 768\\
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad.

Principerna ér ofrandrade jimfort med foregaende Ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter
1 Arvode och kostnadsersittning

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens
forvaltning, Gvriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utféra samt
rddgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller
genomfGrandet av sddana Svriga arbetsuppgifter. Allt annat r andra uppdrag.

2013 2012
Revisionsuppdrag/@hrlingsPricewaterhouseCoopers AB 21 875 21875
2 Anstillda och personalkostnader
2013 2012
Léner, ersittningar och sociala kostnader
Loner samt ersittning till styrelse 70 799 55 800
Ovriga sociala kostnader 8725 9203
79 524 65 003

3 Avskrivningar och nedskrivningar

Anlidggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den fSrvintade nyttjandeperioden med hansyn
till véisentligt restvirde. Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader 0,15 %
Inventarier 10-20 %
Tidigare &r har byggnader avskrivits med belopp motsvarande det rets amortering. \}'U *&Gk

Andring av metod har genomfort 2007 till 0,15% av anskaffhingsvirdet pa byggnadk

it
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4 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Réntor
Realisationsresultat vid forsiljningar
Aterféringar av nedskrivningar

5 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader

6 Mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden mark

7 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde

Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2013

2527
94 404
38 650

135576

2013-12-31

69 788 000
69 788 000

-685 128
-104 682
-789 810
68 998 190

36 596 000

2013-12-31

19 727 000
19727 000

19 727 000

17 400 000

2013-12-31

55716
219 001
274717

-55716
-21 900
=77 616

197 101

10(12)

2012

8209

0

19 450

27 659
2012-12-31
69 788 000
69 788 000

-580 446
-104 682
-685 128
69 102 872

30425 000

2012-12-31

19 727 000
19 727 000

19 727 000

11 400 000

2012-12-31

55716
0
55716

-551716
0
-55 716
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8 Aktier och andelar
Bokfort viirde Marknadsvirde

Noterade aktier och andelar, omsittningstillgangar 921 450 921 450

9 Forindring av eget kapital

Inbetalda Yttre fond Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat

Belopp vid drets ingéng 65570 000 277710 855293 55 306
Disposition av foregiende

ars resultat: 55 306 -55306

Arets resultat 194 111

Belopp vid arets utging 65 570 000 277710 910 599 194 111

10 Langfristiga skulder

2013-12-31 2012-12-31

Forfallotid senare éin 5 ar efter balansdagen
Léngfristiga skulder 23 275 000 23700 000

Ett 1dn amorterades under aret 2012 med 119322 kr. Inga amorteringar 2013 och planerade for
2014 uppgar till 85000 kr.

11 Stillda siikerheter
2013-12-31 2012-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 23 995 000 23 995 000

12 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

2013 2012

Avskrivningar 126 582 104 682
Aterforing nedskrivning -38 650 -19 451
87932 85 231

f
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13 Likvida medel

Likvida medel
Handkassa
Handelsbanken - 072
Handelsbanken - 152

Vaxholm den 22 april 2014

ul g

Anne-Marie Hemphil4

Leif Hansen / vice ordférande

Revisorspateckning

Henrik Moberg
Auktoriserad revisor

2013

1095
626 847
506 904

1134 846

Kjell Krafve / kassor

in revisiongberéttelse har limnats den ] L ar.rf] lay

Stig Ig;r]sson / ordférande

12(12)

2012

415

507 071
504 282
1011 768
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsfor-
eningen Qvarnberget 1, org.nr.
769608-5245

Rapport om drsredovisningen

Vi har reviderat drsredovisningen for Bostadsrittsfiireningen
Qvarnberget 1 for it 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedémer ir nédvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehiller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar 4r att uttala oss om Arsredovisningen p& grundval av var
revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppné rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgéirder som ska utféras, bland annat genom att bedoma
riskerna for viisentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgiirder som ir dndaméilsenliga
med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gra ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utvirdering av dndamdlsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den overgri-
pande presentationen i Arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund fér vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och geren i alla viisentliga avseenden ritt-
visande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat och kassaflsden for dret enligt

drsredovisningslagen. Forvaltningsherittelsen ir forenlig med 4rsre-
dovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker déirfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkning-
en och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver vér revision av irsredovisningen har vi fiven reviderat forslaget
till disposition betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Qvarnberget 1 for &r 2013,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pd grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige,

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och fireningens stadgar.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir
revision av Arsredovisningen granskat viisentliga beslut, &tgirder och
férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelsele-
damot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har diven granskat om
nigon styrelseledamot pi annat sitt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhimtat &r tillrédckliga och #nda-
mdlsenliga som grund fér vira uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-

get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapséret.

Taby denllapril 2014
3 j ougeCoopers AB




